CREDITO IMOBILIARIO DIGITAL
ORIENTAQOES IMPORTANTES PARA 'DAR ENTRADA
EM PROPOSTA DE CREDITO IMOBILIARIO

CARO PROPONENTE,

Este documento contém instrugcdes gerais para dar inicio ao seu processo de solicitacdo de
crédito imobiliario pela Associacdo de Poupanca e Empréstimo — POUPEX, bem como a
relacdo de documentos necessarios que devem ser providenciados, para essa primeira fase, a
qual consiste na analise socioeconémica, sob o ponto de vista da capacidade de pagamento
dos encargos mensais decorrentes do crédito a ser concedido e do enquadramento nos
regulamentos e normativos vigentes.

Com o intuito de facilitar o acesso a casa propria, a POUPEX possui linhas de crédito destinadas
aos seus associados - detentores da Poupangca POUPEX - para Aquisicdo de Imoével Residencial
e Comercial, Aquisicdo de Terreno, Construgdo da Casa Prépria, além das operagbes de
Portabilidade e Crédito com Garantia de Imovel.

A abertura da Poupangca POUPEX podera ser feita em qualquer agéncia do Banco do Brasil ou,
ainda, para quem ja é correntista desse Banco, mediante transferéncia de qualquer quantia para
a variacao de conta 96 (Poupanga POUPEX). A comprovagao de abertura da referida Poupanca
deve ocorrer até a data da contratacao.

DOCUMENTOS NECESSARIOS

1. Cépia do Documento de Identificagao Pessoal (de todos participantes)

Documento oficial com foto emitido por autoridades governamentais ou de categorias de
classe, como carteira de identidade, carteira profissional, passaporte, carteira de identificacéo
funcional.

2. Cépia do comprovante de renda atualizado (de todos participantes com renda na
operagao)

Para proponente(s) autbnomo(s), empresario(s) e/ou assemelhado(s), a DECORE ¢é o unico
documento de comprovagao de renda para fins de concessao de crédito imobiliario aceita por
nossa Instituicdo. Os rendimentos informados na DECORE devem estar compativeis com os
declarados a Receita Federal.

Além disso, quando se tratar de DECORE, os seguintes documentos devem ser
apresentados:

e Declaragcdo Comprobatéria de Percepgao de Rendimentos - DECORE original, com
renda dos trés ultimos meses, obtida com profissional de Contabilidade,
devidamente assinada pelo beneficiario e pelo declarante.

e Copia da Carteira de Identidade Profissional do Conselho Regional de Contabilidade
pelo profissional de Contabilidade.

e Declaragao de Despesas Mensais (formulario fornecido pela POUPEX).

Quando os rendimentos forem provenientes de "distribuicdo de lucros", a
DECORE deve ser firmada pelo contador responsavel pelas contas da empresa
e, além dos documentos acima, deve ser encaminhada coépia do contrato social
da firma e de todas as suas alteragdes (se houver), além de cépia do contrato de
prestagao de servigos firmado com o contador.

3. Copia completa e atualizada da Declaragado do Imposto de Renda Pessoa Fisica,
acompanhada do Recibo de Envio e Confirmagao de Recebimento pela Receita Federal
(de todos participantes com renda na operagao)
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Nos casos em que o proponente e/ou cénjuge for(em) isento(s) de declarar Imposto de Renda
junto a Receita Federal, deve(m) encaminhar Declaragdo de Isento, podendo ser de proprio
punho.

INFORMAGOES GERAIS

Pessoa Exposta Politicamente (PEP):

Conforme Circular do Banco Central do Brasil (BACEN) n° 3.978/2020, consideram-se pessoas
expostas politicamente os agentes publicos brasileiros que desempenham ou tenham
desempenhado, nos ultimos cinco anos, no Brasil ou em paises, territérios e dependéncias
estrangeiros, cargos, empregos ou fungdes publicas relevantes, conforme a relagao abaixo:

o Detentores de mandatos eletivos dos Poderes Executivo e Legislativo da Uniao;

e Ocupantes de cargo, no Poder Executivo da Unido de:

— Ministro de estado ou equiparado;

— Natureza especial ou equivalente;

— Presidente, vice-presidente e diretor (ou equivalentes) de autarquias, fundagdes ou
empresas publicas, ou sociedades de economia mista;

— Grupo Direcao e Assessoramento Superiores - DAS, nivel 6, ou equivalentes.

e Membros do Conselho Nacional de Justica, do Supremo Tribunal Federal, tribunais
superiores, dos tribunais regionais federais, do trabalho e eleitorais, do Conselho
Superior da Justica do Trabalho e do Conselho da Justica Federal;

¢ Membros do Conselho Nacional do Ministério Publico, o Procurador-Geral da Republica,
o Vice-Procurador-Geral da Republica, o Procurador-Geral do Trabalho, o Procurador-
Geral da Justica Militar, os Sub-Procuradores-Gerais da Republica e os Procuradores-
Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal,

e Membros do Tribunal de Contas da Unido, o Procurador-Geral e os Subprocuradores-
Gerais do Ministério Publico junto ao Tribunal de Contas da Uni&o;

¢ Os presidentes e os tesoureiros nacionais, ou equivalentes, de partidos politicos;

e Governadores e Secretarios de Estado e do Distrito Federal, Deputados Estaduais e
Distritais, presidentes, ou equivalentes, de entidades da administracdo publica indireta
estadual e distrital e os presidentes de Tribunais de Justigca, Tribunais Militares,
Tribunais de Contas ou equivalentes dos Estados e do Distrito Federal; e

o Prefeitos, Vereadores, Secretarios Municipais, presidentes, ou equivalentes, de
entidades da administragdo publica indireta municipal e os Presidentes de Tribunais de
Contas ou equivalentes dos Municipios.

e S3&o também consideradas expostas politicamente as pessoas que, no exterior, sejam:

— chefes de estado ou de governo;

— politicos de escaldes superiores;

— ocupantes de cargos governamentais de escaldes superiores;

— oficiais-generais e membros de escaldes superiores do Poder Judiciario;
— executivos de escaldes superiores de empresas publicas; ou

— dirigentes de partidos politicos.
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e Sao também consideradas pessoas expostas politicamente os dirigentes de escaldes
superiores de entidades de direito internacional publico ou privado.

PORTABILIDADE

O financiamento é portado com as mesmas condi¢des contratadas na Instituigdo Credora
Original, com mudancgas permitidas na taxa de juros, nos prémios de seguros e no indice de
correcao do saldo devedor, conforme prevé a Resolucdo 4.292/13, do Banco Central do Brasil.
Diante disso, além dos documentos necessarios listados acima, a documentagao a seguir
também deve ser apresentada para as operagdes de Portabilidade, as quais, no momento, séo
acatadas somente presencialmente, no Ponto de Atendimento POUPEX.

a) Documentos do Contrato de Financiamento com a Instituicao Credora:

Planilha de portabilidade fornecida pela Instituigdo Credora Original;

Contrato de financiamento mantido com a instituicdo credora original, assinado e
registrado;

Ficha de matricula do imovel.

b) A POUPEX nao porta créditos nos seguintes casos:

se o contrato for oriundo de programas sociais do governo, como o Programa Minha
Casa, Minha Vida ou de funding com utilizagao de recursos provenientes do FGTS;
se o contrato estiver inadimplente, com pendéncias financeiras (acertos) e/ou
documentais ou, ainda, se houver processo judicial em execugao contra a instituicao
credora original, em relacédo ao crédito que sera portado;

se o contrato for oriundo de crédito securitizado;

se os recursos do FGTS estiverem sendo utilizados no contrato de financiamento
para abater a prestacao (DAMP tipo lll), amortizar ou quitar o saldo devedor (DAMP
tipo Il), enquanto ndo houver regulamentagéo, pelo Conselho Curador do FGTS,
para utilizacdo de tais recursos na portabilidade, o que esta previsto para data
futura;

se o contrato for referente a construgdo de imovel (na fase de construgédo ou sem o
habite-se, na fase de retorno); aquisicdo de material de construgdo; plano
empresario; contrato com caréncia para pagamento de prestacdo; contrato de
arrendamento mercantil; contrato de Crédito com Garantia de Imdovel que ndo seja
residencial; contratos desiquilibrados; contratos com cobertura do FCVS; imével
comercial e terreno.

A documentacédo aqui relacionada ndo exclui a possibilidade de solicitagao de
outros documentos, em fungdo das peculiaridades de cada caso. A nao
observancia das condi¢cbes e prazos estabelecidos, bem como das legislacdes e
normativos vigentes, acarreta o cancelamento da operagdo, sem direito a
quaisquer indenizagdes/ressarcimento pelas despesas efetuadas.
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