NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FHE p5z?

CONTABElS DO EXERCITO

EXERCICIO DE 2021
VALORES EXPRESSOS EM MILHARES DE REAIS

1 - A instituicao e suas operagoes

A Fundacg&o Habitacional do Exército — (FHE) € uma instituicdo criada pela Lei n°® 6.855, de 18 de novembro de 1980,
supervisionada pelo Comando do Exército e com atuagdo em todo o territorio nacional.

Possui personalidade juridica de direito privado, sem fins lucrativos, com finalidade social e tempo de duracdo
indeterminado e € integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo — (SFH).

A matriz da Fundagdo Habitacional do Exército — FHE esta localizada na Avenida Duque de Caxias, S/N, Setor Militar
Urbano, Brasilia — DF, Brasil. De acordo com o art. 3° da Lei n° 7.750, de 13 de abril de 1989, ndo séo destinados a
Fundacéo recursos orgamentarios da Unido.

A FHE detém as prerrogativas da Fazenda Publica, nos termos do artigo 31 da Lei n° 6.855, de 18 de novembro de
1980 e, por este motivo ndo esta sujeita ao Imposto de Renda e esta isenta da Contribui¢do Social.

2 - Apresentacoes das demonstragoes contabeis
a. Base da apresentagao

A Fundacdo Habitacional do Exército possui caracteristicas de uma fundagdo publica, por se adequar, em alguns
aspectos, a definicdo do Decreto-Lei n® 200, de 25 de fevereiro de 1967, e suas alteragdes. Entretanto, o legislador
trouxe disciplina especifica (Lei Especial) para caracterizar a FHE como 6rgdo diferente dos padrdes usuais da
estrutura administrativa da Unido.

Por essas razdes, a FHE ndo elabora as demonstracdes contabeis previstas na Lei n® 4.320, de 17 de margo de 1964.

Na confeccdo das demonstragbes contabeis da FHE foram aplicadas as melhores praticas contabeis adotadas no
Brasil, elaboradas a partir de diretrizes contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes com observancia as
normas e instru¢des do Conselho Monetério Nacional — (CMN), das orientacfes e regulamentagdes oriundas do Banco
Central do Brasil - (BACEN) e, também, da Comiss&do de Valores Mobiliarios — (CVM) e da Secretaria do Tesouro
Nacional (STN), quando aplicavel. Além de serem observados os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis — (CPC) que foram recepcionados pelo BACEN e pela CVM, quando adequaveis.

As demonstragdes contabeis foram aprovadas pelo Conselho de Administragéo em reunido de 24 de margo de 2022 e
nao ha eventos subsequentes a serem divulgados.

b. Moeda funcional e moeda de apresentagao
Estas demonstracdes contabeis sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Entidade.
c. Uso de estimativas e julgamentos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em
outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias. A preparagao
das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer que a Administragdo em
cada data-base faga julgamentos, construa estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de
receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a divulgagéo de passivos contingentes. Ativos e passivos sujeitos a
estimativas e premissas incluem a provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (Nota Explicativa n° 8); a proviséo
para passivos contingentes (Nota Explicativa n® 12); a proviséo para perdas do FCVS (Nota Explicativa n® 6); a
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provisdo para desvalorizagdo de imdveis a comercializar (Nota Explicativa n° 7) e outras provisdes. Os valores
definitivos das transagfes envolvendo essas estimativas somente séo conhecidos por ocasido da sua liquidagao.

d. Cenario Pandemia do Coronavirus (Covid-19)

Em 2020, a economia mundial foi impactada pela disseminagdo do Coronavirus (Covid-19) e pelas medidas
implementadas para conter/retardar a propagagéo do virus, elevada ao nivel de pandemia pela Organizagdo Mundial
da Saude (OMS). A FHE adotou diversas medidas de protegéo, reafirmando o seu compromisso com a saude e
seguranga dos funcionarios, dos colaboradores, dos clientes e da sociedade. Neste sentido, a FHE tem trabalhado
para assegurar o cumprimento da sua missdo institucional, promovendo e facilitando o acesso a casa propria e
contribuindo para a melhoria da qualidade de vida de seus beneficiarios. Os efeitos da Covid-19 nas Demonstracdes
Contabeis estao refletidos nas notas: 8 - Operacdes de Crédito e 15 - Receitas Operacionais.

Em relagdo as medidas adotadas frente a pandemia da Covid-19, destacam-se:

Funcionarios e Colaboradores

e Funcionarios que estiveram em contato com pessoas infectadas ou que apresentaram potenciais sintomas
foram orientados a procurar atendimento médico e a permanecer em quarentena por 14 dias;

e Adocdo do regime de teletrabalho para os grupos de risco, pessoas que tiveram contato com casos
confirmados, ou a critério de seus gestores;

e Monitoramento dos empregados acometidos da Covid-19, colocados em licenca salde e divulgagdo da
situagdo em notas de esclarecimentos publicadas internamente;

« Implantacéo de rodizios de trabalho, remanejamento de horarios de trabalho e controles de fluxo de acesso as
instalagbes e permanéncia;

e Imposicdo de medidas de distanciamento social;

« Adogao de cuidados especificos no restaurante e lanchonete apds a abertura destes ao publico interno;

e Aumento das medidas de higiene e protegdo, tais como: desinfeccdo e limpeza de ambientes, utilizagao
obrigatoria de mascaras ao longo de toda a jornada de trabalho, borrifadores de alcool 70% em todas as
mesas e ambientes, dispensadores de alcool gel, panos e toalhas descartaveis;

o Oferta de apoio psicologico por meio de videoconferéncia ou ligagao telefénica aos empregados que se
encontram em teletrabalho.

Clientes e Usuarios:

o Adogdo de medidas para a manutengdo do atendimento aos beneficiarios com seguranga, tais como:
agendamento de horarios e estimulo ao uso de aplicativos e servigos disponiveis na internet;

o Fixacdo de cartazes de orientagdo aos clientes sobre as alteragbes de horério de atendimento devido a
pandemia;

« Disponibilizagdo de pranchetas e canetas proprias para assinatura de documentos pelos clientes, de forma que
nao precisem se aproximar da mesa de atendimento;

o Colocagao de uma faixa no chdo para demarcar um distanciamento minimo entre o atendente e o cliente;

« Disponibilizagdo, em cada mesa de atendimento, de uma unidade de alcool-gel (com indice de, pelo menos,
70%);

« Higienizacao, vérias vezes ao dia, das instalagdes, dos mdveis e dos equipamentos.

Sociedade:

o Entidades de assisténcia social que cuidam de criangas, jovens e idosos em situagdo de vulnerabilidade
social receberam recursos extras para ajudar no enfrentamento da pandemia do Covid-19, possibilitando mais
qualidade de vida aos atendidos.
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3 - Resumos das principais praticas contabeis
a. Apuracao do resultado

O resultado € apurado em conformidade com o regime de competéncia. As operagdes formalizadas com encargos
financeiros pds-fixados estéo registradas pelo valor atualizado pelo critério pro rata temporis, com base na varia¢do dos
respectivos indexadores pactuados. As rendas das operacbes de crédito vencidas ha mais de 60 dias inclusive,
independentemente do seu nivel de risco, séo reconhecidas como receita quando efetivamente recebidas.

b. Caixa e equivalentes de caixa

O total de caixa e equivalentes de caixa inclui dinheiro em caixa, depdsitos bancarios, depositos na POUPEX e Titulos
e Valores Mobiliérios, representados por aplicagdes de recursos nao procurados por consorciados. Ressalte-se que,
por forga do artigo 15 da Lei n° 6.855, de 18 de novembro de 1980, os recursos da FHE sao depositados na POUPEX
(Nota Explicativa n° 4).

c. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios adquiridos sao registrados pelo valor de aquisi¢do, inclusive corretagens e
emolumentos, observada a regulamentacao contida na Circular BACEN n° 3.068, de 8 de novembro de 2001.

Os titulos estao classificados em fungdo da intencdo da Administragéo na categoria titulos disponiveis para venda. A
Instituigo ndo possui titulos mantidos para negocia¢do e nem titulos mantidos até o vencimento na data-base das
demonstragdes contabeis (Nota Explicativa n® 5).

i.  Titulos disponiveis para venda

Podem ser vendidos pontualmente a partir do comportamento do cenario econémico, porém sem a intengao de serem
ativa e frequentemente negociados. Sao contabilizados pelo valor de mercado, sendo os rendimentos intrinsecos
reconhecidos nas demonstragdes de resultado e os ganhos e as perdas decorrentes das variagdes do valor de
mercado, ainda néo realizados, reconhecidos em conta especifica do Patriménio Liquido - “Ajustes de Avaliagao
Patrimonial - Titulos Disponiveis para Venda” - até a sua realizagdo por venda. A metodologia de ajuste a valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios foi estabelecida com observancia a critérios consistentes, formais, objetivos,
verificaveis e transparentes.

ii.1 Fundos de investimentos

A carteira esta representada por um titulo privado referente as aplicagdes de recursos nédo procurados de
consorciados, aplicados até que sejam devolvidos aqueles, na forma do artigo 26 da Lei n® 11.795, de 8 de outubro de
2008. Ressalte-se que, por forga do artigo 15 da Lei n° 6.855, de 18 de novembro de 1980, os recursos da FHE sao
depositados na POUPEX.

ii.2 Letras Financeiras do Tesouro - LFT

Como garantia pelo Contrato realizado com o Exército Brasileiro — Empreendimento Realengo, no bairro Realengo, no

Rio de Janeiro/RJ, a FHE aplicou recursos em titulos publicos (Letras Financeiras do Tesouro) mensuradas a valor de

mercado, pelo mesmo prazo da operacgdo. (Nota Explicativa n® 5). Esta operagéo esta disposta na Portaria n° 990

de 15 de agosto de 2016, do Comando do Exército, cujo artigo 4° prevé a possibilidade, na antecipagédo do bem imével,

com a consequente imisséo na posse € na condi¢do de depositario, podendo a FHE deixar como garantia uma das

opgodes previstas no art. 56, § 1°, incisos I, II, Il e 0 § 5° da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993. Neste caso, a FHE
3
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optou pela aquisi¢do de titulos publicos (LFT) para garantir a operagéo.
d. Relagoes interfinanceiras e provisao para perdas

Estéo demonstradas pelo valor principal, atualizadas pelas rendas e encargos incorridos até 31 de dezembro de 2021,
adotando-se para a apropriagado o critério pro rata temporis, de acordo com a fluéncia dos prazos contratuais (Nota
Explicativa n°® 6).

Provisao para perdas sobre os créditos vinculados ao SFH - Fundo de Compensagéo de Variagbes Salariais — (FCVS).
A provisdo para perdas relativas a opgdo pela novagdo dos créditos do FCVS, considerada suficiente pela
Administragéo, € calculada levando em consideragdo o histérico de perdas informado pela administradora do fundo
(Caixa Econbmica Federal) durante os estagios do procedimento de novagéo (Nota Explicativa n°® 6.a).

e. Aplicagoes imobiliarias

Séo demonstradas ao valor de custo em “imdveis a comercializar’ as casas, 0s apartamentos e os terrenos adquiridos
elou recebidos por meio de remanejamentos patrimoniais e obras em andamento efetuadas por esta FHE (Notas
Explicativas n° 7).

No fim de cada exercicio, o valor contabil dos “iméveis a comercializar” é revisado para verificar se ha alguma
indicacdo de que tais ativos sofreram alguma perda por reducdo ao valor recuperavel e, consequentemente, constituir
provisao para perda por redugao (impairment), caso necessario.

A apuragdo do resultado da venda de imoveis (unidades concluidas) é apropriada no instante em que a venda é
efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

f. Operagoes de crédito e provisao para créditos de liquidacao duvidosa

As operagdes de crédito estdo demonstradas pelo valor principal, acrescido dos juros e atualizagdo monetaria,
incorridos até 31 de dezembro de 2021, adotando-se para a apropriagao o critério pro rata temporis, de acordo com a
fluéncia dos prazos contratuais.

As operagdes de crédito séo classificadas de acordo com o julgamento da Administragdo quanto ao nivel de risco,
levando em consideracdo a experiéncia passada e 0s riscos especificos em relagado a operagéo, aos devedores e aos
garantidores, observando os pardmetros estabelecidos pela Resolugdo CMN n° 2.682, de 21 de dezembro de 1999,
que requer a analise periodica da carteira e sua classificacdo em nove niveis, sendo AA (risco minimo) e H (risco
maximo).

A classificagdo das operagdes com atraso superior a 14 dias € tratada como operagdes em curso anormal. A norma
permite a contagem em dobro dos prazos previstos no inciso | do art. 4° da norma citada para as operagdes com prazo
a decorrer superior a 36 meses. As rendas das operagdes de crédito vencidas ha mais de 60 dias inclusive,
independentemente de seu nivel de risco, sdo reconhecidas como receita quando realizadas. As operagdes
classificadas como nivel H permanecem nessa classificagao por 180 dias.

As operagdes renegociadas sdo mantidas, no minimo, no mesmo nivel de risco em que estavam classificadas. Os
eventuais ganhos oriundos da renegociacdo sdo reconhecidos como receita quando efetivamente recebidos. A
provisdo para operagdes de crédito de liquidacdo duvidosa, considerada suficiente pela Administragdo, atende ao
requisito minimo estabelecido pela Resolugdo CMN n° 2.682, de 21 de dezembro de 1999 (Nota Explicativa n° 8).
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g. Outros Valores e Bens

i. Ativos nao financeiros mantidos para venda - Recebidos

Reflete os valores referentes aos bens recebidos como dagdo em pagamento, arrematagao ou adjudicagao de dividas
oriundas das operagdes de crédito imobiliario, ndo sujeitos a depreciagdo. Sao avaliados ao custo e, se necessario,
ajustados ao valor de mercado, quando este & menor que o valor do custo.

ii. Despesas antecipadas

Correspondem a parcela paga antecipadamente pelos direitos e servicos a serem recebidos, cujo beneficio sera
incorrido em periodos futuros. Registra 0os pagamentos antecipados de seguros da sede e pontos de atendimento (Nota
Explicativa n® 10).

h. Imobilizado de uso

Registrado pelo custo de aquisicdo deduzido da depreciagao/amortizagédo acumulada, que € calculada pelo método
linear, com base nas taxas mencionadas na Nota Explicativa n° 11 e leva em consideragdo o tempo de vida util
econdmica estimada dos bens e a acessao do imdvel.

i. Reducgao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros - Imparidade

Os ativos sujeitos a depreciagcdo e amortizagdo séo revisados para a verificacdo de redugdo ao valor recuperavel
sempre que eventos ou mudancgas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode ndo ser recuperavel. Uma
perda por reducdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo excede o seu valor recuperavel.
Este ultimo € o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda e o valor em uso.

j- Ativos contingentes e provisoes para passivos contingentes.

Estao reconhecidos com base na avaliagdo e na estimativa de risco de perda das agdes judiciais e dos processos
administrativos, em conformidade com os critérios definidos pelo CPC 25 — Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes, aprovado pela Resolugdo CMN n° 3.823, de 16 de dezembro de 2009.

Os ativos contingentes sao reconhecidos nas demonstragdes contabeis somente quando da existéncia de evidéncias
que propiciem a garantia de sua realizagdo, usualmente representado pelo transito em julgado da acdo e pela
confirmagao da capacidade de sua recuperagéo por recebimento ou compensagéo por outro exigivel. Atualmente, nao
ha ativos contingentes registrados nas demonstragdes contabeis desta Fundacao.

Os passivos contingentes s&o reconhecidos nas demonstragdes contabeis quando, lastreado na opinido de assessores
juridicos e da Administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com
uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigacbes e quando os montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranga (Nota Explicativa n® 12).

O Fundo para cobertura de sinistro foi constituido para cobrir sinistros dos contratos relativos aos mutuarios do
empréstimo simples que nao possuem seguro FAM, assinados desde janeiro de 2018.

k. Demais ativos e passivos

Estdo demonstrados pelo valor de custo, atualizados pelos encargos e juros incorridos até a data do balango, com
base no critério pro rata temporis, de acordo com a fluéncia dos prazos contratuais.
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4 - Caixa e equivalentes de caixa

A composicao do caixa e equivalentes de caixa estrutura-se da seguinte forma:

31/12/2021 31/12/2020
Disponibilidades 632.272 689.209
Caixa 4 4
Depdsitos em instituicdes financeiras (*) 632.268 689.205
Titulos e Valores Mobiliarios — Fundos (**) 1.916 1.138
Total de Caixa e Equivalentes de Caixa 634.188 690.347

(*) Rendas de Disponibilidades no montante de R$ 32.620, em 31 de dezembro de 2021 (R$ 20.337, em 31 de
dezembro de 2020).

(**) Os valores referem-se a recursos nao procurados de consorciados, aplicados até que sejam devolvidos aqueles, na
forma do artigo 26 da Lei n° 11.795, de 8 de outubro de 2008. O valor de R$ 1.916 esta classificado como Titulos e

Valores Mobiliarios no Balango Patrimonial. No entanto, para composi¢do da nota 4, é considerado equivalente de
caixa.

5. Titulos e Valores Mobiliarios

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os TVM estdo assim demonstrados:

3111212021 31/12/2020
Total Total
Acima Valor de Valor de Marcacgéo Valor de Valor de Marcagao
Vencimento em dias 0-30 31-180 181-360 de 360 custo mercado amercado custo mercado amercado
1-Titulos disponiveis para venda 1.916 - - 11179 13.095 13.011 (84) 11.845 11.705 (140)
Titulos publicos - - - 11.179 11.179 11.095 (84) 10.707 10.567 (140)
LFT - - - 11.179 11.179 11.095 (84) 10.707 10.567 (140)
Titulos privados 1.916 - - - 1.916 1.916 - 1.138 1.138
Cotas de Fundos 1.916 - - - 1.916 1.916 - 1.138 1.138
Total 1.916 - - 11.179 13.095 13.011 (84) 11.845 11.705 (140)
31112/2021 311212020
Vencimento em anos Total Total
A vencer A vencer A vencer A vencer Valor de Valor de Valor de Valor de
em até um entrele5 entre 5e 10 apos 10
custo mercado custo mercado
ano anos anos anos
Por categoria 1.916 11.179 - - 13.095 13.011 11.845 11.705
1 - Titulos disponiveis para venda 1.916 11.179 - - 13.095 13.011 11.845 11.705
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311212021

31/12/2020

Total

Total

Vencimento em dias 0-30 31-180 181-360 Acima Valor de Valor de Marcagao a Valor de Valor de Marcagdo a
de 360 custo mercado mercado custo mercado mercado
Por carteira 1.916 11.179 13.095 13.011 (84) 11.845 11.705 (140)
Carteira propria 1916 11.179 13.005 13.011 (84) 11.845 11.705 (140)
31112/2021 31/12/2020
Valor contabil Valor contabil
Circulante Nao circulante Total Circulante Nao circulante Total
Por carteira 1.916 11.095 13.011 1.138 10.567 11.705
Carteira propria 1.916 11.095 13.011 1.138 10.567 11.705
6 — Relagoes interfinanceiras
a. Composigao — Créditos vinculados
31/12/2021 31/12/2020
SFH - FGTS a ressarcir - 100
SFH - Fundo de compensacao de variagoes salariais 45.279 43.222
Financiamentos 12.930 12.766
Financiamentos com recursos proprios 32.349 30.456

(-) Provisao para perdas em créditos vinculados (17.667) (17.194)

Total 27.612 26.128

Classificacao do ativo

Circulante - 100

N&o circulante 27.612 26.028

Total 27.612 26.128

SFH - FGTS a ressarcir registra o valor a ser recebido da CEF para amortizagéo dos financiamentos concedidos aos
mutuarios.

SFH - Fundo de Compensagao de Variagdes Salariais — (FCVS) registra as dividas do fundo junto as instituicdes
financiadoras, relativas a saldos devedores remanescentes da liquidagao de contratos de financiamento habitacional,
firmados com mutuérios finais do Sistema Financeiro da Habitagdo — (SFH). A novacgéo é efetuada entre o credor € a
Uni&o, nos termos da Lei n° 10.150, de 21 de dezembro de 2000.

A provisdo para perdas no montante de R$ 17.667, em 31 de dezembro de 2021 (R$ 17.194, em 31 de dezembro de
2020) é constituida com a finalidade de estabelecer um valor para fazer frente a eventuais perdas decorrentes do
processo de habilitagdo dos créditos com cobertura pelo FCVS, nos termos da Lei n® 10.150, de 21 de dezembro de
2000.

A Administracdo entende que a provisdo constituida é suficiente para a cobertura dos riscos decorrentes da néo
realizacdo de parte destes créditos nao existindo expectativa de perdas adicionais.
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A base da provisao é constituida da seguinte forma:

Situagao da carteira 31/12/2021 31/12/2020
A habilitar (i) 13.292 22.271
Habilitados e ndo homologados (ii) 13.280 2.773
Habilitados, homologados e em discussao (iii) 1.489 1.408
Habilitados € homologados (iv) 1.601 1.531
Negativa de cobertura (v) 13.917 13.613
Contratos novados (vi) 89.642 86.385
Retirados, sem critica (vii) 1.480 1.437
Total 134.701 129.418

Representa os saldos de contratos sujeitos a apreciacdo para serem habilitados.

Representa os saldos de contratos habilitados com a Administradora do FCVS que ainda ndo foram
analisados.

Representa os saldos de contratos homologados pela Administradora do FCVS - relatério més base
novembro/2021 - cujos valores apurados, com base na analise realizada, nao foram validados pela FHE. Para
esses contratos estdo sendo impetrados recursos com solicitagcao de revisdo para a Administradora do FCVS,
objetivando aproximar os valores apurados pelo FCVS aos da FHE.

iv.  Representa os saldos de contratos homologados pela Administradora do FCVS, cujos valores apurados, com
base na andlise realizada, foram validados pela FHE.

v.  Representa os saldos de contratos habilitados pela Administradora do FCVS que estdo sem ressarcimento em
decorréncia da negativa de cobertura por parte do FCVS.

vi.  Representa os saldos dos contratos evoluidos com 0s juros da novagao da divida, prevista na Lei n° 10.150, de
21 de dezembro de 2000.

vii. ~ Os contratos com analise documental/financeira homologada pela CAIXA, cujo prazo de manifestagao tenha
expirado, sdo cadastrados, automaticamente, na Relagdo de Contratos Nao Passiveis de Recurso
Administrativo - RCNP, impedindo o Agente Financeiro de interpor recurso ou solicitar reabertura de analise.

b. Renda de créditos vinculados
31/12/2021 31/12/2020
Créditos vinculados ao Sistema Financeiro de Habitagao — (SFH) 2.162 2.041
Total 2.162 2.041
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7 - Aplicagcdes imobiliarias transitérias

Representadas pelos terrenos para desenvolvimento de futuros empreendimentos (incorporagdes ou permuta) e pelos
custos incorridos das unidades imobiliarias a comercializar (imoveis prontos e em constru¢do), como demonstrado a

sequir:

Composigao

Aplicagées Imobiliarias Transitérias 31/12/2021 31/12/2020
Terrenos, apartamentos e casas 190.014 137.949
Obras em andamento 189.482 188.726
Unidades habitacionais em construgéo 96.051 77.880
(-) Provisao para desvalorizagao de iméveis (26.133) (22.367)
Total 409.414 382.188
Classificagao do ativo
Circulante 43.986 400
N&o circulante 365.428 381.788
Total 409.414 382.188
a. Resultado das aplicagoes imobiliarias transitérias
31/12/2021 31/12/2020
Receita na comercializagdo dos imoveis 33.797 3.253
Custo dos imdveis comercializados (31.849) (2.035)
Total 1.948 1.218
8 — Operacoes de crédito
a. Composigao da carteira por modalidade
Operacgoes de crédito
31/12/2021 31/12/2020
Empréstimos 2.852.677 2.677.208
Crédito com garantia fiduciaria 136 154
Crédito simples/confianga/fardamento 2.852.541 2.677.054
Financiamentos 858.797 714.449
Crédito imobiliario 855.436 710.664
Créditos para bens duraveis 3.361 3.785
Total da carteira de crédito 3.711.474 3.391.657
Provis&o para crédito de liquidagdo duvidosa (55.720) (59.952)
Total da carteira de crédito liquido de provisées 3.655.754 3.331.705
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Classificagao do ativo

Circulante 764.886 708.461
N&o circulante 2.890.868 2.623.244
Total da carteira de crédito liquido de provisoes 3.655.754 3.331.705

b. Receitas de operacoes de crédito

31/12/2021 31/12/2020
Crédito simples/confianga/fardamento 498.647 523.138
Crédito Imobiliario 87.754 38.761
Crédito para bens duraveis 504 542
Total 586.905 562.441

c. Composigao da carteira de crédito e provisao para perdas, nos correspondentes niveis de riscos.

31/12/2021 31/12/2020
Nivel de % Valor das Valor da Valor das Valor da
risco Provisao Operagoes Provisao Operagoes Provisao
AA - 3.124.547 - 3.037.136 -
A 0,5 432.749 2.164 234.355 1.172
B 1 68.233 682 15.899 159
c 3 17.811 535 11.583 348
D 10 7.442 744 5.432 543
E 30 6.954 2.086 17.278 5.183
F 50 3.408 1.704 31.971 15.985
G 70 8.416 5.891 4.802 3.361
H 100 41.914 41.914 33.201 33.201
Total 3.711.474 55.720 3.391.657 59.952
9 - Outros créditos
a. Composigao do grupamento
31/12/2021 31/12/2020

Rendas a receber 310 2.395

Cobranca judicial 249 248

Diversos 33.189 15.722

Adiantamentos para pagamento de nossa conta 928 724

Adiantamento e antecipagbes salariais 19 6

Devedores por depdsito em garantia 20.753 232

Pagamentos a ressarcir 94 110

Titulos e créditos a receber - -

Créditos renegociados — Créditos simples 28.447 28.593

(-) Proviséo para créditos renegociados — Crédito simples (28.447) (28.593)

Créditos renegociados — Bens duraveis 14 20

(-) Proviséo para créditos renegociados — Bens duraveis (14) (20)

10
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Devedores diversos — Pais 11.795 14.650
Complemento de prestagéo 6.402 4.464
(-) Rendas a apropriar complemento de prestacao - (67)
(-) Provisao — complemento x devolugao prestacdo (146) (503)
Valores a receber - Producdo de empreendimentos - 5.383
Consignagdes a receber de terceiros 4.075 4.540
Registro transitdrio — Financiamento 970 -
Outros 494 833
Total 33.748 18.365
Classificagao do ativo
Circulante 27174 14.239
N&o circulante 6.574 4.126
Total 33.748 18.365

Rendas a receber - registra o pré-labore a receber proveniente da venda de seguros e a taxa de administragéo do
consorcio.

Cobranga judicial - registra a cobranca judicial de consércios.

Adiantamentos para pagamento de nossa conta - registra os adiantamentos concedidos as Unidades
Administrativas e Pontos de Atendimento.

Adiantamentos e antecipagbes salariais - registra os adiantamentos de férias e 13° salério, até que sejam
transitados na folha de pagamento.

Devedores por depdsitos em garantia — registra os depositos decorrentes de exigéncias legais para interposicao de
recursos civeis, fiscais e trabalhistas.

Pagamentos a ressarcir - registra valores a receber de seguro mutuario, consorcio e seguradora.

Créditos renegociados - registram as operagdes que foram objeto de renegociagdo. Os créditos recuperados sao
classificados no nivel "H’, ou seja, retornam ao ativo 100% provisionados. O montante das operagdes em 31 de
dezembro de 2021 é de R$ 28.461 (R$ 28.613, em 31 de dezembro de 2020). A receita é reconhecida no ingresso dos
recursos.

Complemento de prestagdo — Registram as diferencas apuradas entre os valores devidos e os valores pagos das
prestacdes de financiamentos imobiliarios e empréstimos pelos mutuarios.

Valores a receber - Produgdo de empreendimentos — registra os valores a receber das parcelas do plano
empresario.

Consignacdes a receber de terceiros - Refere-se a valores consignados de prestagdes imobiliarias e de prémio de
seguro que ainda ndo sensibilizaram a conta corrente da Instituigdo.

Registro transitério — Financiamento - registro transitério de financiamentos que ainda ndo foram liberados para os
vendedores.

11



NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FHE e
CONTABEIS DO EXERCITO

EXERCICIO DE 2021
VALORES EXPRESSOS EM MILHARES DE REAIS

10 - Outros valores e bens

Composicao
31/12/2021 31/12/2020

Outros Valores e Bens 1.820 668
Material em Estoque 43 640
Ativos n&o financeiros mantidos para venda — Recebidos 1.777 28
Despesas Antecipadas 11 7
Total 1.831 675

Classificagao do ativo
Circulante 1.831 675
Total 1.831 675

Ativos nao financeiros mantidos para venda - recebidos

Registra os bens de propriedade da Institui¢éo, recebidos em dacdo em pagamento, arrematagao, consolidacdo de
propriedade ou adjudicacédo de financiamentos habitacionais.

Material em estoque
Registra o valor de material de expediente adquirido para estoque.

Despesas antecipadas
Registra 0s pagamentos antecipados de seguros.
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11 - Imobilizado de uso

31/12/2020 31/112/2021 31/12/2021
Taxa anual Movimentagoes Saldo contabil
de_ x Salc’jo. Saldo | Custo de Depreciacao Saldo
depreciagdo | contabil |Aquisicdes Baixas Depreciagio p . e
(%) contabil | aquisicdo acumulada  contabil
Terrenos 4 940 - - 540 540 - 540
Edificagoes 4 50.795 179 - (4.307) 46.667 | 91.748 (45.081) 46.667
Moveis e utensilios 10 134 - (70) 28 92 3.961 (3.869) 92
Maquinas e aparelhos 10 51 - (32) 23 42 202 (160) 42
Sistema de comunicacao 20 - (10) 10 11.789 (11.789) -
Sistema de processamento
de dados P 20 ) 3 )
Imobilizagbes em curso - 3.333 241 (179) 3.395 3.395 - 3.395
TOTAL - 54.853 420 (291) (4.246) 50.736 | 111.638 (60.902) 50.736
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31/12/2019 31/12/2020 31/12/2020
Taxa anual Movimentagoes Saldo contabil
de Saldo Saldo | Custo de Depreciagao Saldo
depreciagdo | contabil |Aquisicoes Baixas Depreciagao <bil L lad <bil
(%) contabil | aquisicdo acumulada  contabi
Terrenos 4 540 - 540 540 540
Edificacdes 4 55.129 264 (294) (4.304) 50.795 | 91.570 (40.775) 50.795
Moveis e utensilios 10 327 - (3) (190) 134 4.031 (3.897) 134
Magquinas e aparelhos 10 65 - (1) (13) 51 233 (182) 51
Sistema de comunicagio 20 - - 11.799 (11.799)
Sistema de processamento 2 ) ) 3 3
de dados 0 ©)
Imobilizagées em curso 1.503 1.830 - 3.333 3.333 - 3.333
TOTAL 57.564 2.094 (298) (4.507) 54.853 | 111.509 (56.656) 54.853
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12 - Outras obrigagoes

a. Fiscais e previdenciarias

Impostos e contribui¢des a recolher

Registra os tributos devidos pela instituicdo ou retidos na fonte (ISS, FGTS, IOF e IRRF, INSS, CSLL, COFINS,
PIS/PASEP- Lein°®9.430, de 27 de dezembro de 1996).

Composigao

Sobre servicos de terceiros

IRRF

ISS

INSS

CSLL — COFINS - PIS/PASEP

A recolher sobre salarios

IRRF

FGTS

INSS

Outros

IOF - Empréstimos e bens duraveis
IOF - Sobre operacdes financeiras
IR - Sobre Aplicagédo Financeira em LFT
Total

b. Obrigagdes por recursos consorciados

Refere-se a recursos de consorciados a serem devolvidos em razao do encerramento dos grupos e cobranga judicial,

31/12/2021 31/12/2020

277 364
28 2

99 138
123 222
27 2
117 144
56 50

16 15

45 79
2.813 25
2.359 -
310 -
144 25
3.207 533

totalizando R$ 2.166 em 31 de dezembro de 2021 (R$ 1.386, em 31 de dezembro de 2020).

c. Diversas
Esta conta engloba as seguintes obrigagdes:

Adiantamentos recebidos

Credores por recursos a liberar
Provisdo para pagamentos a efetuar
Obrigagdes junto a POUPEX
Provis&o para passivos contingentes
Recursos de garantias realizadas
Pendéncias — Prémios de Seguros
Prémios de seguros

Pendéncias — Crédito simples/fardamento/confianga
Obrigagdes por remanejamento de imdveis

Outras
Total

Classificagao do passivo
Circulante

31/12/2021 31/12/2020
84.581 21.729
110.658 52,632
465 747
42.805 46.560
29.515 51.779
9.355 6.890
435 370
1.068 588
2.702 3.028
10.114 10215
8.034 8.111
299.732 202.649
299.732 202.649

HABITACIONAL
DO EXERCITO
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Total 299.732 202.649

Adiantamentos recebidos - registram as importancias recebidas dos mutuarios, relativas a parte néo financiada dos
empreendimentos comercializados.

Credores por recursos a liberar - registra as importancias a serem liberadas aos mutuérios de acordo com o
cronograma da obra e a pessoas fisicas e juridicas que venderam iméveis financiados pela instituicao.

Provisdo para pagamentos a efetuar - registra os valores referentes as provisdes com pessoal: férias e encargos
sociais e despesas por competéncia do més devidas aos fornecedores.

Obrigacoes junto a POUPEX - refere-se a valores a serem repassados a APE-POUPEX a titulo de ressarcimento pelo
custo de pessoal e despesas de tecnologia.
Provisao para passivos contingentes:

31/12/2021 31/12/2020

Passivos trabalhistas 112 93
Tributarias 73 70
Fundo FHE 40 anos 24.831 30.000
Financiamento imobiliario - A¢des judiciais 19 668
Demais agdes: seguro/CS/FAM/Material de construgéo 728 701
Fundo para cobertura de sinistros — Empréstimos 3.741 20.237
Outras contingéncias 11 10
Total 29.515 51.779

Recursos de garantias realizadas - representa valores retidos das Construtoras como garantia, na ocasido do
pagamento por execucao de obras.

Pendéncia - prémios de seguros - refere-se a valores transitérios de prémios consignados e nao validados a
seguradora.

Prémios de seguros - refere-se a valores de prémios arrecadados a serem repassados a seguradora.

Pendéncia - crédito simples/fardamento/confianga - refere-se a valores transitorios de consignagéo e
incontroversos a regularizar.

Obrigacao por remanejamento de imdveis - refere-se as obrigagdes adquiridas como contrapartida pela alienagéo
de terreno do Exército para constru¢do de empreendimento, conforme artigo 1° da portaria do Comando do Exército n°
990, de 15 de agosto de 2016.

13 — Obrigagoes por Empréstimos e Repasses
Referem-se a valores de financiamentos na modalidade SFH e taxa de mercado, firmados em 2018 entre a POUPEX e

a FHE (Flamboyant Residence Prime — Goiania - GO e Residencial Grand Quartier — Brasilia - DF), findado em 31 de
dezembro de 2021 com o inicio da comercializa¢do das unidades.

Classificagao do passivo 31/12/2021 31/12/2020
Néo Circulante - 61.072
Total - 61.072

14 - Patrimonio Social
16
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O Patriménio social da FHE é composto dos seguintes itens:

3112/2021 31/112/2020

Patrimédnio social 4.519.273 4.249.188
Subvengao inicial 621 621
Reservas especiais 97.414 97.414
Reservas estatutarias 4.421.322 4.151.293
Ajuste a Valor de Mercado - LFT (84) (140)

15 - Receitas operacionais
a. Rendas de operagoes de crédito

Compreendem as receitas de crédito imobiliario, crédito simples e de crédito para bens duraveis.

31/12/2021 31/12/2020
Rendas de crédito imobiliario 87.754 38.761
Rendas de crédito simples 498.647 523.138
Rendas de crédito para bens duraveis 504 942
Total 586.905 562.441
b. Rendas de Aplicacoes Financeiras
31/12/2021 31/12/2020
Rendas s/ aplicagao em letras financeiras do Tesouro-LFT 472 253
Total 472 253
c. Rendas de disponibilidades
31/12/2021 31/12/2020
Rendas de depositos na APE-POUPEX 32.568 20.313
Rendas de investimento 52 24
Total 32.620 20.337

Rendas de depésitos na APE-POUPEX - referem-se a recursos aplicados na APE POUPEX, remunerados a
taxa CDI.

Rendas de investimento - referem-se aos rendimentos de recursos ndo procurados por consorciados,
aplicados no Banco do Brasil, Fundo BB CP Empresa Agil, conforme Lei n® 11.795, de 8 de outubro de 2008.
d. Resultado na comercializagao de imoéveis

Refere-se a comercializagéo das unidades dos empreendimentos da FHE.
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31/12/2021 31/12/2020
Receita na comercializagéo de imdveis 33.797 3.253
Custos na comercializagao de iméveis (31.849) (2.035)
Resultado na venda de iméveis 1.948 1.218
e. Rendas de prestagao de servigos
31/12/2021 31/12/2020
Rendas de intermediacao de seguros 25.192 31.958
Rendas de taxas de administragéo de consorcios 16.964 19.525
Rendas de servigos especiais 3.581 2.346
Total 45.737 53.829
f. Outras receitas operacionais
31/12/2021 31/12/2020
Recuperagao de créditos baixados como prejuizo 13.786 12.274
Rendas de créditos vinculados ao SFH 2.162 2.041
Reversao de Provisdo p/ créd. de liquidacdo duvidosa 11.285 756
Reversao de Agdes Judiciais 245 816
Outras receitas operacionais 1.636 1.803
Total 29.114 17.690
16 — Despesas operacionais
a. Despesas administrativas
31/12/2021 31/12/2020
Agua, energia e gas 1.376 1.768
Aluguéis 1.806 1.477
Comunicagdes 651 958
Diretoria e conselho de administragéo 1.197 1.237
Manutengao e conservagao de bens 4.707 7.485
Material 63 90
Pessoal — proventos e encargos sociais 1.228 1.118
Promocdes e relagdes publicas 13.622 12.191
Propaganda e publicidade 462 51
Publicacdes 39 45
Seguro de bens e outros 39 42
Servigos do sistema financeiro 268 108
Servigos de terceiros 1.076 895
Servigos de vigilancia e seguranga 3.496 3.593
Servigos técnicos especializados 3.858 2.739
Transporte 27 21
Tributarias 335 94
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Consdrcio

Remuneragao por custo de pessoal
Custo de processamento de dados
Outras despesas administrativas
Total

b. Aprovisionamentos e ajustes patrimoniais

Despesas de amortizagdo

Despesas de depreciagéo

Desvalorizagéo de créditos vinculados

Desvalorizagédo de imdveis a comercializar

Provisdo p/perdas com crédito simples/fardamento/confianca
Provis&o para perdas com crédito imobiliario

Provisdo p/perdas com crédito para bens duraveis

Provisdo complemento x devolugao de prestagdes

Total

c. Outras despesas operacionais

Remuneragéo de outras obrigagdes
Consignacdes

Fundo para cobertura de sinistro
Seguros

Boletos

Descontos concedidos/renegociagdes
Estoques de imbveis

Cobertura de sinistros

Acoes judiciais

Fundo FHE 40 anos

Outras despesas

Total

Receitas ndo operacionais
Despesas néo operacionais
Total

19

i 694
234.880 212,688
48.278 46.300
10 18
317.418 203,612
31/12/2021 31/12/2020
4.307 4.283
50 224
684 1.411
3.766 9.251
24.986 39.803
3.488 3.147
22 34
120 26
37.423 58.179
31/12/2021 31/12/2020
3.794 835
192 238
5.501 10.401
442 602
1128 545
4519 3423
3.586 2.806
15.417 17.009
531 424
36.000 30.000
998 771
72.108 67.054
31/12/2021 31/12/2020
315 3.186
(132) (18)
183 3.168

HABITACIONAL
DO EXERCITO
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17 - Partes relacionadas

A FHE gere a APE-POUPEX, conforme previsto no artigo 1°, § 2° na Lei n° 6.855, de 18 de novembro de 1980. Nos
termos dessa legislagdo, os administradores da POUPEX séo cedidos e designados pela Fundagao Habitacional do
Exército — (FHE). Nao ha, na FHE, servidores colocados a disposi¢do ao amparo da Lei n° 6.855, de 18 de novembro
de 1980, conforme artigos 23 e 24.

Os custos com remuneragOes atribuidos aos administradores da FHE - Diretoria Executiva e Conselho de
Administragéo - estdo assim demonstrados:

31/12/2021 31/12/2020

Composigao da remuneragao: 1.197 1.236
Honorérios 1.169 1.224
Conselho de administracdo 28 12

As transagbes que a FHE efetua com a POUPEX possuem bases semelhantes aquelas realizadas com terceiros,
considerando-se 0s volumes, prazos e riscos envolvidos.

N&o obstante, divulgamos a seguir as transagdes existentes com a POUPEX:

Ressarcimento de custos - a POUPEX executa uma série de atividades para a sua gestora Fundagdo Habitacional
do Exército — (FHE). Em decorréncia da execugédo dessas atividades, a Associacdo é ressarcida mensalmente dos
custos incorridos com a disponibilizagdo de pessoal (exceto diretoria) e de recursos de despesas de tecnologia, na
proporcdo de 68,64% e 91%, respectivamente. No exercicio findo em 2021, o montante de ressarcimento foi de R$
283.159 (R$ 258.988, em 31 de dezembro de 2020).

Disponibilidades (Depdsitos na POUPEX) — Refere-se a recursos aplicados na APE POUPEX remunerados a taxa
de CDI. Em 31 de dezembro de 2021, a respectiva receita totalizou R$ 32.568 (R$ 20.313, em 31 de dezembro de
2020).

Cessao de Crédito — Refere-se aos financiamentos cedidos. A FHE efetuou operacdo de cessdo de crédito a
POUPEX no exercicio de 2021 no montante de R$ R$ 799.825. No exercicio de 2020, entretanto, a FHE n&o realizou
operacao dessa natureza a POUPEX.

Financiamento para Constru¢ao de Empreendimentos — Em 2018, a POUPEX concedeu financiamento a Fundagéo
Habitacional do Exército - FHE para construgao de unidades habitacionais (Grand Quartier — Brasilia-DF e Flamboyant
Residence Prime — Goiania - GO), por meio de um contrato, no valor de R$ 64.443, nas condi¢des de mercado. Em 31
de dezembro de 2021, o contrato encontra-se quitado (no exercicio de 2020, o saldo devedor é de R$ 61.072).
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As transacoes efetuadas com a Associagédo de Poupanga e Empréstimo — POUPEX estéo assim resumidas:

Contas patrimoniais 31/112/2021 31/12/2020
Ativo Passivo Ativo Passivo
Curto Longo Curto Longo Curto Longo Curto Longo
prazo prazo prazo prazo Prazo prazo Prazo prazo
Ressarcimento de Custos - - 42.805 - - - 46.560 -
Folha de pessoal - - 37.393 - - - 28.657 -
Custo de processamento - - 5.412 - - - 17.903 -
Disponibilidades 632.267 - - - 689.205 - - -
Financiamento - - - - - - - 61.072
Para con§trugéo de ) ) ) ) ) ) . 61072
empreendimento
Total 632.267 - 423805 - 689.205 - 46.560 61.072
Contas de resultado: 31/12/2021 31/12/2020
Ressarcimento de Custo de pessoal (234.880) (212.688)
Ressarcimento de Tl (48.278) (46.300)
Rendas de disponibilidades 32.568 20.313

18 — Coberturas de seguros

As coberturas de seguros da Fundagéo Habitacional do Exército — (FHE) para os seus bens sdo assim demonstradas:

Montante da

Montante da

cobertura cobertura
Bens Riscos cobertos 31/12/2021 31/12/2020
segurados

Incéndio, queda de raios e exploséo de qualquer natureza 195.844 195.844
Imével — Sede e Danos elétricos e equipamentos eletrdnicos 13.850 13.850
Pontos de Recomposicao de registros e documentos 270 270
Atendimento Roubo e/ou furtos qualificados de bens 140 140
Quebra de vidros, espelhos, marmores € granitos 140 140
Responsabilidade civil 1.320 1.320
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19 - Outras informagodes
Outras informagdes extraidas dos controles mantidos pela FHE:

Coobrigacdes e riscos em garantias prestadas
Contratos de obras por empreitada

Hipotecas e fiducias recebidas pela FHE
Contrato de permuta

ARAKEN DE ALBUQUERQUE LUIZ ARNALDO BARRETO ARAUJO
PRESIDENTE DIRETOR DE ADMINISTRAGAO

FINANCEIRA
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31/12/2021 31/12/2020

1.466.197 782.785
125.217 164.123
1.303.566 1.183.236
150.292 91.869
WOLNEY RESENDE DE OLIVEIRA
CONTADOR
CRC/DF N° 015.571/0-5



