EAT - ESTUDO DE APROVEITAMENTO DO TERRENO - TODAS AS UHS COM VAGA

Empresa Fundagao Habitacional do Exército - FHE | Data 30/01/2024] OPCAO 2
Enderego do terreno Avenida Juarez Tavora com Luiz Lianza, Bairro Torre - Jodo Pessoa/PB
Dimensdes do Terreno (m) Matricula ne XXXX Area do Terreno (m?) 4.550,32 Topografia
INFORMAGOES GERAIS

Destinagéo do Terreno H3 - ZHA Certidéo Uso e Ocupagdo do Solo

1A - indice Aproveitamento (4rea — Projeto

construida) - BASICO

1 4.550,32

Lei n® 164/2024, Art 50 - MAD1

1A - indice Aproveitamento (4rea

Permitido
construida) - MAXIMO
6 27.301,92 19.266,00
10 ndice Ocubacda (arojesHolno) Permitido (Lei n® 166/2024) Projeto
terreno)
05 2.275,16 995,44

Areas privativas das Uhs + Areas de Circulagao Horizontal Coletivas + areas técnicas

Areas Computéveis excedentes a 4m? por UH se menor ou igual a 50m?

N3o serdo computadas no célculo da TO:
1-as 4reas destinadas as vagas de estacionamento, desde que localizadas no pavimento
térreo;
11 - subsolo e semissubsolo;
111 - elementos componentes das fachadas: toldos, projegdes de beirais e marquises;
IV - dreas técnicas privativas vinculadas ao limite de 4,00m? (quatro metros quadrados) por
unidade auténomay
V - dreas técnicas coletivas e reas de
VI - portarias, guaritas e bilheterias;
VIl - pérgolas e caramanchBes, conforme disciplinado no COE.

égraf Para fins da aplicag3o do caput do artigo, as & tantes nos incisos Ve
ado a 50,00m2.

VI, devem ter seu somatério I

Areas é Serdo consi reas na is para efeitos de calculo do IA as seguintes dreas

da edificacéo:
I-3 truidas em qualquer pavi destinadas 3 d i bem
como suias respectivas reas de circulagio;
11 - dreas de circulagio vertical coletivas entre pavimentos;
11l - reas de ético, definidas de acordo com os do Cédigo de Obras e
Edificactes;
IV - dreas resultantes de construgdo de beirais, marquises e jardineiras em balanco;
V - dreas té ivati i de maquinas inculadas ao limite
de 4,00m? (q drados) por unidade aut
VI - dreas técnicas coletivas;
Vil - dreas de recreagéo comuns/condominiais, as quais no poderdo receber outra finalidade,
desde que vinculados ao limite de 500,00m? (quinhentos metros quadrados);
Vill - portarias, guaritas e bilheterias, desde que vinculados ao limite de 12,00m? (doze metros
A Outorga Onerosa de Alteragio de Uso serd concedida pelo Poder Pdblico Muni
mediante aprovagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, que deverd contemplar as
medidas mitigadoras de eventuais i i das pela 50 do uso do solo,
mesmo que potenciais e/ou eventuais, ainda que o uso pretendido (Lei n 12.145):
I-ndose como geradores dei
11 0 Uso previsto ndo apresente incompatibilidade com os demais usos do entorno;

Compra de Solo Criado 11l - no se apresentem como Polos Geradores de Trafego Permanente, de impacto médio ou
grande;
IV - nd0 se apresentem como empreendimentos geradores de impactos que ndo possam ser

or medidas mitigad

Considera-se, também, alteragdo de uso, a modificagio ou extens3o de uso de um ou mais
pavimentos da unidade imobiliria
5% do CUB médio ((4rea do terreno * 1A) +

Calculo de Solo Criado 50% drea de construcho) = 5% * RS 275755 RS 2.434762,23 1A PERMITIDO 4550,32 |A PAGAMENTO
= RS 165,4536/m OUTORGA

§ . 1A PERMITIDO
IV - indice Verde (permeal Permitido Projeto OUTORGA 27.301,92
0,05 227,52 1010,16 1A UTILIZADO 19.266,00 14.715,68
OUTORGA

Frontal = 5m

Afastamentos obrigatérios (Frontais,

Lateral Direito: até 32 pav = 1,5m / 42 pav = 3,0m / 3 + ((N-4) * 0,30)
Laterias e Fundos)

Lateral e Fundos = Frontal

Gabarito (Altura) Méximo (m) 04 Pav. sem compra de outorga
Permitido Projeto
N2 maximo de Pavimentos (com
gompradecuiorza) Livre Térreo + 20 Tipos
Unidade Habitacionais Quantidades (UH) Areas (m?) Area Total
[4UH 3qg/Pav * 20 Pav * 2 Blocos 160 62,27 9.963,20
[4UH 2q/Pav * 20 Pav * 2 Blocos 160 46,69 7.470,40
TOTAL UHS 320 17.433,60
QUADRO DE AREA JRreas Comuns () arita / Po
N&o computaveis até o limite de Néo computavel até o limite|
BLOCO 01,02 e 03
° 500,00m” de 12,00m?
AAREA CONSIDERADA PARA CALCULO DE AREA NAO i AREA .
PAVIMENTO AREATOTAL AMBIENTE AMBIENTE | AREA (M)
INDICES (COMPUTAVEL) COMPUTAVEL (%] ™
EDIFICIO GARAGEM (coberto) -
4.690,48 4.690,48 Lot
1172.62m? x 4pav. |Bicicletario 12 Guarita 11,01
EDIFICIO GARAGEM (descoberto) - pav. 1172,62 1172,62 5
cobertura Salio de Festas 389
EDIFICIO GARAGEM (descoberto) -
23,27 23,27
acesso/ rampa Espago Gourmet 35,68
EDIFICIO GARAGEM (descoberto) - 352,89 352,89
erama Brinquedoteca 457
El - 657,27 657,27
TERREO (descoberto - grama) salso de Festas Kids 58,68
: - 114144 114140
TERREO (descoberto - piso garagem) Coworking 1301
El - 34,67 34,67
TERREO (descoberto - piscina) 255032 Academia 27,37
El - 66,43 66,43
TERREO (descoberto - playground) Mercados 131
El - 11,01 11,01
TERREO (coberto - guarita) Deliverys 12,69
El - 44,82 44,82
TERREO (coberto - churrasqueiras) Playaround 6643
El B 452,85 452,85
TERREO (coberto - vagas/circ veic) piscin 3467
TERREO (coberto - circ. Pedestre/ muro) 347,02 347,02 Churrasqueiras 44,82
TERREO (coberto - dreas comuns) 246,03 246,03 TOTAL 403,95
PAV.TIPO (497,72 x20 x 2) 19.266,00 642,80 19.908,80
RESERV. INF.,SUP/ CASA MAQ 146,64 146,64
AREA TOTAL 19.266,00 10.030,24 29.296,24

Descrigéo resumida do empreendimento hipotético

2 Blocos de aptos - 20 pavimentos tipo com 8 UH por pav. = 160 UH em cada bloco X 2 BLOCOS = 320UH

Total de 320 apartamentos, sendo 160 com 3q e 160 com 2q (ambos com suite)

Ostensivo



320 VAGAS + 03 VAGAS DE MOTO
- COBERTAS: 200 vagas no edificio garagem + 35 vagas no térreo = 235 vagas cobertas
- DESCOBERTAS: 50 vagas na cobertura do edificio garagem + 35 vagas no térreo = 85 vagas descobertas

[ TERREO com Area de Lazer contendo Churrasqueiras, Piscina, Playground,Redirio, Espago de Convivio, Espaco de Leitura, Espao Pet,
Salio de Festas, Espago Gourmet, Saldo de Festas Kids, Brinquedoteca, Academia, Espago Delivery, Mercadinho, Sanitarios e Bicicletdrio

BLOCOS 01, 02 e 03

TIPO - APTO 3Q, com suite - 62,27m? (4 uh p/pav) - CANTO - 160UH

TIPO - APTO 2Q com Suite - 46,96m? (4 uh p/pav) - MEIO - 160UH

[ Planta do Pavimento Tipo - A = 497,72m? - 02 blocos com 20 Pavimentos Tipos - 320UH

L= o —
* Comun = 608 12,22%
—
2

Privat= 436,92
497.72

i ” 4T
oa)

— AREA NeUH A.TOTAL
3quartos 62,27 160 9963,2
2 quartos 46, 75136

96 160
TOTAL AREA PRIVATIVA 17476,8

CIRC. VERT.NO PAV 16,07 40 6428
AREAS COMUNS NO PAV. 44,73 40 1789,2

PLANTA DE LOCAGAO - NIVEL DO TERRENO

Planta do Pavimento Térreo - 02 Blocos - 70 VAGAS

Ostensivo



Planta do Edificio Garagem (4 pav. tipos + cobertura descoberta) - 250 VAGAS

FACHADA FRONTAL - _FACHADA LATERAL

Ostensivo



