FUNDACAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 90938/2024 (FHE)

UASG 168001

Nos termos da Lei n? 14.133, de 2021
OBIJETO

Credenciamento de pessoas juridicas, denominadas imobiliarias, em carater
temporario e sem exclusividade, para a prestacao dos servicos de intermediacao nas
vendas das unidades habitacionais do empreendimento denominado Campo dos
Ipés, localizado na Avenida Mascarenhas de Moraes, Quadra 4, Lote 7W, Campo
Grande/MS.

LOCAL PARA RECEBIMENTO DO ENVELOPE DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO TECNICA

Documentos Digitais: nos casos de documentos contendo registros digitais validos, poderdo ser

encaminhados para o e-mail licitacao.compras.servicos@fhe.org.br.

Documentos Fisicos: Geréncia de Compras e Contratos (GECOC), 22 andar - Ala Oeste, do Edificio-Sede da
FHE, situado na Avenida Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano (SMU), em Brasilia/DF.

PERIODO DO CREDENCIAMENTO: A partir de 29 de novembro de 2024 e vigorara por prazo
indeterminado, de acordo com a conveniéncia e oportunidade da FHE.

Este edital esta disponivel para consulta no sitio virtual da Instituicao
https://www.poupex.com.br/institucional/editais-e-compras/editais7/credenciamentos/2024-2/.
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EDITAL DE CREDENCIAMENTO n2 90938/2024 (FHE)

A FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO, doravante denominada FHE, é uma entidade dotada
de personalidade juridica de direito privado, criada pela Lei n2 6.855, de 1980, sem fins lucrativos,
com autonomia administrativa, integrante do Sistema Financeiro de Habita¢do, sediada a Avenida
Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n2
00.643.742/0001-35 e no CF/DF sob o n2 07.483.284/001-05, por meio da GERENCIA DE
COMPRAS E CONTRATOS (GECOC), e em conformidade com o disposto nas Leis n? 14.133, de
12/4/2021, n2 9.514, de 20/11/1997 e Decreto n? 11.878, de 2024, torna publico que esta aberto
o credenciamento de pessoas juridicas, denominadas imobilidrias, em carater tempordrio e sem
exclusividade, para a prestacdao dos servicos de intermediagdo nas vendas das unidades
habitacionais do empreendimento denominado Campo dos Ipés, localizado na Avenida
Mascarenhas de Moraes, Quadra 4, Lote 7W, Campo Grande/MS, conforme as condicGes
estatuidas neste edital e em seus anexos.

1. OBIJETO

1.1. O objeto do presente edital consiste no credenciamento de pessoas juridicas, denominadas
imobilidrias, em carater temporario e sem exclusividade, para a presta¢do dos servicos de intermediacdo
nas vendas das unidades habitacionais do empreendimento denominado Campo dos Ipés, localizado na
Avenida Mascarenhas de Moraes, Quadra 4, Lote 7W, Campo Grande/MS.

1.1.1. A presente contratacdo ndo importa em exclusividade, podendo a FHE designar outra(s)
imobiliaria(as) credenciada(s) para a realizagdo da intermediagdo nas vendas de imdveis durante a vigéncia
deste contrato.

1.2. Caberd a empresa imobilidria, as préprias expensas:

1.2.1. a divulgacdo ou informacdo ao publico sobre os imdveis colocados a venda, observadas as regras
do Cddigo de Defesa do Consumidor e do Conselho Federal e Regional de Corretores de Imdveis;

1.2.2. o relacionamento com os interessados, a fim de prestar-lhes as devidas informacbes e
orientagdes sobre as condi¢bes de venda,

1.2.3. a realizagdo das visitas, mediante solicitacdo a CONTRATANTE, por meio de agendamento prévio,
e assinatura do Termo de Responsabilidade pelo imdvel;

1.2.4. a negociacdo de venda de imdveis apenas por profissionais habilitados no CRECI/MS, cuja relacdo
devera ser previamente encaminhada a CONTRATANTE e atualizada sempre que houver alteragdes no seu
quadro de profissionais;

1.2.5. a instrucdo das propostas dos interessados;

1.2.6. a notificagdo dos interessados sobre o aceite ou nao de suas propostas;

1.2.7. o transporte de documentos entre os clientes e a CONTRATANTE, sempre que necessario;

1.2.8. a conducdo das operagdes de venda dos imdveis, caso a caso, responsabilizando-se por todos os

atos administrativos de sua competéncia, até o encerramento da atividade, com a devida prestacdo de
contas a CONTRATANTE; e

1.2.9. a obtencdo de informacdes do Condominio para os interessados.
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2.1. Pela intermediacdo da venda e pelo exato cumprimento das obrigacdes assumidas, na forma do
presente edital, o adquirente da Unidade Habitacional (UH) efetuard o pagamento a CONTRATADA do
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor de venda do imével.

2. REMUNERAGAO DA VENDA DOS IMOVEIS

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdao participar deste procedimento, as pessoas juridicas legalmente constituidas, que
satisfacam as condic¢Oes de habilitacao fixadas neste edital, que ndo estejam em processo de suspensdo ou
declaracao de inidoneidade por parte do poder publico, e que aceitem as exigéncias estabelecidas neste
edital e seus anexos, bem como da Lei n? 14.133, de 2021, no que couber.

3.2. A inscricdo no processo implica a manifestacdo de interesse na aceitacdo e submissao,
independentemente de declaragdo expressa, a todas as normas e condi¢Oes estabelecidas neste edital e
Seus anexos.

3.3. N3do poderdo participar deste credenciamento, as empresas que se encontrem nas seguintes
situagOes:
3.3.1. em recuperacao judicial ou extrajudicial, em processo de faléncia, sob concurso de credores, em

dissolucdo ou em liquidacgao;

3.3.2. gue estejam reunidas em consodrcio, ainda que controladoras, coligadas ou subsididrias entre si;
3.3.3. gue estejam com o direito de licitar e contratar com a FHE suspenso;
3.3.4. cujo responsavel pelo credenciamento, administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco

por cento) do capital social seja dirigente ou empregado da FHE ou da Associacdo de Poupanga e
Empréstimo - POUPEX;

3.3.5. gue possuam em seu quadro societario, sob qualquer forma, um ou mais sécios que ostentem a
condicdo de familiar de dirigente ou de empregado exercente de cargo em comissao ou fungao de confianga
no ambito da FHE ou da Associacdo de Poupanga e Empréstimo — POUPEX;

3.3.5.1. considera-se familiar o cénjuge, o companheiro ou o parente em linha reta ou colateral, por
consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau;

3.3.6. gue possuam em seu quadro societdrio, sob qualquer forma, um ou mais sdcios comuns a outra
pessoa juridica também interessada em participar do certame;

3.3.7. consércios de empresas, qualquer que seja a sua forma de constituicdo; e

3.3.8. que sejam estrangeiras e que ndo possuam representa¢ao no pais.

3.4. E vedado o credenciamento de pessoa fisica.

4, DOCUMENTAGAO PARA CREDENCIAMENTO

4.1. As proponentes deverdo apresentar toda a documentacgdo referente a habilitagdo juridica,

regularidade fiscal, regularidade trabalhista e qualificagdo técnica.

4.2. O credenciamento do proponente no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores
(SICAF) é valido para a comprovacdo dos requisitos de habilitagao juridica e regularidade fiscal e trabalhista
de acordo com os respectivos niveis.

4.2.1. As proponentes que ndo atenderem as exigéncias do SICAF deverao apresentar documentos que
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supram tais exigéncias para habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista, a saber:
4.2.1.1. A documentacdo relativa a habilitagao juridica consistira em:
a) registro comercial, no caso de empresa individual; ou

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, e no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de
seus administradores; ou

c) inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio; ou

d) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo érgdao competente, quando a
atividade assim o exigir;

e) numero da inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do Ministério da Fazenda; e
f) copia do documento de identidade do(s) responsavel(is) legal(is) da empresa.

g) Os documentos mencionados nas alineas “a” a “d” deverdo estar acompanhados de todas as suas
alteragOes ou da respectiva consolidagdo e deles devera constar, entre os objetivos sociais, a execugdo de
atividades da mesma natureza ou compativeis com o objeto deste edital.

4.2.1.2. A documentacdo relativa a regularidade fiscal consistira em:

a) prova de regularidade com o Fundo de Garantia de Tempo de Servigo (FGTS), por meio de Certificado
de Regularidade do FGTS (CRF); e

b) prova de regularidade com a Justica do Trabalho, por meio da Certiddao Negativa de Débitos
Trabalhistas;

c) prova do domicilio ou sede do participante, de regularidade com as Fazendas:
c.1.) Federal (Certiddo Negativa Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido); e
c.2.) Municipal (Certiddo Negativa de Tributos Municipais);

4.2.1.3. A FHE podera, quando for o caso, verificar a conformidade de validade das certiddes acima, nos
sitios eletronicos oficiais emissores de certiddes.

4.3. A documentacdo relativa a habilitagao técnica consistira:

a) comprovacdo de regularidade da inscricdo da pessoa juridica no Conselho Regional de Corretores
Imobiliarios (CRECI) do Estado de Mato Grosso do Sul/MS.

4.4. Os participantes deverao apresentar, ainda, a seguinte documenta¢dao complementar:

a) Requerimento de Credenciamento assinado pelo representante legal, conforme modelo constante o
Anexo |, no qual consta a declaragao de cumprimento do disposto no art. 72, XXXIII, da Constituicdo Federal,
de 1988 (trabalho de menores de idade, observada a Lei n2 9.854, de 1999); e

b) Certidao Negativa de Faléncia ou Recuperacgao Judicial, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica.

4.5. Todos os documentos deverao ser apresentados digitalmente (por meio de certificado emitido por
autoridade vinculada ao ICP Brasil) ou manuscritamente em uma Unica via, em papel timbrado da empresa,

quando o caso, sem emendas, rasuras, acréscimos ou entrelinhas, datados e assinados por representante
legal, que detenha poderes para tanto.
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4.6. O reconhecimento de firma somente serd exigido quando houver duvida de autenticidade, salvo

imposicao legal.

4.7. 0Os documentos relativos a regularidade fiscal, quando obtidos pela internet, serdo considerados
originais e validos, podendo a FHE, se julgar necessario, conferir sua autenticidade nos respectivos
enderecos eletrbénicos.

4.8. Todas as certiddes e/ou certificados deverdo estar no prazo de validade, sob pena de serem
desconsiderados.

4.9. No caso de inexisténcia de prazo de validade da certiddo e/ou do certificado, somente sera aceita(o)
aquela(e) expedida(o) até 90 (noventa) dias antes da data de recebimento dos documentos.

5. PERIODO DO CREDENCIAMENTO

5.1. O presente credenciamento tera inicio em 29 de novembro de 2024 e vigorard por prazo
indeterminado, de acordo com a conveniéncia e oportunidade da FHE.

5.2. A qualquer tempo, a FHE podera encerrar o Credenciamento com aviso prévio a ser publicado no
site da Instituicdo e no Diario Oficial da Unido (D.0.U)

5.3. N3o serd admitido recebimento de credenciamento apds o prazo estabelecido pela FHE.
5.4. As interessadas deverdo enviar a documentacdo de credenciamento para o seguinte endereco:

5.4.1. preferencialmente, os documentos digitais (contendo registros digitais validos) poderdo ser
encaminhados para o e-mail licitacao.compras.servicos@fhe.org.br;

5.4.2. no caso de documentos fisicos, para:

ENVELOPE DE CREDENCIAMENTO N2 90938/2024

Fundagdo Habitacional do Exército (FHE)

Geréncia de Compras e Contratos (GECOC)

Av. Duque de Caxias, s/n?, 22 andar - Ala Oeste, Setor Militar Urbano (SMU), Brasilia/DF
CEP 70630-902

6. CREDENCIAMENTO

6.1. A Geréncia de Compras e Contratos (GECOC) receberd os documentos de credenciamento e
efetuard a analise.

6.2. A analise de habilitagao compreendera a verificagdo do atendimento do item 4 deste edital.

6.3. A FHE verificard, ainda, a situa¢do de cada participante junto ao cadastro do Tribunal de Contas
da Unido (TCU) por meio da Consulta Consolidada de Pessoa Juridica (Licitantes Inidéneos; Cadastro
Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas, Suspensas e Punidas).

6.3.1. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa licitante e de seu sécio majoritario,
por forca do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢Oes impostas ao responsavel pela
pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por
intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

6.4. Concluida a andlise da documentagao, serd informado o resultado do credenciamento, definindo-
se os habilitados e os inabilitados, com as respectivas razdes para a inabilitacdo.
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6.5. Os interessados poderao recorrer do resultado informado apds a analise da documentacdo de
habilitacdo, apresentando suas razdes devidamente fundamentadas por escrito, no prazo de 3 (trés) dias
Uteis.

7. DA INABILITAGAO/IMPEDIMENTOS
7.1. Serd inabilitada a empresa que:

7.1.1.  ndo comprove a regularidade da documentacdo de habilitagdo ou cujo nivel de cadastro no SICAF
ndo possa ser consultado, e, apds a realizacao de diligéncia, a pendéncia ndo seja solucionada;

7.1.2.  apresente qualquer documento vencido, e que, apds a realizacdo de diligéncia, a pendéncia ndo
seja solucionada;

7.1.3. ndo atenda integralmente as disposi¢Ges do item 4;

7.1.4. ja tenha sofrido penalidades em contratacbes realizadas com a FHE por descumprimento de
cldusulas contratuais ou por irregularidade na execucdo dos servicos prestados;

7.1.5. apresente certidao positiva de improbidade administrativa;

7.1.6. deixe de apresentar a documentacdo/informacdes solicitada(s), na data fixada, ou apresente-as
de forma incompleta ou em desacordo com as disposi¢des deste edital.

8. DA INTERPOSICAO DE RECURSOS, IMPUGNAGAO E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

8.1. Até 3 (trés) dias Uteis apds a publicacdo do certame, qualquer pessoa é parte legitima para
impugnar edital de credenciamento por irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre os seus
termos, mediante meio eletronico.

8.2. N3o serd admitida intengao de recurso de carater protelatério, fundada em mera insatisfacdo da
empresa interessada.

8.3. A FHE examinard a intengao de recurso, aceitando-a ou, motivadamente, rejeitando-a, no prazo
de 3 (trés) dias uteis, contado da data de recebimento do pedido.

8.4. As intengdes de recurso nao admitidas e os recursos rejeitados pela FHE serdao apreciados pela
autoridade competente, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

8.5. O acolhimento do recurso implicard a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

8.6. Os pedidos de esclarecimentos relativos ao credenciamento deverdo ser enviados a FHE,
exclusivamente no endereco eletronico licitacao.compras.servicos@fhe.org.br.

8.7. As respostas as impugnacGes e aos esclarecimentos serdo disponibilizadas no sitio do
https://www.gov.br/compras/pt-br/ e www.poupex.com.br em campo préprio definido pelo sistema para
consulta por qualquer interessado.

9. ATUALIZAGAO DO CREDENCIAMENTO

9.1. Deverd ser realizada durante a vigéncia do Instrumento Contratual, com a atualiza¢cdo de
quaisquer dados/documentos que sofrerem alteracdo, em especial, endereco comercial e eletrénico,
telefone e nome de seus representantes, para fins de encaminhamento de informac¢des e documentos,
inclusive os relativos aos tributos, em face da condi¢do da FHE de substituto tributario.
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10. CONTRATAGAO DOS SERVIGOS

10.1. Os participantes que forem habilitados ao credenciamento serdao contratados por meio de
Contrato de Presta¢do de Servicos, conforme minuta do Instrumento Contratual, constante do Anexo |l
deste edital.

10.2. A assinatura do instrumento contratual ocorrera dentro do prazo de 5 (cinco) dias corridos, que
podera ser prorrogado por igual periodo, se solicitado pela empresa interessada durante o seu transcurso,
e desde que ocorra motivo justificado, se assim aceito pela FHE.

10.3. O instrumento contratual assinado pelo interessado habilitado ndo gera ao credenciado qualquer
vinculo empregaticio com a FHE.

10.4. Os direitos e deveres das partes, regras de atendimento, pagamento, acompanhamento da
execucdo dos servicos e demais normas estdo previstas na Minuta do Contrato de Prestacdo de Servicos
constante deste edital.

10.5. A recusa injustificada em assinar o contrato dentro do prazo fixado pela FHE caracterizara o
descumprimento total da obrigacdo assumida e acarretard ao participante a perda do direito a contratacao,
e a penalidade de suspensao do direito de licitar ou contratar com a FHE, por prazo ndo superior a 3 (trés)
anos.

11. VIGENCIA DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

11.1. O prazo para a prestacdo dos servicos sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de
assinatura do contrato a ser emitido pela FHE, podendo ser prorrogado, por iguais e sucessivos periodos,
até que todas as unidades habitacionais sejam vendidas, mediante assinatura de Termo Aditivo, nos limites
definidos na Lei n? 14.133, de 2021.

12. CRITERIOS PARA DISTRIBUICAO DOS SERVICOS

12.1. Os imoveis disponibilizados pela CONTRATANTE poderdo ser oferecidos ao mercado por todas as
credenciadas de forma simultanea, ndo havendo exclusividade para nenhum imével ou credenciada.

13. EXECUGCAO DOS SERVICOS

13.1. A CONTRATANTE enviara a CONTRATADA a relacdo de imodveis disponiveis para venda, a tabela
de precos e o detalhamento de cada modalidade de venda. Sempre que houver atualiza¢do, sera enviada
uma nova relagdo, por meio de mensagem eletrénica.

13.1.1. A CONTRATANTE se reserva o direito de promover precos e condi¢des especiais para o seu
publico-alvo, conforme disposto em seu Estatuto.

13.2. A CONTRATANTE reserva-se o direito de efetuar venda direta aos interessados, sem
intermediacao de credenciadas.

13.3. A CONTRATANTE reserva-se o direito de retirar, a qualquer momento, imdveis disponibilizados na
relagdo enviada as credenciadas.

13.4. No trato com possivel adquirente, a CONTRATADA dever3d, antes da formalizacdo das propostas,
confirmar a disponibilidade de venda do imével junto a CONTRATANTE pelos telefones (61) 3314-
7666/7670 ou pelo e-mail: vendaimoveis@fhe.org.br.
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13.5. A reserva da unidade serd realizada a partir da data/hora de protocolo da proposta e terd duragdo
enquanto perdurar o tempo necessario para analise.

13.5.1. A CONTRATANTE procederd a analise das propostas, respondendo expressamente sobre a
aceita¢do ou nao, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis.

13.6. As propostas poderdo ser encaminhadas por meio eletrdnico, desde que assinadas digitalmente,
para vendaimoveis@fhe.org.br ou entregues no Protocolo da Sede da CONTRATANTE, situado na Avenida
Duque de Caxias, s/n?, Setor Militar Urbano (SMU), Brasilia/DF e/ou no Escritério Regional em Campo
Grande (ESCMS), situado na Avenida Duque de Caxias, 1628 (Sala2, ao lado do Corpo de Guarda do CMO),
Amambai, Campo Grande/MS, com carta numerada destinada ao Gerente de Operagdes Imobiliarias,
atendendo obrigatoriamente as seguintes condicdes:

13.6.1. modelo de proposta fornecido pela FHE;

13.6.2. campos da proposta preenchidos em sua totalidade, sem rasuras e de forma legivel;
13.6.3. assinatura pelo proponente ou procurador, se for o caso;

13.6.4. procuracdo anexada a proposta, se for o caso;

13.6.5. indicacdo do imdvel a que se refere.

13.7. No caso de recebimento de duas ou mais propostas para o mesmo imével de interessados ou
empresas diferentes, a preferéncia sera dada a primeira proposta apresentada, cuja comprovacao se dara
pela data e horario do registro de entrega no protocolo da Sede da CONTRATANTE e/ou no Escritdrio
Regional em Campo Grande (ESCMS).

13.8. N3o serd aceita proposta com a participa¢do de mais de uma empresa.

13.9. Na intermedia¢do de venda dos imdveis, a CONTRATADA devera observar que os interessados
somente poderdo adquirir os imodveis mediante:

13.9.1. venda a vista, com recursos préprios ou com recursos compostos com consércio imobilidrio,
ocorrendo, entdo, a lavratura de escritura publica de compra e venda ou de escritura publica de compra e
venda com alienagdo fiduciaria;

13.9.2. venda com pagamento Unico, com recursos oriundos de financiamento imobilidrio, ocorrendo,
entdo, a lavratura de instrumento particular de compra e venda com financiamento imobilidrio (nos termos
do Art. 382 da Lei n2 9.514, de 1997);

13.10.  Apéds a aceitagdo da proposta, a CONTRATADA devera:

13.10.1. para a situacdo contemplada no item 13.9.1: encaminhar os documentos dos adquirentes a
CONTRATANTE para lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda; e

13.10.2. para a situacdo contemplada no item 13.9.2, financiamento imobilidrio da CONTRATANTE: a
CONTRATADA sera responsavel por acompanhar o proponente a um Ponto de Atendimento da
CONTRATANTE, munido do Comunicado de Reserva.

13.11.  Cabera ao proponente, quando da contratacdo de compra e venda de unidade habitacional, o
pagamento de:

13.11.1. taxas administrativas da CONTRATANTE, quando for o caso;

13.11.2. primeiro prémio de seguro, quando for o caso;

13.11.3. ITBI;

13.11.4. despesas cartoriais com a lavratura da escritura e seu registro no oficio de registro de iméveis; e

13.11.5. corretagem de 5% (cinco por cento) do valor de venda do imével.
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13.12.  Afinalizacdo formal dos processos de venda ocorrerd com a assinatura da promessa de compra
e venda, e confirmac¢do do pagamento do sinal previamente estabelecido para a venda.

14. RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA
14.1. Sdo obrigacGes da CONTRATADA:

14.1.1. ser responsavel por seus empregados, prepostos e/ou prestadores de servico e por qualquer ato
fiscal, trabalhista, civil, penal, administrativo e previdenciario que Ihe diga respeito;

14.1.2. cumprir a exigéncia de que os corretores credenciados deverdo circular nas dependéncias do
edificio munidos de cracha com foto, sob pena de ter a visita frustrada;

14.1.3. nao divulgar imdveis por valor inferior ao constante da tabela de vendas, disponibilizada pela
CONTRATANTE;

14.1.4. responsabilizar-se, em face do Cddigo de Defesa do Consumidor, por divulgacdes de vendas
inadequadas, inclusive, por precos inferiores ao da tabela de vendas disponibilizada pela CONTRATANTE;

14.1.5. submeter a analise e aprovacao prévia da CONTRATANTE, toda e qualquer publicacdo referente
a atividade, antes de sua divulgacao;

14.1.6. manter a relacdo de imdveis a venda devidamente atualizada, em estrito contato com a
CONTRATANTE, evitando-se a oferta de iméveis ja vendidos;

14.1.7. responder, na qualidade de fiel depositaria, pela guarda temporaria das chaves de imdveis ou
objetos que lhe forem repassadas pela CONTRATANTE, cumprindo os prazos de devolu¢do por esta
determinados, e zelando pelas condicGes e integridade dos imdveis;

14.1.8. nao permitir, a qualquer titulo, a confec¢do de cdpias das chaves dos imdveis a ela confiadas;

14.1.9. ressarcir a CONTRATANTE quaisquer prejuizos que esta vier a sofrer, particularmente se
ocorridos nas unidades habitacionais ou na edificagcdo, decorrentes de ato omissivo ou comissivo de sua
responsabilidade;

14.1.10. cumprir os prazos e normas estabelecidos pela CONTRATANTE, fornecendo e disponibilizando
periodicamente, ou quando solicitado pela CONTRATANTE, informac&es, documentos e relatdrios relativos
aos servigos executados;

14.1.11. orientar os interessados adquirentes, desde o momento da realizagdo da proposta, para a
condicdo da CONTRATANTE de que estes recolham oportunamente a Instituicdo os valores relativos ao ITBI
e as custas cartoriais, a fim de permitir que a propria CONTRATANTE proceda ao pagamento de impostos e
dos servicos cartoriais correspondentes em nome do adquirente, restituindo valores eventualmente
cobrados a maior ou cobrando valores complementares;

14.1.12. solicitar o agendamento junto a CONTRATANTE para realizacdo da vistoria do imével por parte
do adquirente, para fins de entrega;

14.1.13. informar a CONTRATANTE qualquer anormalidade que verificar na execugdo dos servicos;

14.1.14. facilitar aampla a¢do da fiscalizagdo da CONTRATANTE, possibilitando pronto acesso aos servicos
em execucdo e atendendo imediatamente as observagdes e exigéncias que Ihe forem apresentadas;

14.1.15. nao utilizar o nome da CONTRATANTE ou sua qualidade de contratado desta, em quaisquer
atividades de divulgacdo profissional, como, por exemplo: cartes de visita, anlncios diversos, impressos,
etc., com excecdo da divulgacdo do evento especifico;
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14.1.16. guardar sigilo das informacdes que lhe serdao repassadas para o cumprimento do presente
contrato e responsabilizar-se perante a CONTRATANTE pela indeniza¢do de eventuais danos decorrentes
da quebra do sigilo dessas informacdes ou pelo ou pelo seu uso indevido;

14.1.17. a CONTRATANTE poder3d, a qualquer tempo, solicitar a cdpia de todo e qualquer documento que
ateste a regularidade da CONTRATADA;

14.1.18. cumprir todas as leis e instrumentos normativos reguladores da sua atividade empresarial, bem
como satisfazer, as suas préprias expensas, todas e quaisquer exigéncias legais decorrentes da execucao
do presente contrato, e

14.1.19. a CONTRATADA deverd manter, durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, bem como todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
contratagao.

15. INADIMPLEMENTO E SANGCOES

15.1. A CREDENCIADA sera responsabilizada pelo cometimento das seguintes infracées:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucao parcial do contrato que cause dano a FHE;

c) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto deste edital sem motivo justificado;
d) ndo entregar documentagdo exigida na execugdo contratual (ordem de servico e outros

documentos) dentro do prazo estabelecido;

e) der causa a inexecucdo total do contrato;

f) apresentar declaragao ou documentagao falsa exigida na execu¢do do contrato;
g) fraudar ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato; e

h) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

15.2. A CREDENCIADA que cometer qualquer das infragcdes discriminadas no subitem anterior ficara
sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

15.2.1. Adverténcia formal, por e-mail, quando der causa a inexecugdo parcial do contrato, desde que nado
cause grave dano a FHE;

15.2.2. Multa, que podera ser aplicada por descumprimento de quaisquer das obriga¢des contratuais,
calculada em percentual de 10% incidente sobre o valor da Ordem de Servigos (0.S.) enviada, a ser recolhida
no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da comunicag¢do oficial, sem prejuizo da aplicagdo de
outras sangles previstas contratualmente.

15.2.3. Descredenciamento da imobiliaria, a critério da FHE.

15.2.4. Impedimento de licitar e contratar com a FHE, quando praticadas as condutas descritas no subitem
15.1, alineas b) a e), pelo prazo de até 3 (trés) anos;

15.2.5. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas no
subitem 15.1, alineas f) a h), que impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6
(seis) anos;

15.2.6. suspensdo temporaria de demandas de servicos;

15.2.7. suspensdo de credenciamento; e
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15.2.8. rescisdo contratual.

15.3. Na aplicacdo das sangdes serao considerados:

15.3.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
15.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

15.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

15.3.4. os danos que dela provierem para a CONTRATANTE; e

15.3.5. aimplantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos drgaos de controle.

15.4. A multa a ser aplicada e as indenizacGes cabiveis poderao ser cobradas judicialmente.

15.5. A aplicacdo das sancées previstas neste contrato, em hipdtese alguma, afastard a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a CONTRATANTE.

15.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

15.7. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracdo
administrativa tipificada pela Lei n? 12.846, de 2013, como ato lesivo a administracdo publica nacional ou
estrangeira, cépias do processo administrativo necessarias a apuracao da responsabilidade da empresa
deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdao
sobre a eventual instauracdo de investigacdo preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacdo
(PAR).

15.8. A apuracdo e o julgamento das demais infracGes administrativas ndo consideradas como ato lesivo a
Administracdao Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n? 12.846, de 2013, seguirdo seu rito
normal na unidade administrativa.

15.9. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuragao da ocorréncia de danos e prejuizos a Administra¢cdo Publica Federal resultantes
de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.

15.10.A aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto na
Lei n? 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

15.11. As sangdes por atos praticados no decorrer da contratacdo estdao previstas nos anexos a este
contrato.

15.12.  Acordam as partes que, se qualquer delas tiver que recorrer ao Judicidrio para haver os seus
direitos, por inadimplemento da outra, arcara a que deu causa a demanda com as custas processuais, multa
de 10% (dez por cento) e honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do proveito econémico que
resulte da demanda.

16. RESCISAO CONTRATUAL E DESCREDENCIAMENTO
16.1. Constituem motivo de rescisdo do contrato e descredenciamento da CONTRATADA:

16.1.1. o descumprimento total ou parcial, pela CONTRATADA de quaisquer das obrigacdes e ou
responsabilidades previstas no contrato ou no edital, ou o conhecimento posterior, pela FHE, de fato ou
circunstancia superveniente contraria as regras do edital, contratual ou legal, ou ainda se for constatada
falsidade de qualquer declaracdo prestada pela CONTRATADA, sem prejuizo das demais medidas de ordem
administrativas, civel ou criminal;
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16.1.2. a transferéncia, subcontratacdo total ou parcial, cessdao, bem como caucdo do contrato em
operacdes financeiras;

16.1.3. a decretacao de faléncia ou insolvéncia civil da CONTRATADA,;

16.1.4. a alteragdo social ou modificacao da finalidade ou da estrutura da CONTRATADA que, a juizo da
FHE, prejudique a execucao do contrato;

16.1.5. o cometimento de faltas ou falhas na execugao dos servicos;
16.1.6. o descumprimento pela CONTRATADA de instrucdes e orientacdes recebidas da FHE;
16.1.7. negativa de qualquer prestacao de servico solicitada sem apresentar razdes suficientes a FHE;

16.1.8. a divulgacdo de informacGes de interesse exclusivo da FHE, ou que consubstanciam violacdo de
sigilo, obtidas em decorréncia da contratacao; e

16.1.9. demais motivos especificados no artigo 137 da Lei 14.133, de 2021.

16.2. A CONTRATADA poder3, ainda, ser descredenciada a seu pedido, em qualquer tempo, de forma
expressa, observando-se o cumprimento contratual.

16.3. No caso de descredenciamento por parte da FHE, sera concedido o prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados a partir da notificacdo, para a CONTRATADA apresentar razGes de recurso por escrito,
encaminhado a Diretoria da FHE, em respeito ao principio do contraditério e ampla defesa.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. O edital estard a disposicdo dos interessados no enderego  eletrbnico:
https://www.poupex.com.br/institucional/editais-e-compras/editais7/credenciamentos/2024-2/.

17.2. Consultas poderao ser formuladas pelo e-mail: licitacao.compras.servicos@fhe.org.br

17.3. A divulgacdo deste edital ndo caracteriza nenhuma expectativa de contratacdo pela FHE, ndo
cabendo a FHE o ressarcimento de eventuais prejuizos pelo ndo credenciamento.

17.4. Fica assegurado, a FHE, o direito de, no interesse da Administracdo, sem que caiba qualquer tipo
de reclamacao ou indenizagao:

17.4.1. anular ou revogar, a qualquer tempo, no todo ou em parte, o presente edital, dando ciéncia aos
credenciados, na forma da legislacdo aplicavel; e

17.4.2. alterar as condigbes deste edital e seus anexos, as especificacdes e qualquer exigéncia pertinente
a este credenciamento, desde que fixe novo prazo, ndo inferior a 5 (cinco) dias, para entrega dos
documentos, a contar da publicacdo das altera¢des, exceto quando, inquestionavelmente, a alteragdo nao
afetar a formulagdo das propostas.

17.5. Na contagem dos prazos recursais, sera excluido o dia do inicio e incluido o dia do vencimento. S6
se iniciam e vencem os prazos em dia de expediente da FHE.

17.6. Os participantes sdao responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informag¢des e dos
documentos por eles emitidos, apresentados em qualquer época ou fase do processo.

17.7. Em atendimento ao disposto na Lei n2 13.709, de 2018 — Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais
(LGPD), a CONTRATANTE, para fins de execucdo do objeto deste aviso, tera acesso aos dados pessoais
dos/as representantes da LICITANTE/CONTRATADA, os quais estardo sujeitos a publicidade, nos termos do
art. 37 da Constituicao Federal e do art. 13 da Lei n2 14.133, de 2021.

17.8. O foro para dirimir questdes relativas ao presente edital serd o da Justica Federal da Secdo
Judicidria do Distrito Federal, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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18. ANEXOS QUE INTEGRAM O EDITAL
| — Modelo de Requerimento de Credenciamento; e
Il — Minuta de Instrumento Contratual.

Brasilia-DF, 29 de novembro de 2024.

Assinado de forma digital

Frmrgbir| e T por WASHINGTON

: W \‘ an MOREIRA
e _~ CORRENTE:00761538780
\1\/; | / Dados: 2024.12.02

7 17:40:15 -03'00"
WASHINGTON MOREIRA CORRENTE

Gerente Executivo de Compras e Contratos
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EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 90938/2024 — FHE

ANEXO | — REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

Empresa — Razdo Social

CNPJ CF/DF

Endereco

Bairro Municipio UF CEP
Telefone Celular E-mail

Banco Agéncia Conta Corrente PIX

Pelo presente, a empresa acima identificada vem requerer seu credenciamento em conformidade com o Edital de Credenciamento
n? 90938/2024, juntando a documentacio exigida devidamente assinada e rubricada.

Declara, ainda, sob as penas da lei, que:

a) tomou conhecimento de todas as informagdes e condicbes para o cumprimento das obrigagdes objeto deste
credenciamento, concordando com os termos do edital;

b) ndo se encontra iniddnea para licitar ou contratar com érgdos ou entidades da Administragdo Publica Federal, Estadual ou
Distrital;

c) as informacgdes prestadas neste pedido de credenciamento sdo verdadeiras;

d) ndo ha qualquer fato superveniente impeditivo da sua participagdo neste processo de credenciamento;

e) cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas

em lei e em outras normas especificas;

f) ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16
(dezesseis) anos. Ressalva: emprega (INFORMAR NUMERO DE MENORES) menor(es), a partir de quatorze anos, na condicdo
de aprendiz.

, de de 2024.
Local/Data
Nome e assinatura do Diretor ou representante legal da empresa
Cédula de Identidade (nimero e 6rgdo expedidor)
CPF/MF (nimero) e carimbo
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EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 90938/2024 — FHE

ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGCOS

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N2 XX/2024-FHE

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS,
CELEBRADO ENTRE A FUNDACAO HABITACIONAL
DO EXERCITO - FHE E A , PARA
INTERMEDIACAO NA VENDA DE IMOVEIS.

A FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO — FHE, sediada nesta Capital, na Av. Duque de Caxias, s/n.?,

Setor Militar Urbano - SMU, CEP 70630-902, inscrita no CNPJ n.° , CF/DF n.¢
, heste ato, representada por seu (sua) (cargo) , ha forma autorizada

por (documento) , Sr.(a) (home completo) , CPF n.2 ,
residente e domiciliado(a) em , doravante denominada CONTRATANTE, e a (razdo social -
nome fantasia) , sediada no endereco , CEP , inscrita no
CNPJ n.© , (IE ou IM ou CF/DF) , heste ato, representada por seu (sua)
(cargo), conforme (documento - contrato social, procuracgado) , Sr.(a) (home

completo) , CPF n.2 , residente e domiciliado (a) em ,

doravante denominada CREDENCIADA, tém justo e avengado o presente contrato de obras e servicos de
engenharia, decorrente do Edital de Credenciamento n.2 90938/2024, de 29/11/2024 e Leis n® 14.133, de
12/4/2021, n? 9.514, de 20/11/1997 e Decreto n? 11.878, de 2024, parte integrante deste instrumento,
regido pelas cldusulas seguintes e pelas normas de Direito Privado.

1. OBIJETO

1.1. O objeto do presente contrato no credenciamento de pessoas juridicas, denominadas
imobilidrias, em carater temporario e sem exclusividade, para a presta¢do dos servigcos de intermediagao
nas vendas das unidades habitacionais do empreendimento denominado Campo dos Ipés, localizado na
Avenida Mascarenhas de Moraes, Quadra 4, Lote 7W, Campo Grande/MS.

1.1.1. A presente contratacdo ndo importa em exclusividade, podendo a FHE designar outra(s)
imobiliaria(as) credenciada(s) para a realizagdo da intermediacdo nas vendas de imdveis durante a vigéncia
deste contrato.

1.2. Caberd a empresa imobilidria, as prdprias expensas:

1.2.1. a divulgacdo ou informagdo ao publico sobre os imdveis colocados a venda, observadas as regras
do Cddigo de Defesa do Consumidor e do Conselho Federal e Regional de Corretores de Imdveis;

1.2.2. o relacionamento com os interessados, a fim de prestar-lhes as devidas informacgbes e
orientacdes sobre as condi¢des de venda,

1.2.3. a realizacdo das visitas, mediante solicitacdo a CONTRATANTE, por meio de agendamento prévio,
e assinatura do Termo de Responsabilidade pelo imoével;
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1.2.4. a negociacdo de venda de imdveis apenas por profissionais habilitados no CRECI/MS, cuja relacdo
devera ser previamente encaminhada a CONTRATANTE e atualizada sempre que houver altera¢des no seu
guadro de profissionais;

1.2.5. a instrucdo das propostas dos interessados;

1.2.6. a notificacdo dos interessados sobre o aceite ou ndo de suas propostas;

1.2.7. transportar documentos entre os clientes e a CONTRATANTE, sempre que necessario;

1.2.8. a conducdo das operagdes de venda dos imdveis, caso a caso, responsabilizando-se por todos os

atos administrativos de sua competéncia, até o encerramento da atividade, com a devida prestacdo de
contas a CONTRATANTE;

1.2.9. a obtencdo de informac¢des do Condominio e o repasse para os interessados; e

1.2.10. o transporte dos documentos, dos contratos de promessa, dos instrumentos particulares de
compra e venda com financiamento imobiliario e garantia fiduciaria e/ou das escrituras publicas de compra
e venda, caso essas providéncias ndo sejam realizadas pela CONTRATANTE ou por outras instituicGes
financeiras.

2. CRITERIOS PARA DISTRIBUICAO DOS SERVIGOS

2.1, Os imoveis disponibilizados pela CONTRATANTE poderdo ser oferecidos ao mercado por todas as
credenciadas simultaneamente, ndo havendo exclusividade para nenhum imével ou credenciada.

3. CONDIGOES PARA EXECUCAO DOS SERVICOS

3.1. A CONTRATANTE enviara a CONTRATADA a relagao de imdveis disponiveis para venda, a tabela
de precos e o detalhamento de cada modalidade de venda. Sempre que houver atualizagdo, sera enviada
uma nova relagdo, por meio de mensagem eletrénica.

3.1.1. A CONTRATANTE estabelecerd os pregos e condi¢Ges especiais para o seu publico-alvo, conforme
disposto em seu Estatuto.

3.2. A CONTRATANTE podera efetuar venda direta aos interessados, sem intermedia¢do de
credenciadas.

3.3. A CONTRATANTE poderd retirar, a qualquer momento, imdveis disponibilizados na relagdo
enviada as credenciadas.

3.4. Nas tratativas com possivel adquirente, a CONTRATADA deverd, antes da formalizagdo das
propostas, confirmar a disponibilidade de venda do imdvel junto a CONTRATANTE pelos telefones (61)
3314-7666/7670 ou pelo e-mail: vendaimoveis@fhe.org.br.

3.5. A reserva da unidade serd realizada a partir da data/hora de protocolo da proposta e terd duragdo
enquanto perdurar o tempo necessario para analise.

3.5.1. A CONTRATANTE procederd a analise das propostas, respondendo expressamente sobre a
aceita¢do ou ndo, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis.

3.5.2.  No caso de contrapropostas em andamento, a negociagao iniciada tera validade de 10 (dez) dias
Uteis, a contar da data da proposta inicial. A partir de entdo, a reserva do imével caird automaticamente.

3.5.3.  No caso de indeferimento da proposta, a reserva do imdvel caird automaticamente.
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3.6. As propostas poderdo ser encaminhadas por meio eletrdnico, desde que assinadas digitalmente,
para vendaimoveis@fhe.org.br ou entregues no Protocolo da Sede da CONTRATANTE, situado na Av. Duque
de Caxias, s/n? - Setor Militar Urbano (SMU), Brasilia/DF e/ou no Escritério Regional em Campo Grande
(ESCMS), situado na Avenida Duque de Caxias, 1628 (Sala2, ao lado do Corpo de Guarda do CMO), Amambai,
Campo Grande/MS, com carta numerada destinada ao Gerente de Operacdes Imobilidrias, atendendo
obrigatoriamente as seguintes condi¢Ges:

3.6.1. modelo de proposta fornecido pela CONTRATANTE;

3.6.2. campos da proposta preenchidos em sua totalidade, sem rasuras e de forma legivel;
3.6.3. assinatura pelo proponente ou procurador, se for o caso;

3.6.4. procuracdo anexada a proposta, se for o caso; e

3.6.5. indicagdo do imdvel a que se refere.

3.7. No caso de recebimento de duas ou mais propostas para o mesmo imével de interessados ou
empresas diferentes, a preferéncia sera dada a primeira proposta apresentada, cuja comprovacao se dara
pela data e horario do registro de entrega no protocolo da Sede da CONTRATANTE e/ou no Escritdrio
Regional em Campo Grande (ESCMS).

3.8. N3o serd aceita proposta com a participacao de mais de uma empresa.

3.9. Na intermediacdo de venda dos imdveis, a CONTRATADA devera observar que os interessados
somente poderdo adquirir os imdveis mediante:

3.9.1. venda a vista, com recursos préprios ou com recursos compostos com consoércio imobiliario,
ocorrendo, entdo, a lavratura de escritura publica de compra e venda ou de escritura publica de compra e
venda com alienagdo fiduciaria;

3.9.2. venda com pagamento Unico, com recursos oriundos de financiamento imobilidrio, ocorrendo,
entdo, a lavratura de instrumento particular de compra e venda com financiamento imobilidrio (nos termos
do Art. 382 da Lei n2 9.514, de 1997);

3.10. Apds a aceitagdo da proposta, a CONTRATADA devera:

3.10.1. encaminhar os documentos dos adquirentes a GEOPI-FHE para composicdo do processo de
compra e venda e cadastro de adquirentes da FHE, atendendo a legislagdo vigente;

3.10.2. para a situacdo contemplada no item 3.9.1: encaminhar os documentos dos adquirentes a
CONTRATANTE para lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda; e

3.10.3. para a situacdo contemplada no item 3.9.2, financiamento imobilidrio da CONTRATANTE: a
CONTRATADA sera responsavel por acompanhar o proponente a um Ponto de Atendimento da
CONTRATANTE, munido do Comunicado de Reserva.

3.11. Cabera ao proponente, quando da contratacdo de compra e venda de unidade habitacional, o
pagamento de:

3.11.1. taxas administrativas da CONTRATANTE, quando for o caso;

3.11.2. primeiro prémio de seguro, quando for o caso;

3.11.3. ITBI;

3.11.4. despesas cartoriais com a lavratura da escritura e seu registro no oficio de registro de imdveis; e
3.11.5. corretagem de 5% (cinco por cento) do valor de venda do imével.

3.12. A finalizacdo formal dos processos de venda ocorrerd com a assinatura da promessa de compra e
venda, e confirmacao do pagamento do sinal previamente estabelecido para venda do bem.
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3.13.1. A entrega do imdvel e das chaves das unidades habitacionais aos adquirentes ocorrera na sede
da CONTRATANTE ou no Escritério Regional em Campo Grande (ESCMS), mediante a satisfacdo das
seguintes condicbes:

3.13. Da vistoria e entrega do imdvel e das chaves:

3.13.1.1. conclusdo do processo de vistoria para recebimento do imdvel; e
3.13.1.2. comprovacgao do registro das transa¢des no oficio de registro de iméveis.
3.13.2. A vistoria do imdvel para fins de entrega serd procedida da seguinte maneira:

3.13.2.1. a CONTRATADA solicitara o procedimento a GEOPI-FHE, a qual agendara o evento junto ao
setor de engenharia da CONTRATANTE;

3.13.2.2. a vistoria serd realizada, comparecendo ao evento o adquirente e o engenheiro responsavel;
e

3.13.3. A entrega do imdvel sera formalizada pela subscricdo do Termo de Recebimento de Chaves na
GEOPI-FHE.

3.14. A CONTRATANTE e a CONTRATADA sdo pessoas juridicas totalmente distintas e independentes, ndo
configurando este contrato nenhuma forma de sociedade, pelo que os profissionais terceirizados designados
pelo CONTRATADO para a prestacdao dos servigos objeto deste contrato atuardo sem qualquer subordinacao
laboral a CONTRATANTE, ndo ensejando nenhum vinculo ou relagdo de trabalho com a CONTRATANTE.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Pela intermedia¢do da venda e pelo exato cumprimento das obrigacGes assumidas, o adquirente
da Unidade Habitacional (UH) efetuara o pagamento a CONTRATADA do correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor de venda do imodvel.

4.2, Nos pregos fixados nesta cldusula estdo compreendidos todos os custos e despesas que, direta
ou indiretamente, decorram do cumprimento pleno e integral do objeto deste contrato, tais como e sem
se limitar a: frete, transporte, passagens e diarias, hospedagem, deslocamentos, alimentagao, salarios,
honorarios, encargos sociais, trabalhistas, securitarios, previdencidrios e acidentarios, lucro, taxa de
administragao e tributos, constituindo, a qualquer titulo, a Unica e completa remuneragdo pela adequada
e perfeita execucdo dos servigos, de modo que nenhuma outra sera devida.

5. DO PRAZO

5.1. O prazo para a prestacdo dos servicos sera de 12 (doze) meses, contado a partir da data de inicio
constante na Ordem de Servigo (0.S.) a ser emitida pela FHE, podendo ser prorrogado, por iguais e
sucessivos periodos, até que todas as unidades habitacionais sejam vendidas, mediante assinatura de
Termo Aditivo, nos limites definidos na Lei n? 14.133, de 2021, e caso sejam preenchidos os requisitos
abaixo enumerados de forma simultanea e autorizado formalmente pela autoridade competente:

5.1.1. gue os servicos tenham sido prestados regularmente;

5.1.2. que a CONTRATADA ndo tenha sofrido qualquer punicdo de natureza pecuniaria;

5.1.3. gue a CONTRATANTE ainda tenha interesse na realizacao dos servicos;

5.1.4. que o valor do contrato permanec¢a economicamente vantajoso para a CONTRATANTE; e

5.1.5. gue a CONTRATADA concorde com a prorrogacao deste contrato.
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5.2. A Ordem de Servigo sera efetivada através de comunicacdao formalmente encaminhada a
CONTRATADA por correio eletrénico.

6. OBRIGACOES DA CONTRATADA
6.1. Sdo obrigacdes do CONTRATADA:
6.1.1. ser responsavel por seus empregados, prepostos e/ou prestadores de servico e por qualquer ato

fiscal, trabalhista, civil, penal, administrativo e previdenciario que Ihe diga respeito;

6.1.2. cumprir a exigéncia de que os corretores credenciados deverao circular nas dependéncias do
edificio munidos de cracha com foto, sob pena de ter a visita frustrada;

6.1.3. nao divulgar imdveis por valor inferior ao constante da tabela de vendas, disponibilizada pela
CONTRATANTE;
6.1.4. responsabilizar-se, em face do Cddigo de Defesa do Consumidor, por divulgacdes de vendas

inadequadas, inclusive, por precos inferiores ao da tabela de vendas disponibilizada pela CONTRATANTE;

6.1.5. submeter a andlise e aprovacao prévia da CONTRATANTE, toda e qualquer publicacdo referente
a atividade, antes de sua divulgacao;

6.1.6. manter a relacdo de imdveis a venda devidamente atualizada, em estrito contato com a
CONTRATANTE, evitando-se a oferta de iméveis ja vendidos;

6.1.7. responder, na qualidade de fiel depositaria, pela guarda temporaria das chaves de imdveis ou
objetos que lhe forem repassadas pela CONTRATANTE, cumprindo os prazos de devolu¢do por esta
determinados, e zelando pelas condicGes e integridade dos imdveis;

6.1.8. nao permitir, a qualquer titulo, a confec¢do de cdpias das chaves dos imdveis a ela confiadas;

6.1.9. ressarcir a CONTRATANTE quaisquer prejuizos que esta vier a sofrer, particularmente se
ocorridos nas unidades habitacionais ou na edificagcdo, decorrentes de ato omissivo ou comissivo de sua
responsabilidade;

6.1.10. cumprir os prazos e normas estabelecidos pela CONTRATANTE, fornecendo e disponibilizando
periodicamente, ou quando solicitado pela CONTRATANTE, informac&es, documentos e relatdrios relativos
aos servigos executados;

6.1.11. orientar os interessados adquirentes, desde o momento da realizagdo da proposta, para a
condicdo da CONTRATANTE de que estes recolham oportunamente a Instituicdo os valores relativos ao ITBI
e as custas cartoriais, a fim de permitir que a propria CONTRATANTE proceda ao pagamento de impostos e
dos servicos cartoriais correspondentes em nome do adquirente, restituindo valores eventualmente
cobrados a maior ou cobrando valores complementares;

6.1.12.  solicitar o agendamento junto a CONTRATANTE para realizacdo da vistoria do imével por parte
do adquirente, para fins de entrega;

6.1.13. informar a CONTRATANTE qualquer anormalidade que verificar na execu¢do dos servicos;

6.1.14. facilitar aampla acdo da fiscalizagdo da CONTRATANTE, possibilitando pronto acesso aos servicos
em execucdo e atendendo imediatamente as observagdes e exigéncias que Ihe forem apresentadas;

6.1.15. ndo utilizar o nome da CONTRATANTE ou sua qualidade de contratado desta, em quaisquer
atividades de divulgacdo profissional, como, por exemplo: cartes de visita, anlncios diversos, impressos,
etc., com excecdo da divulgacdo do evento especifico;
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6.1.16. guardar sigilo das informacdes que |he serdo repassadas para o cumprimento do presente
contrato e responsabilizar-se perante a CONTRATANTE pela indeniza¢do de eventuais danos decorrentes
da quebra do sigilo dessas informacdes ou pelo ou pelo seu uso indevido;

6.1.17. a CONTRATANTE podera, a qualquer tempo, solicitar a cépia de todo e qualquer documento que
ateste a regularidade da CONTRATADA; e

6.1.18. cumprir todas as leis e instrumentos normativos reguladores da sua atividade empresarial, bem
como satisfazer, as suas préprias expensas, todas e quaisquer exigéncias legais decorrentes da execucao
do presente contrato.

7. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
7.1. Sdo obrigac6es da CONTRATANTE:
7.1.1. credenciar, por escrito, o(s) representante(s) que sera(do) o(s) seu(s) interlocutor(es), no que diz

respeito a execugdo do presente contrato;

7.1.2. controlar o acesso as unidades residenciais;
7.1.3. normatizar e padronizar as atividades necessarias;
7.1.4. disponibilizar a relacdo de imdveis disponiveis para a venda, o detalhamento de cada modalidade

de venda, a tabela de vendas e o detalhamento de cada modalidade de venda;

7.1.5. disponibilizar os bens imdveis com a respectiva documentagdo dominial inteiramente regular,
livre e desembaragada de 6nus, pendéncias judiciais ou extrajudiciais

7.1.6. analisar e deliberar sobre as propostas apresentadas pelos interessados;

7.1.7. acompanhar a subscri¢cdo dos contratos de promessa e/ou das escrituras publicas de compra e
venda;

7.1.8. informar ao condominio a finalizagdo de processo de compra e venda de unidade habitacional;
7.1.9. realizar o controle final da operacdo mediante o registro no cartdrio de registro de imdveis das

escrituras substabelecidas; e

7.1.10. fiscalizar a execugdo contratual e notificar a CONTRATADA de qualquer irregularidade encontrada
na execug¢do dos servigos.

8. DA RESPONSABILIDADE SOCIAL E AMBIENTAL

8.1. Em cumprimento as diretrizes da Politica de Responsabilidade Socioambiental da CONTRATANTE,
a CONTRATADA se compromete a:

8.1.1.  ndo permitir a pratica de trabalho andlogo ao escravo ou qualquer outra forma de trabalho ilegal
na execucdo de suas atividades, bem como implementar esforcos junto aos seus respectivos fornecedores
de produtos e servigos, a fim de que esses também se comprometam no mesmo sentido;

8.1.2. ndo empregar menores de 18 (dezoito) anos para trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e
menores de 16 (dezesseis) anos para qualquer trabalho, salvo na condicdo de menor aprendiz;

8.1.3.  ndo permitir a pratica ou a manutenc¢ado de atos discriminatdrios que limitem o acesso a relagao
de emprego, bem como a implementar esforcos nesse sentido junto aos seus respectivos fornecedores;

8.1.4.  buscar prevenir e erradicar praticas danosas ao meio ambiente, exercendo suas atividades em
observancia dos atos legais, normativos e administrativos relativos a producdo, consumo e destinagdo dos

Edital n® 90938_2024.v1.docx 21 de 26

Ostensivo



FUNDACAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

residuos sélidos de maneira sustentavel, implementando ainda esforcos nesse sentido junto aos seus
respectivos fornecedores; e

8.1.5. comprovada a ndo observancia dos preceitos acima, a CONTRATANTE notificard a CONTRATADA
para a respectiva regularizacdo. O ndo atendimento da notificacdo sujeitard a CONTRATADA as penalidades
previstas contratualmente e, até mesmo, impossibilitar a renovagao do pacto, sem prejuizo das cominagdes
legais.

9. DA PROTEGAO DOS DADOS E DAS INFORMAGOES DA CONTRATANTE E DE TERCEIROS

9.1. Havendo qualquer hipdtese de tratamento de dados em decorréncia da presente relagdo
contratual, as Partes reconhecem e declaram cumprir as disposicGes da Lei n? 13.709, de 2018 (Lei Geral
de Protecdo de Dados), assim como as demais regras de protecao de dados aplicaveis ao caso.

9.2. A CONTRATADA obriga-se a tratar os dados pessoais a que tiver acesso em razdo desta relacdo
unicamente para os fins necessarios a execucdo do objeto deste instrumento e pelo tempo de vigéncia do
contrato, observadas as demais disposi¢cdes contratuais e de acordo com a Lei n2 13.709, de 2018.

9.3. A CONTRATADA assegura que qualquer pessoa, fisica ou juridica, cujo acesso aos dados pessoais
e informacGes da CONTRATANTE se dé por ocasido deste instrumento, estara vinculada por obrigacGes
contratuais de protecdo equivalentes as previstas nesta Clausula.

9.4. Caso os dados ou informagGes a que a CONTRATADA venha a ter acesso em razdo deste
instrumento sejam, de qualquer forma, acessados ou obtidos por pessoa ndo autorizada, ou caso sejam
objeto de fraude, perda ou destruicdo, a CONTRATADA deverd notificar imediatamente a CONTRATANTE,
informando o ocorrido assim que dele tiver ciéncia.

9.5. Na hipdtese de a CONTRATADA violar e/ou divulgar tais dados e/ou informagdes sem as devidas
autorizagdes, inclusive por meio de atos de seus sdcios, integrantes ndao sécios, empregados, prepostos,
prestadores de servicos e/ou terceiros que por meio dela obtiverem o acesso aos respectivos dados e
informacgdes, ficard sujeita as penalidades legais, bem como ao pagamento de perdas e danos apurados em
processo proprio.

9.6. A CONTRATANTE irad analisar a liberagdao dos acessos da CONTRATADA as suas dependéncias,
equipamentos, softwares e sistemas que forem necessarios ao cumprimento do objeto contratual, quando
for o caso, devendo esta obedecer as normas e politicas de seguranca adotadas pela POUPEX.

9.7. Na ocasido do encerramento deste instrumento contratual, serdo realizados os seguintes
procedimentos:

9.7.1. transferéncia dos dados e informagbes a nova prestadora de servicos ou a CONTRATANTE, a
critério da ultima; e

9.7.2. exclusdo, pela CONTRATADA, de todos os dados e informagdes recebidos, apds sua transferéncia
e confirmacdo da integridade e da disponibilidade por parte da CONTRATANTE.

10. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

10.1. A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelos representantes abaixo
CREDENCIADOS:

CONTRATANTE
Gestor do contrato:
Nome: XXXXXXX — CPF: XXXXXXXXXXXX — UTA/Telefone: XXXXXXXXXX

Fiscal do Contrato:
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Nome: XXXXXXX — CPF: XXXXXXXXXXXX — UTA/Telefone: XXXXXXXXXX

CONTRATADA
Preposto:
Nome: XXXXXXX — CPF: XXXXXXXXXXXX —Telefone: XXXXXXXXXX — CRECI: XXXXXXXXX — e-mail: XXXX@XXXXX

Responsavel Técnico:
Nome: XXXXXXX — CPF: XXXXXXXXXXXX —Telefone: XXXXXXXXXX — CRECI: XXXXXXXXX — e-mail: XXXX@XXXXX

10.1.1. As alteracbes dos representantes acima nomeados como Gestores, Fiscais, Prepostos e
Responsaveis técnicos, poderdo ser realizadas por meio de simples APOSTILAMENTO, sendo estabelecido
novo CREDENCIAMENTO.

10.1.2. O Gestor, juntamente com os fiscais, deverd acompanhar a prestacdo dos servicos, registrar as
ocorréncias e determinar as medidas necessarias ao fiel cumprimento do contrato, bem como atestar, no
todo ou em parte, a realizagdo dos servigos objeto deste contrato.

10.1.3. O atesto dos servicos prestados pela CONTRATANTE para pagamento da nota fiscal ndo exime a
plena responsabilidade da CONTRATADA em garantir o cumprimento total e satisfatério do contrato em
conformidade com as especificacdes estabelecidas quando da contratacao.

10.1.4. O descumprimento total ou parcial das responsabilidades assumidas pela CONTRATADA,
sobretudo quanto as obrigacGes e encargos sociais e trabalhistas, ensejard a aplicacdo de sancbes
administrativas previstas neste contrato.

10.2. N3do obstante a CONTRATADA seja a Unica e exclusiva responsavel pela execucdo de todos os
servigos, a CONTRATANTE reserva-se o direito de, sem que, de qualquer forma, restrinja a plenitude desta
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre os servigos, diretamente ou por
prepostos designados.

11. PENALIDADES

11.1. Sujeitar-se-a a imposicdo de penalidade(s) contratual(is), garantida a defesa prévia no prazo de
até 15 (quinze) dias uteis, a CONTRATADA que:

11.1.1. der causa a inexecugdo parcial do contrato;
11.1.2. der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause dano a FHE;
11.1.3. ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto deste edital sem motivo justificado;

11.1.4. ndo entregar documentacdo exigida na execucdo contratual (ordem de servico e outros
documentos) dentro do prazo estabelecido;

11.1.5. der causa a inexecugao total do contrato;

11.1.6. apresentar declara¢do ou documentagdo falsa exigida na execugao do contrato;
11.1.7. fraudar ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato; e

11.1.8. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

11.1.9. A CONTRATADA que cometer qualquer das infracGes discriminadas no subitem anterior ficara
sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

11.1.10. Adverténcia formal, por e-mail, quando der causa a inexecugdo parcial do contrato, desde que
nao cause grave dano a FHE;

11.1.11. Multa, que podera ser aplicada por descumprimento de quaisquer das obriga¢des contratuais,
calculada em percentual de 10% incidente sobre o valor da Ordem de Servigos (0.S.) enviada, a ser recolhida
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no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da comunicacdo oficial, sem prejuizo da aplicacdo de
outras san¢Ges previstas contratualmente;

11.1.12. Descredenciamento da imobilidria, a critério da FHE;

11.1.12.1. Impedimento de licitar e contratar com a FHE, quando praticadas as condutas descritas no
item 11.1, subitens 11.1.2) a 11.1.5.), pelo prazo de até 3 (trés) anos;

11.1.12.2. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
no item 11.1, subitens 11.1.6.) a 11.1.8.), que impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

11.1.13. suspensdo temporaria de demandas de servicos;
11.1.14. suspensdo de credenciamento; e

11.1.15. rescisdo contratual.

11.2. Na aplicagdo das san¢bes serdo considerados:

11.2.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
11.2.2. as peculiaridades do caso concreto;

11.2.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.2.4. os danos que dela provierem para a CONTRATANTE; e

11.2.5. aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientag¢des
dos drgdos de controle.

11.3. A multa a ser aplicada e as indenizag8es cabiveis poderao ser cobradas judicialmente.

11.4. A aplicagdo das sangBes previstas neste contrato, em hipdtese alguma, afastara a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a CONTRATANTE.

11.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

11.6. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracdo
administrativa tipificada pela Lei n2 12.846, de 2013, como ato lesivo a administra¢do publica nacional ou
estrangeira, cépias do processo administrativo necessarias a apuracdo da responsabilidade da empresa
deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo
sobre a eventual instauracao de investigacao preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagao
(PAR).

11.7. A apuracdo e o julgamento das demais infracGes administrativas ndo consideradas como ato lesivo a
Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n? 12.846, de 2013, seguirdo seu rito
normal na unidade administrativa.

11.8. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuragao da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracdo Publica Federal resultantes
de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.

11.9. A aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto na
Lei n? 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

11.10.As sangdes por atos praticados no decorrer da contratacdao estdo previstas nos anexos a este
contrato.
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11.11.Acordam as partes que, se qualquer delas tiver que recorrer ao Judicidrio para haver os seus direitos,
por inadimplemento da outra, arcard a que deu causa a demanda com as custas processuais, multa de 10%
(dez por cento) e honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do proveito econ6mico que resulte da
demanda.

12. ALTERAGCOES CONTRATUAIS

12.1. As alteracOes ou revisdes das obrigacOes estabelecidas neste contrato deverdo ser formalizadas
mediante a lavratura de termo aditivo, mediante acordo entre as partes.

12.2. A CONTRATADA devera comunicar a CONTRATANTE quaisquer alteragdes em seu Contrato Social,
razao ou denominacao social, objeto, CNPJ e outros e ainda seus dados bancarios, enderecos, telefones e
demais dados que, porventura, venham interferir na alteracdo da habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
execucao das obrigacdes contratuais.

13. RESCISAO DO CONTRATO
13.1. Constituem motivo de rescisdo do contrato:

13.1.1. o descumprimento total ou parcial, pela CONTRATADA, de quaisquer das obriga¢cdes ou
responsabilidades previstas neste contrato, ou o conhecimento posterior, pela CONTRATANTE, de fato ou
circunstancia superveniente contrdaria as regras contratuais ou legais, ou ainda se for constatada falsidade
de qualquer declaragdo prestada pela CONTRATADA, sem prejuizo das demais medidas de ordem
administrativas, civel ou criminal;

13.1.2. a transferéncia, subcontrata¢do total ou parcial, cessdo, bem como caug¢do do contrato em
operacdes financeiras;

13.1.3. a decretacdo de faléncia ou insolvéncia civil da CONTRATADA,;
13.1.4. o cometimento de faltas ou falhas na execugao dos servigos;
13.1.5. o descumprimento pela CONTRATADA de instrucbes e orientacGes recebidas da CONTRATANTE;

13.1.6. arejei¢do de qualquer processo que lhe seja distribuido ou negativa de qualquer prestagdo de
servicgo solicitada sem apresentar justificativas, que serdo submetidas a avaliagdo da CONTRATANTE;

13.1.7. A CONTRATADA poder3, ainda, ser descredenciada a seu pedido, em qualquer tempo, de forma
expressa, observando-se o cumprimento contratual; e

13.1.8. No caso de descredenciamento por parte da CONTRATANTE, sera concedido o prazo de 5 (cinco)
dias Uteis contados a partir da notificacdo, para a CONTRATADA apresentar razdes de recurso por escrito,
encaminhado a Diretoria da CONTRATANTE, em respeito ao principio do contraditério e ampla defesa.

14. CONDICOES GERAIS

14.1. O Edital de Credenciamento n?2 90938/2024 ¢é parte integrante do presente contrato,
independentemente de transcricao, e juntamente com este instrumento, constitui a totalidade do acordo
entre os signatdrios com relacdo as matérias aqui previstas e superam, substituem e revogam os
entendimentos, negociacdes e acordos anteriores.

14.2. N3o valera como precedente, novagao ou renuncia aos direitos que a lei e o presente instrumento
asseguram a CONTRATANTE, sua tolerdncia a eventuais descumprimentos de cldusulas, seus itens e
subitens, pela CONTRATADA.
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14.3. As informacdes atinentes a venda e reservas de imédveis poderao fluir por meio digital, exceto o

recebimento de propostas.

14.4. E vedado 8 CONTRATADA a subcontratacdo total ou parcial de empresas para a prestacdo dos
servicos objeto deste contrato.

15. FORO

15.1. As partes elegem o foro da Foro da Secdo Judicidria de Brasilia/DF para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e acertados, assinam o presente contrato em duas vias de igual teor, perante
duas testemunhas que também subscrevem.

Brasilia — DF, de de 2024.
CONTRATANTE CONTRATADO
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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