EDITAL DE LICITACAO N2 90991/2025 — FHE

Modalidade: Concorréncia — Tipo Menor Preco

Nos termos da Lei n? 14.133, de 2021

OBIJETO

Aquisicdo de 1.182,57 m? (um mil, cento e oitenta e dois metros quadrados e cinquenta e sete
centimetros) de drea privativa, distribuida em unidades habitacionais de empreendimento
imobiliario a ser desenvolvido em bens imdveis de propriedade da Funda¢do Habitacional do
Exército (FHE), todos localizados em Palhoga/SC, a ser pago com a transferéncia dos terrenos
listados abaixo e com um valor adicional aportado pela FHE.

v" Lote 1 — Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 7, com darea de
1.029,47 m?; e

v" Lote 2 - Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 8, com darea de
1.028,49 m?2.

LOCAL PARA RECEBIMENTO DA DOCUMENTACAO E PROPOSTAS
Geréncia de Compras e Contratos (GECOC) do edificio-sede da Fundacdo Habitacional do Exército
(FHE), situado na Avenida Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano (SMU), em Brasilia/DF.

DATA E HORARIO PARA ENTREGA E ABERTURA DO ENVELOPE DE PROPOSTA DE
PRECOS: 12/07/2025 as 10h.
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EDITAL DE LICITAGCAO N2 90991/2025 — FHE

MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

SECAO |

| - INSTRUCOES GERAIS AS LICITANTES

A FUNDAGAO HABITACIONAL DO EXERCITO, doravante denominada FHE, é uma entidade dotada
de personalidade juridica de direito privado, criada pela Lei 6.855, de 18 de novembro de 1980,
sem fins lucrativos, com autonomia administrativa, com patrim6nio proprio e exclusivamente
privado, cujo funcionamento nao é custeado por recursos publicos. A Fundacdo Habitacional do
Exército, integrante do Sistema Financeiro de Habitacdo, sediada a Avenida Duque de Caxias s/n2,
Setor Militar Urbano, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n2 00.643.742/0001-35 e no CF/DF
sob o0 n? 07.483.284/001-05, por meio da COMISSAO DE CONTRATACAO, designada pela Portaria
n252,de 17/12/2024, e em conformidade com o disposto na Lei n2 14.133, de 2021, torna publico
que realizard LICITAGAO NA MODALIDADE CONCORRENCIA, do TIPO MENOR PREGCO, para
aquisicdo de 1.182,57 m? (um mil, cento e oitenta e dois metros quadrados e cinquenta e sete
centimetros) de drea privativa, distribuida em unidades habitacionais de empreendimento
imobilidrio a ser desenvolvido em bens imdveis de propriedade da Fundacdo Habitacional do
Exército (FHE), todos localizados em Palhoga/SC, a ser pago com a transferéncia dos terrenos
listados a seguir e com um valor adicional aportado pela FHE: Lote 1 - Rua Bernardino da Rosa com
a Rua Recanto dos Santos, Lote 7, com drea de 1.029,47 m?; Lote 2 - Rua Bernardino da Rosa com
a Rua Recanto dos Santos, Lote 8, com area de 1.028,49 m?, conforme as condi¢cdes estatuidas
neste edital e em seus anexos.

I.1. DOCUMENTACAO BASICA

I.1.1. Adocumentacdo basica, para elaboracdo das propostas, estard disponibilizada no sitio virtual
da POUPEX — www.poupex.com.br, menu: “FHE POUPEX > Transparéncia > Editais > LicitacGes
Presenciais > 2025”.

1.1.2. A licitante deverd observar também todas as informacdes, exigéncias e normas constantes
deste edital e de todos os seus anexos. Quaisquer alteracdes, que venham a ser efetuadas na
documentacao basica ou nos demais anexos do referido edital, deverdo ser consideradas para a
elaboracgdo das propostas.

1.2. QUESTIONAMENTOS

1.2.1. Quaisquer esclarecimentos, em relacdo a eventuais duvidas na interpretacdo do presente
edital, deverdo ser solicitados exclusivamente por meio do endereco eletronico:
licitacao.eng@fhe.org.br.
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1.2.2. A Comissao de Contratacdo somente respondera aos questionamentos recebidos até 3 (trés)
dias uteis antes da data de recebimento das propostas, no horario das 9h as 18h, nos dias de
expediente normal (segunda a sexta-feira).

1.2.3. Os pedidos de esclarecimentos e/ou questionamentos, acerca deste edital, serdo
respondidos no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis, contados da data do seu recebimento. As
respostas serdo disponibilizadas no sitio virtual da FHE — www.poupex.com.br, menu: “FHE
POUPEX > Transparéncia > Editais > Licitacdes Presenciais > 2025”, cabendo aos interessados

consulta-las.

1.2.4. N3o havendo formulagdo de pedido de esclarecimento, entender-se-a que as informacdes e
elementos contidos neste edital sdo suficientes para permitir a adequada elaboragdo da Proposta
de Preco, razao pela qual ndo serdo admitidos questionamentos ou contestacdes posteriores sob
alegacdo de auséncia de esclarecimentos.

1.2.5. A(s) solicitacdo(des) de informagdao(Ges) ndo motivara(do) prorrogacao na data de entrega
dos envelopes.

1.3. IMPUGNAGCAO ADMINISTRATIVA

1.3.1. Decaird do direito de impugnar os termos deste edital, perante a Comissao de Contratacao,
a licitante ou qualquer cidaddo que ndo o fizer até o 32 (terceiro) dia util que anteceder a abertura
dos envelopes da proposta de precos.

1.3.2. Aimpugnacao devera ser feita por escrito e enviada para o e-mail licitacao.eng@fhe.org.br.

1.3.3. Apresentada no prazo, a impugnacao sera recebida pela Comissao de Contrata¢do que, em
3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame, respondera
aos seus termos, sucintamente, e divulgara a resposta em sitio eletrénico oficial.

1.4. SESSAO DE ABERTURA

1.4.1. Os licitantes interessados em participar do certame ndo necessitam encaminhar seus
representantes legais para entregar os envelopes com a documentagao e as propostas, podendo,
inclusive, encaminha-los via Correio ou outro meio similar de entrega, atentando para as datas e
horarios finais para recebimento constantes neste Edital.

1.4.2. O envelope contendo a Proposta de Preco devera ser entregue a Comissao de Contratacgao,
até as 10h do dia 12/07/2025.

1.4.3. A incolumidade e a regularidade do envelope, até a sua entrega a Comissdo de Contratacao,
no local, data e hora designados, sdo de exclusiva responsabilidade da licitante, mesmo nos casos
de sua remessa por servico postal, ndo cabendo qualquer compensacao ou indenizacdo na(s)
hipdtese de envelope violado, falta de documento exigido no edital ou qualquer situacao analoga.
A Comissdao de Contratacdo em hipdtese alguma recebera envelope cujo fechamento esteja
violado.

1.4.4. A sessdo publica para abertura dos envelopes contendo as Propostas de Preco tera inicio as
10h do dia 12/07/2025, no edificio-sede da Fundag¢do Habitacional do Exército (FHE), situado na
Avenida Duque de Caxias s/n2, Setor Militar Urbano (SMU), em Brasilia/DF.

Péagina 5 de 92


http://www.poupex.com.br/
mailto:licitacao.eng@fhe.org.br

FUNDACAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

1.4.5. A sessdo sera transmitida ao vivo, por meio eletrdnico, cujo link sera disponibilizado aos
interessados, no sitio virtual da Instituicao.

1.4.6. Durante a sessdo publica, os licitantes poderdo realizar os lances de forma presencial, caso
comparegam fisicamente ao edificio-sede da FHE, ou de forma virtual por intermédio de
plataforma eletrénica disponibilizada.

1.4.7. A Comissao de Contratagao, a seu critério, podera prorrogar o hordrio, por até 15 (quinze)
minutos, para entrega dos envelopes e, em consequéncia, para o inicio da sessdo.

1.4.8. Ocorrendo decretacdo de feriado ou outro fato superveniente de carater publico, que
impeca a realizagdo do certame na data acima marcada, fica a sessdao automaticamente
prorrogada para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario designado no item anterior,
independentemente de nova comunicagao.

1.4.9. As licitantes sdo responsdveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos por elas apresentados em qualquer época ou fase do processo.

1.5. CONSORCIO

I.5.1 Sera admitida a participacdo de pessoa juridica em consoércio, observados os seguintes
procedimentos:

a) comprovacdo de compromisso publico ou particular de constituicdo de consércio, subscrito
pelos consorciados;

b) indicacdo da empresa lider do consércio, que serd responsdvel por sua representacao
perante a FHE;

c¢) admissdo, para efeito de habilitacdo técnica, do somatdrio dos quantitativos de cada
consorciado e, para efeito de habilitagdo econémico-financeira, do somatério dos valores de cada
consorciado;

d) impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um
consaorcio ou de forma isolada;

e) deverd ser entregue, junto com os documentos de habilitacdo:

el) comprovagdo de compromisso publico ou particular de constituicdo de consércio, subscrito
pelos consorciados, que discriminard os poderes e encargos de cada consorciado e indicard a etapa
do objeto a que cada um ficard responsdavel, com o respectivo percentual de participacao;

e2) documento com indicacdo da empresa responsavel pelo consércio, a qual deverd atender as
condicOes de lideranca, fixadas neste edital.

f) a empresa lider serd a representante e responsavel por todas as comunica¢les e
informacdes do Consércio, e devera subscrever a proposta de precos, em nome do consdrcio;

g) os integrantes do consdrcio respondem de forma solidaria pelos atos praticados em
consdrcio, tanto na fase de licitacao, quanto na de execu¢do do contrato;

h) o licitante vencedor é obrigado a promover, antes da celebragdo do contrato, a constitui¢ao
e o registro do consércio, nos termos do compromisso referido na letra “h5”, que devera prever:
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h1l) compromissos e obrigacGes das consorciadas, dentre os quais o de que cada consorciada
responderd, individual e solidariamente, pelas exigéncias de ordens fiscais, administrativas e
contratuais pertinentes ao objeto da licitacao.

h2) declaragdo expressa de responsabilidade solidaria, ativa e passiva, das consorciadas pelos atos
praticados pelo consércio, em relacdo a licitacdo e, posteriormente, ao eventual contrato, até o
final de sua execucgao;

h3) compromisso de que o consdrcio ndo tera a sua composi¢ao ou constituicao alterada ou, sob
gualquer forma, modificada, sem prévia e expressa anuéncia da FHE, até a conclusdo dos trabalhos
ou fornecimento que vierem a ser contratados;

h4) compromisso de que o prazo de duracdo do consdrcio devera ser igual ou maior do que o prazo
de vigéncia da contratacdo decorrentes desta licitacdo;

h5) compromisso expresso de que o consdrcio ndo se constitui, nem se constituird em pessoa
juridica distinta da de seus membros, bem como ndo terd denominacgao prépria ou diferente das
suas consorciadas;

h6) a substituicdo de consorciado devera ser expressamente autorizada pela FHE e condicionada
a comprovacdo de que a nova empresa do consdrcio possui, No minimo, os mesmos quantitativos
para efeito de habilitacdo técnica e os mesmos valores para efeito de qualificagdo economico-
financeira apresentados pela empresa substituida para fins de habilitacdo do consércio no
processo licitatério que originou o contrato.

i) em relacdo a habilitacdo econOmico-financeira, se o consércio nao for formado
integralmente por microempresas ou empresas de pequeno porte, havera um acréscimo de 10%
para o consorcio em relagao ao valor exigido para os licitantes individuais.

1.5.2. Serd aceita também a formacdo de Sociedade de Propdsito Especifico (SPE) para a execugao
do contrato. A SPE devera ser constituida em conformidade com a legislagao vigente, com o
objetivo exclusivo de implementar, manter e operar os servigos/projetos objetos da contratacdo
em questdo. Na formacdo de tal sociedade devera constar do compromisso constitutivo a
indicacdo do seu controlador.

1.6. IMPEDIMENTO DE PARTICIPACAO

1.6.1. Ndo poderdo participar, direta ou indiretamente, da presente licitagdo ou da execugao
contratual:

a) empresa declarada inidonea ou que tenha sofrido sancdo de suspenc¢do temporaria do
direito de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administracdo, por 6rgao
ou entidade da Administracdo Publica, direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal ou do
Distrito Federal;

b) empresa suspensa de licitar ou contratar com a FHE;

c) aplica-se o disposto nas alineas “a” e “b” também ao licitante que atue em substituicdo a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito
ou a utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica do fornecedor;

d) empresa em processo falimentar ou de recuperacao judicial;
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e) estrangeiros que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes expressos para
receber citacdo e responder administrativa ou judicialmente;

f) empregado ou dirigente da FHE, da Associacdo de Poupanca e Empréstimo POUPEX, ou
responsavel pela licitacdo;

g) pessoa(s) juridica(s) que possuam em seu quadro societario, sob qualquer forma,
empregado ou dirigente da FHE ou da Associagdao de Poupanca e Empréstimo POUPEX;

h)  pessoa(s) juridica(s) que possua(m) em seu quadro societdrio, sob qualquer forma, um ou
mais sdcios que ostentem a condigdo de familiar de dirigente ou de empregado exercente de cargo
em comissdo ou funcdo de confianca no ambito da FHE ou da Associacdo de Poupanca e
Empréstimo — POUPEX;

i) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n? 6.404, de 1976,
concorrendo entre si; e

i) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulga¢do do Edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condicOes analogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislagcao trabalhista.

1.7. DISPOSICOES GERAIS

1.7.1. A licitante arcard com todos os custos associados a elaboracdo da Proposta de Preco, sendo
que a FHE, em nenhuma hipbtese, serd responsavel ou se sujeitara a esses custos,
independentemente do resultado deste certame licitatério ou de sua suspensdo, revogac¢do ou
anulagao.

.7.2. A Comissao de Contratacdo podera, a qualquer tempo, solicitar informacgdes
complementares ou promover diligéncias julgadas necessarias para sanar erros ou falhas que ndo
alterem a substancia das propostas e dos documentos e a sua validade juridica.

1.7.3. Em atendimento ao disposto na Lei n? 13.709, de 2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais (LGPD), a FHE, para fins de execucdo do objeto deste edital, terd acesso aos dados
pessoais dos representantes das licitantes, os quais estarao sujeitos a publicidade, nos termos do
art. 37 da Constituicdo Federal e do art. 13 da Lei n? 14.133, de 2021.

I.7.4. Fica assegurado, a FHE, o direito de, no seu interesse, sem que caiba qualquer tipo de
reclamacdo ou indenizagdo:

1.7.4.1. anular ou revogar, a qualquer tempo, no todo ou em parte, o presente edital, dando ciéncia
as licitantes, na forma da legislagdo aplicavel; e

1.7.4.2. alterar as condicOes deste edital e seus anexos, as especificacdes e qualquer exigéncia
pertinente a esta licitacdo, desde que fixe novo prazo, nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, para
entrega dos documentos, a contar da publicagdo das alteracdes, exceto quando,
inquestionavelmente, a alteracdo nao afetar a formulagao das propostas.

I.7.5. A homologacdo do resultado deste certame ndo implicard na obrigatoriedade de
contratacao.
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1.7.6. Ndo cabem as licitantes qualquer direito a reivindicacdo, indenizacdo ou reembolso nas

hipoteses de revogacdo, anulagdo ou ndo contratacdo apds a homologacado da licitacdo.

1.7.7. O foro para dirimir questdes relativas ao presente edital sera o da Justica Federal da Secao
Judiciaria do Distrito Federal, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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SECAO I

Il - CARACTERIZAGAO DO OBJETO

Il.1. OBJETO

I1.1.1. Aquisicdo de 1.182,57 m? (um mil, cento e oitenta e dois metros quadrados e cinquenta e
sete centimetros) de area privativa, distribuida em unidades habitacionais de empreendimento
imobiliario a ser desenvolvido em bens imdveis de propriedade da Fundagdo Habitacional do
Exército (FHE), todos localizados em Palhoga/SC, a ser pago com a transferéncia dos terrenos
listados abaixo e com um valor adicional aportado pela FHE:

a) Lote 1 — Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 7, com area de 1.029,47
m?;

b) Lote 2 - Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 8, com area de 1.028,49

m?2.

11.1.2. Os limites, confronta¢Ges e demais caracteristicas dos imdveis constam das matriculas n®*
43.190 e 43.191 do Registro de Imdveis da Comarca de Palhoga/SC, constantes do Anexo I.

11.2. VISITA AOS IMOVEIS DA FHE

11.2.1. A visita técnica ao local podera ser realizada sem a necessidade de agendamento, pois o
terreno encontra-se sem qualquer impedimento de acesso.

1.2.2. Todas as licitantes deverdo apresentar a declaracdo de visita ao imdvel, conforme modelo
constante do Anexo Il deste edital, devidamente preenchida. Dessa forma, caso venha ser a
vencedora, ndao poderd alegar em nenhuma hipdétese o desconhecimento deste e suas
peculiaridades como justificativa para se eximir das obrigacdes assumidas contratualmente.

11.2.3. A Declaragdo de Visita ao imdével é documento indispensdvel a participacdo no certame.

11.3. CONVERSAO DE AREA PRIVATIVA EM UNIDADES HABITACIONAIS

11.3.1. A drea privativa devera ser convertida em Unidades Habitacionais no empreendimento a ser
desenvolvido nos terrenos, observado o disposto no quadro e caracteristicas abaixo:

Intervalo de Area Privativa Tivologia Numero Minimo de
Admitida em m? polog Vagas de Garagens
50a70 2Q (1 suite) 1

a) As demais UH do empreendimento deverdo ter area privativa aproximada as do quadro
acima.
b) As UH a serem destinadas a FHE ndo poderdo ser apartamentos de cobertura ou do tipo
Gardens.
c) Serd considerado como valor total de area privativa a soma correspondente aos

quantitativos das dreas privativas das Unidades Habitacionais (UH) ofertadas a FHE, que devera
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ser de 1.182,57m? (um mil, cento e oitenta e dois metros quadrados e cinquenta e sete
centimetros quadrados).

d) As dreas das varandas serdao computadas no calculo da area privativa.

e) As dreas das vagas de garagens e das lajes técnicas ndo serdo computadas no célculo da
area privativa. Contudo, na selecdo das unidades habitacionais, a FHE considerara a quantidade
de vagas de garagem distribuidas pelas tipologias, em termos proporcionais, no empreendimento
como um todo.

11.3.2. O empreendimento imobilidrio podera ser desenvolvido considerando projeto elaborado, a
critério da licitante, que devera atender a legislacdo local quanto ao coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupacdo do solo, areas de arruamento, estacionamentos, acessos
(guaritas) e demais normas vigentes.

11.3.3. No projeto elaborado/definido pela licitante serd admitido um arredondamento para mais
na metragem definida na letra c) do item I1.3.1. acima, limitando-se a alcancar um valor inteiro de
Unidade Habitacional.

11.3.4. A responsabilidade de analisar e determinar a aplicabilidade de normas e legislagao local
para execucdo do projeto do empreendimento imobilidrio recai inteiramente sobre a licitante. A
FHE ndo assume qualquer responsabilidade sobre este tema.

11.3.5. Os blocos deverdo ser edificados sob o regime de incorporacao de que trata a Lei n2 4.591,
de 1964 e legislacdo complementar vigente, com seus projetos aprovados e quadros de areas
criados pela NBR-12721, da ABNT.

11.3.6. O projeto devera atender aos requisitos definidos no subitem I1.3.1. e as especificacdes de
materiais e acabamentos, relativas as UH e areas comuns, estabelecidos no Anexo lll;

11.3.7. Os acabamentos utilizados nas Unidades Habitacionais destinadas a FHE nao poderao ser
inferiores as demais Unidades Habitacionais do empreendimento.

11.3.8. Todos os projetos e o memorial de incorporacdo da construcdo do empreendimento
deverdo ser previamente avaliados pela FHE, com a finalidade de verificar a adequacdo as
definicdes do subitem I1.3.1. e 0 padrao de acabamento dos imdveis pretendidos estabelecidos no
Anexo Il

11.3.9. O Cronograma, constante do quadro abaixo, reflete os marcos temporais de interesse da
FHE. A contagem dos prazos tera inicio com a assinatura do Contrato Administrativo.

Evento Descrigcao Prazo
Estudo Preliminar ou Anteprojeto, Projeto Legal, Projetos
1 Basicos, Projetos Executivos, Aprovacao dos Projetos e Registro até 15 meses
de Memorial de Incorporacao
2 Obras e Habite-se até 36 meses
3 Entrega das UH destinadas a FHE até 40 meses

11.3.10. A FHE acompanhara o desenvolvimento dos projetos e validara o evento 1, apresentado
no Quadro anterior.

11.3.11. A licitante sera a Unica responsavel pela aprovagao dos projetos, obtengao do alvara de
construgao, elaboragdo e registro do memorial de incorporagao, que deverdo estar concluidos, no
prazo maximo, de 15 (quinze) meses, a partir da data da assinatura do Contrato Administrativo.
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1.3.12. O Prazo de execucdo de todas as Unidades Habitacionais propostas, arruamentos,
estacionamentos, areas comuns, de lazer e cercamentos, incluindo os projetos, sera de até 49
meses, a partir da data de assinatura do Contrato Administrativo. A critério exclusivo da FHE, o
prazo aqui estabelecido poderd ser prorrogado por um periodo adicional, desde que a licitante
vencedora manifeste expressamente seu interesse de forma justificada.

11.3.13. As Unidades Habitacionais recebidas em contrapartida deverdo estar perfeitamente livres
e desembaracgadas de todos e quaisquer 6nus judiciais e extrajudiciais, arrestos, sequestros, quites
de hipotecas, impostos e tributos de toda natureza.

11.3.14. N3o serdo aceitas Unidades Habitacionais edificadas fora do empreendimento imobilidrio
a ser empreendido nos terrenos da FHE.

11.4. DA ESCOLHA DAS UNIDADES PELA FHE

1.4.1. A selecdo das unidades sera realizada apds a elaboracdo do memorial de incorporacgdo e
antes da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

11.4.2. A escolha das UH sera realizada em espiral, a partir do Ultimo pavimento, girando em torno
do prédio de cima para baixo.

1.4.3. Primeiramente, a FHE fard a escolha das suas Unidades Habitacionais, respeitando as
definicdes do subitem 11.3.1.

11.4.4. Na selecdo das unidades habitacionais, a FHE considerara a quantidade de vagas de garagem
distribuidas pelas tipologias, em termos proporcionais, no empreendimento como um todo.

1.4.5. A area privativa total das unidades selecionadas pela FHE n3o podera ser inferior a area
privativa total ofertada pela licitante vencedora do certame. Na hipdtese de haver diferenca entre
o somatoério das areas das unidades selecionadas e a total ofertada, a licitante deverd repassar a
FHE uma nova unidade habitacional, sem 6nus, respeitando a proporcionalidade instituida entre
as tipologias.

1.4.6. O ajuste da area privativa total, em razdo de diferenca apurada na subtracdo da area
privativa das unidades habitacionais selecionadas, devera ser realizado por termo aditivo ao
Contrato Administrativo.

1.5. FORMA DE PAGAMENTO E VALOR ESTIMADO DA OPERAGCAO

11.5.1. O pagamento sera efetuado por meio dos terrenos onde sera realizado o empreendimento
€ recursos pecuniarios, denominado, neste edital, de valor adicional.

1.5.2. Os terrenos da FHE serdao transferidos em carater "ad corpus”, no estado em que se
encontram.

11.5.3. O valor dos terrenos a serem transferidos é de RS 2.980.615,44 (dois milhdes, novecentos e
oitenta mil, seiscentos e quinze reais e quarenta e quatro centavos).

11.5.4. O valor adicional serd pago pela FHE em 4 (quatro) parcelas semestrais, iniciando a primeira
no més 6, apds o inicio da obra, e as préximas nos meses 12, 18 e 24.
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1.5.5 As parcelas do valor adicional estardo sujeitas ao reajustamento para mais ou para menos,
cujo pagamento ocorrer a partir do 122 més, contado a partir da data de apresentacdo da
proposta.

11.5.6. O Valor Total da Operacao sera o valor do terreno acrescido do valor adicional a ser pago
pela FHE.

11.5.7. O Valor da Operacao sera distribuido, conforme a area privativa das unidades habitacionais
selecionadas pela FHE.

11.5.8. O valor das unidades habitacionais, definidos conforme o subitem acima, constituira o custo
de aquisicdo de cada uma delas para a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

11.6. REAJUSTAMENTO DAS PARCELAS DO VALOR ADICIONAL

I1.6.1. O reajustamento sera pela Variacdo do indice Nacional de Custo da Construcdo (INCC) —
coluna 35 da Fundagdo Getulio Vargas (FGV) ou outro indice que venha a substitui-lo, tomando-se
a taxa do més de apresentacdo da proposta de precos como indice inicial e a taxa do 132 (décimo
terceiro) més, contado, também, do més de apresentacao da proposta, como indice final. Amesma
metodologia sera aplicada aos periodos subjacentes.

11.6.2. O boleto referente a parcela do reajustamento deverd ser acompanhado da respectiva
membdria de cdlculo.

I.7. GARANTIA

1.7.1. Em garantia do adimplemento da obrigacdao de entregar a FHE as Unidades Habitacionais
totalmente prontas e acabadas, a licitante devera apresentar garantia, previamente a lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda, equivalente ao valor total da operacdo em uma das
modalidades abaixo ou combina-las:

1.7.1.1. Alienacao fiducidria de bem(ns) imével(is), que podera(do) estar alugado(s), observados
os seguintes critérios:

a) localizado em area urbana; e

b) livre e desembaragado de todos e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, arresto, sequestro,
foro ou pensdo, inclusive de hipotecas.

1.7.1.1.1. Os imdveis em garantia de alienacao fiduciaria poderao ser apresentados por terceiro
garantidor, nos termos do que previsto no subitem 11.7.1.4.

1.7.1.2. Caucado real, que serd reajustada mensalmente com base em 100% do Certificado de
Depdsito Interbancario (CDI), e devera ser depositada na POUPEX, no ato da assinatura da
Escritura Publica de Compra e Venda.

11.7.1.3. Fianca bancdria, observados os seguintes critérios, cuja analise sera realizada pela FHE:

a) emitida por Banco habilitado a funcionar legalmente pelo Banco Central do Brasil (BCB), de
comprovada solvéncia e pertencente a segmento autorizado a emitir carta fianca, conforme
normas do Conselho Monetdrio Nacional e BCB;
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b) a validade da carta fianca e as condicGes estabelecidas no subitem anterior devem se estender
até o cumprimento de todas as obrigacdes pela licitante, com disposicao expressa de prorrogacao
automatica;

c) a carta fianca devera nomear a FHE como beneficiaria, ser devidamente assinada pelos
administradores do banco emissor e prever a renuincia ao beneficio de ordem, conforme artigo
828 do Cddigo Civil.

d) no caso de parcelamento do custo da carta fianca, devera ser comprovado o adimplemento de
todas as parcelas na periodicidade de pagamento contratada, sob pena de aplicagdo de
penalidade;

e) a contratada deverd comprovar a quitacdo integral da fianca bancaria, simultaneamente a
celebracdo da escritura de compra e venda, sob pena de os imdveis ndo serem transferidos pela
FHE;

f) oinadimplemento parcial ou total do custo da fian¢a bancdria apresentada ensejard a aplicacdo
das penalidades previstas no subitem 11.17;

g) a FHE podera recusar a garantia ofertada se ndo cumpridos os requisitos estabelecidos no item
.11.

1.7.1.4. Terceiro garantidor (Interveniente Garantidora), pessoa fisica ou juridica proprietaria de
imovel(is), que garantira a integra do cumprimento das obriga¢des contratuais, observadas as
seguintes condicdes:

a) os imdveis apresentados pelo terceiro garantidor deverdao observar as mesmas condi¢des
previstas no subitem 11.7.1.1;

b) os iméveis responderao pelo integral cumprimento das obrigacdes contratuais.

1.7.1.5. Seguro Garantia Permuta Imobilidria: com cobertura para garantia do cumprimento de

todos os compromissos estabelecidos nos Instrumentos Contratuais observadas as seguintes
condicdes:

a) Seguros Adicionais que contemplem coberturas para Riscos de Engenharia, Responsabilidade
Civil, Danos Morais, Lucros Cessantes, Danos Por Erros de Projetos, Riscos Cibernéticos, Riscos
Politicos e Contra Atos Terroristas, Contra Violacdo de Propriedade Intelectual (compliance),
Contra Violacado de Confidencialidade (violagdo de dados); e

b) o Seguro Garantia Permuta Imobilidria e o acréscimo dos Seguros Adicionais deverdo
contemplar todas as obrigacOes contratuais e as coberturas previstas na alinea “a” deste subitem,
garantindo 100% do valor do terreno e do valor adicional aportado pela FHE, de acordo com o
subitem 11.5.6.

11.7.2. A licitante deverd manter a integridade e a validade da garantia durante toda a vigéncia do
Contrato, estando obrigada, independentemente de prévia notificacdo, a renovar o prazo de
validade das modalidades anuais antes do seu vencimento e encaminhar a comprovacao a FHE.
Assim, sera assegurada a manutencao de forma ininterrupta da garantia de execuc¢ao contratual.

1.7.3. Se houver deterioracdo, diminuicdo ou perda da garantia, durante o prazo contratual, a
licitante devera reforcar o valor ou substitui-la no prazo de 30 (trinta) dias a partir da efetiva
utilizacdo ou de comunicacdo pela FHE, independentemente de disputa/discussdo, judicial ou
administrativa, de dolo ou culpa.
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11.7.4. A licitante devera submeter, a aprovacdo da FHE, a modificacdo no conteldo da carta de
fianca, bem como eventual substituicdo da garantia por quaisquer das modalidades admitidas.

11.7.5. A(s) garantia(s) ofertada(s) somente serd(do) liberadas a licitante apds a execucdo de todas
as obrigacdes contratuais.

1.7.6. A FHE, por liberalidade e a seu critério exclusivo, podera autorizar a liberacdo parcial da
garantia proporcionalmente as Unidades Habitacionais recebidas.

1.7.7. Em caso de inadimplemento, a FHE executara a garantia constituida, independentemente
de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do que é previsto em contrato.

11.7.8. A garantia de execucdo contratual podera ser utilizada nos casos em que a Contratante:
a) ndo cumprir as obrigac¢des definidas na Escritura Publica de Compra e Venda;
b) ndo proceder ao pagamento das multas que Ihe forem aplicadas; e

c) ndo efetuar, no prazo devido, o pagamento de obrigacGes pecuniarias e outras indeniza¢des
devidas a FHE.

1.8. CELEBRACAO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO

1.8.1. Expedidos os atos de adjudicagao do objeto e homologacdo do resultado, a licitante
vencedora devera atualizar, em até 3 (trés) dias Uteis, os documentos que tiveram o seu prazo de
validade expirado.

11.8.2. A licitante vencedora, apds convocada pela FHE, terd o prazo maximo de 5 (cinco) dias, para
assinatura do Contrato Administrativo, conforme Anexo IV.

11.8.3. O ndo atendimento, pela licitante vencedora, do prazo estabelecido no subitem 11.8.1, bem
como a recusa injustificada em assinar o Contrato Administrativo acarretara a perda do direito a
contratacdo, sem prejuizo das san¢Oes previstas neste edital.

11.8.4. A posse e a propriedade dos terrenos da FHE serdo transferidas a licitante vencedora por
ocasido da lavratura e registro da Escritura Publica de Compra e Venda.

111.8.5. A minuta do Contrato Administrativo poderd ser ajustada de forma a detalhar as nuances
do negdcio juridico a ser celebrado em definitivo, respeitadas as condi¢des previstas neste Edital.

11.9. LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

11.9.1. Ap0ds a assinatura do Contrato Administrativo, a empresa tera até 15 meses para aprovagao
nos orgdaos competentes, de todos os projetos, da elaboracdo e registro do memorial de
incorporacdo e da obtencdo do alvard de construcdo do empreendimento, apresentacdo das
garantias, celebracdo e registro da Escritura Publica de Compra e Venda, Anexo V.

1.9.1.1. A critério exclusivo da FHE, o prazo aqui estabelecido podera ser prorrogado por um
periodo adicional, desde que a licitante vencedora manifeste expressamente seu interesse na
prorrogacdo. Tal manifestacdo deve ocorrer por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias do término do prazo estabelecido. Além disso, a licitante devera apresentar justificativas
detalhadas para a solicitacdo de prorrogacdo. A FHE se reserva o direito de avaliar essas
justificativas para determinar se serdo aceitas para justificar a prorrogacao do prazo.
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11.9.1.2. Apds a conclusdo do memorial de incorporacao e selecdo das unidades Habitacionais pela
FHE, devera ser apresentada declaracdo, indicando a modalidade de garantia escolhida, de acordo
com o Anexo VI, acompanhada dos seguintes documentos:

a) Se bem imével:

a.1.) Ficha constante do Anexo VIl preenchida para cada matricula cartoraria que compde o imovel
ofertado;

a.2.) Matricula cartoraria com certiddo de 6nus, emitida ha menos de 30 (trinta) dias;
a.3) Certiddo Vintenaria;

a.4) Certiddo Negativa de Impostos Municipais (IPTU/TLP), com cépia da guia de IPTU, do exercicio
vigente;

a.5) No caso de terreno, devera ser apresentada documentacdo técnica complementar, se existir,
(topografia, sondagem, etc.) que permita uma avaliacdo mais adequada do seu potencial; e

a.6) Indicacdo de contato para acompanhar os engenheiros avaliadores no momento da vistoria
dos imdveis.

b) Se fianga bancaria:

b.1) carta de fianga bancdria;

b.2) balanco patrimonial com notas explicativas do fiador;

b.3) certiddo do Banco Central do Brasil autorizando o funcionamento da institui¢ao fiadora.

11.9.1.3. Para aceitacdo da garantia, a FHE realizara anadlise nos termos do subitem 11.10, recusando
aquelas que incidirem em uma das hipdteses previstas no subitem I1.11.

1.9.2. A licitante vencedora poderd providenciar o registro de patriménio de afetacdao para o
empreendimento objeto desse certame. Esse registro pode ser realizado concomitantemente com
o registro do memorial de incorporac¢ao e da escritura de compra e venda.

11.9.3. A licitante vencedora deverd providenciar, ainda, o registro da Escritura Publica de Compra
e Venda, simultaneamente com o registro do Memorial de Incorporacdo e abertura das matriculas
no competente Cartdrio de Registro de Imdveis.

1.9.4. A Escritura Publica de Compra e Venda devera ser providenciada pelo licitante vencedor e
lavrada em um cartério de notas localizado em Palhoga/SC.

11.9.5. O traslado e os protocolos de registro da Escritura Publica de Compra e Venda e do Memorial
de Incorporacdo, deverdo ser apresentados a FHE em até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura.

11.9.6. Apds o prazo estipulado no subitem 11.9.1., sem o cumprimento daquelas obrigacGes, o
Contrato Administrativo sera rescindido, sem direito a indenizacdo de custos e sem prejuizo das
sangdes previstas.

111.9.7. A minuta do Contrato Administrativo constante deste edital podera ser ajustada de forma
a detalhar as nuances do negdcio juridico, respeitadas as condicdes previstas neste Edital.
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11.10.1. Todas as garantias apresentadas pela licitante vencedora serdo objeto de prévia avaliacao,
para efeito de aceitacdo pela FHE.

11.10. AVALIAGAO DA GARANTIA

1.L10.2. No caso de alienacgdo fiduciaria, o(s) imdvel(is) ofertado(s) em garantia passara(dao) por
avaliagOes juridica e fisica, sendo certo que as benfeitorias existentes serdao consideradas.

11.10.3. O banco emissor e a carta fianga passarao por avaliagao para a verificagdo do cumprimento
dos requisitos estipulados no subitem 11.7.1.3.

11.10.4. A aceitagdo da carta fianca esta condicionada a andlise das condi¢des estabelecidas pela
instituicdo emissora.

11.11. RECUSA DE GARANTIA
1.L11.1. A FHE podera recusar a garantia ofertada nas seguintes hipdteses:

a) imével rural ou que possua algum embarago como 6nus judiciais ou extrajudiciais, arresto,
sequestro, foro ou pensao, inclusive hipoteca;

b) localizagdo do imével que desfavoreca sua comercializacao;

c) banco emissor de carta fianca que ndo cumpra os requisitos estabelecidos na alinea a) subitem
11.7.1.3;

d) condicGes estabelecidas na carta fianca que inviabilizem ou dificultem a execucdo da garantia;
e) carta fianca com prazo de validade incorreto ou que estabeleca o beneficio de ordem;

f) carta fianca cujo documento de comprovacao ndo cumpra as formalidades essenciais ao pacto
realizado; e

g) carta fianca que exclua da cobertura multa eventualmente aplicada ou indeniza¢do devida;

h) condicOes estabelecidas na apdlice que ndo observem todos os requisitos previstos no Edital e
no contrato, como: exclusdo ou omissdo de coberturas que deveriam ser pactuadas com a
seguradora necessarias para garantir os riscos do inadimplemento;

i) apdlice que contenha condi¢des obscuras, que possam gerar duvida acerca do ato ou fato que
define a expectativa, exigéncias e critérios para cobertura do sinistro e comunicacao; e

j) apdlice com prazo inferior ao termo contratado ou que permita que algum periodo ou sinistro
figue descoberto; entre outras.

11.L11.2. Se houver recusa da primeira proposta de garantia ou se esta ndo possuir valor suficiente,
a FHE comunicard a contratada, que poderd indicar nova proposta de garantia, utilizando,
inclusive, outra modalidade combinada, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis apds a publicacdo
da ata.

1.12. DO ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS DAS UNIDADES HABITACIONAIS DESTINADAS A FHE

1.L12.1. A FHE acompanhard a execug¢ao das obras nos empreendimentos, com a finalidade
exclusiva de verificar a perfeita execugao dos servigos bem como o cumprimento dos projetos, das
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especificacGes, das Normas Brasileiras, das posturas distritais e das exigéncias das concessionarias
locais de servicos publicos.

11.L12.2. O acompanhamento realizado pela FHE ndo tem o condao de interferir na metodologia de
trabalho da construtora responsavel e ndo gerara nenhuma responsabilidade a FHE quanto a
execucdo das obras e servicos, como também ndo excluira nem reduzira as responsabilidades da
construtora pela execugdo das mesmas obras e servigos.

1.L12.3. A FHE poderd paralisar a obra ou rejeitar servigos, recusar materiais e mao de obra que
nado estejam de acordo com o previsto nos memoriais descritivos do empreendimento.

11.12.4. A licitante vencedora deverd ceder, no canteiro de obras, sem 6nus para a FHE, instalacdes
adequadas ao desempenho das atividades de acompanhamento.

1.L12.5. A FHE acompanhard, por meio de relatérios mensais apresentados pela licitante, o
desenvolvimento fisico-financeiro do empreendimento.

11.13. VISTORIA E RECEBIMENTO DE UNIDADE HABITACIONAL

11.13.1. A vistoria completa nas Unidades Habitacionais que cabem a FHE serd realizada apds a
comunicac¢ao formal sobre a liberagdo do imével e entrega do empreendimento, com Habite-se
devidamente averbado no Registro Imobiliario, no prazo e nos estritos termos do respectivo
Memorial de Incorporagdao, bem como o fornecimento de agua e energia elétrica devidamente
regularizados.

1.13.2. Caso sejam detectadas ocorréncias, elas serdo formalmente comunicadas para que a
parceira adote as providéncias necessarias para regularizagao.

1.13.3. A FHE ndo recebera Unidades Habitacionais que estejam em desacordo com o padrao de
qgualidade ou com as especificagdes minimas descritas no memorial descritivo do respectivo
empreendimento ou cujas ocorréncias ndo forem regularizadas no prazo de 15 (quinze) dias apds
o recebimento da comunicacgdo.

1.L13.4. Sanadas as pendéncias e demonstrada que a Unidade Habitacional se encontra
perfeitamente livre e desembaracada de todos e quaisquer 6nus judiciais e extrajudiciais, arresto,
sequestro, quite de hipotecas, impostos e tributos de toda natureza, a FHE assinara o Termo de
Entrega e Recebimento da UH que lhe cabe.

11.14. ENTREGA DAS CHAVES

11.L14.1.As UH que couberem a FHE deverdo ser entregues prontas ou, ao final da sua edificacao,
inteiramente concluidas, com Habite-se devidamente averbado no Registro Imobilidrio, no prazo
e nos estritos termos do respectivo Memorial de Incorporacdo, perfeitamente livres e
desembaracadas de todos e quaisquer 6nus judiciais e extrajudiciais, arrestos, sequestros, quites
de hipotecas, impostos e tributos de toda natureza.

1.L14.2. Apds a assinatura do Termo de Entrega e Recebimento da Unidade Habitacional, a
vendedora devera realizar a entrega das chaves e apresentar a seguinte documentacao:

a) certificados de aprovacdo de instalacdes ou de garantia de equipamentos, materiais ou servicos
especializados, quando for o caso;
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b) projetos devidamente atualizados conforme as modificacdes efetuadas por ocasido da
construcdo ("as built"); e

¢) Convencdo do Condominio e Manual de Uso, Operacdes e Manutencao pelos proprietarios dos
imdveis.

11.15. CUSTOS DA LICITANTE VENCEDORA

11.15.1. Constituem-se obriga¢des da licitante vencedora, dentre outras previstas neste edital,
arcar com:

a) todos os tributos, custas, emolumentos e demais encargos necessarios, decorrentes da
lavratura da escritura publica de compra e venda e o registro da transferéncia dos terrenos da FHE
no competente cartério de imodvel;

b) despesasrelacionadas aos terrenos, apos a lavratura da escritura publica de compra e venda;

c) as custas cartorarias para escrituracdo, registro ou averbacdo do cancelamento da
constituicao de Garantia Real Fiduciaria nos cartérios de registro de imdveis competentes;

d) os tributos, custas, emolumentos e demais encargos necessarios a averbacao do Habite-se,
registros do memorial de incorporacao; registro de convencgao e instituicdo do condominio; e

e) despesas com empresas concessionarias de servicos publicos, IPTU e todos os gastos das UH
ofertadas até a data da transmissdo da propriedade para a FHE.

11.15.2 A licitante vencedora responderd pelo integral custeio do empreendimento imobiliario, a
ser edificado nos lotes objeto deste certame, bem como das unidades autbnomas dele integrantes,
inclusive as que serdo entregues a FHE, até a efetiva conclusdo das obras, que estard caracterizada
com a expedicdo do Auto de Conclusdo (Habite-se) e entrega das chaves.

11.16. CUSTOS DA FHE
11.16.1. Constituem-se obrigacGes da FHE, arcar com:

a) todos os tributos, custas, emolumentos e demais encargos necessarios, decorrentes do
registro das transferéncias das UH ofertadas no competente cartério de imdvel; e

b) todas as manutengdes necessdrias para a limpeza e conservagdo do terreno até a
formalizagdo da escritura publica de compra e venda e transferéncia definitiva dos terrenos.

11.16.2. Apds a formalizagdo da escritura publica de compra e venda, todas as responsabilidades e
obrigacdes com os terrenos serdo transferidas para a nova proprietaria.

11.17. PENALIDADES
11.17.1. Cometera infracdo administrativa o licitante que praticar quaisquer das seguintes ac¢des:

a) apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a licitagdo;

b) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinagdo ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo do procedimento licitatorio;
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¢) impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato do procedimento licitatério;

d) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem de
qualquer tipo;

e) criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitacdo ou celebrar
contrato administrativo;

f) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes no ato
convocatério da licitagao;

g) praticar ato lesivo previsto no certame;

h) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

i) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
j) ndo celebrar o Contrato Administrativo dentro do prazo estabelecido;

k) ndo lavrar a escritura publica de compra e venda dentro do prazo estabelecido;

I) der causa a inexecucdo parcial da escritura publica de compra e venda; e

m) praticar atos que atrasem ou comprometam a execugdo ou a entrega das unidades
habitacionais em constru¢ao sem motivo justificado.

11.17.2. O licitante que cometer qualquer das infra¢cdes discriminadas no subitem anterior ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sanc¢des:

a) adverténcia: quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;
b) multade:

b.1) 10% a 30% do valor da operacgdo, para as infragdes previstas nas alineas de a) até i) do subitem
11.17.1;

b.2) 0,1% (um décimo por cento) do valor da operagdo, por dia de atraso no atendimento de
qualquer solicitagcdo da FHE, no cumprimento de qualquer clausula do Contrato Administrativo, ou
na lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, limitada a 10% (dez por cento);

b.3) 20% (vinte por cento) do valor da operacdo no caso de ndo atendimento de qualquer
solicitacdo da FHE, de qualquer cldusula do Contrato Administrativo, ou da Escritura Publica de
Compra e Venda;

b.4) 1% (um por cento) mensal do valor proporcional as(s) unidade(s) imobiliaria(s) que porventura
nao vier(em) a ser entregue(s) no prazo. No caso de o periodo ser inferior a um més devera ser
calculado o "pro rata die";

b.5) 20% (vinte por cento) do valor da operac¢do no caso de rescisdo contratual, em razdo de
gualquer das situacdes elencadas na alinea c) a excecdo daquela contida na alinea ¢.6), ndo sendo
cumulativa com a execugdo da garantia;

c) rescisdao: fica estabelecido que a FHE podera rescindir o contrato, independentemente de
qualquer aviso extrajudicial ou interpelacdo judicial, sem que caiba a licitante vencedora
indenizacdo a qualquer titulo, pelos seguintes motivos:

c.1.) cumprimento irregular ou ndo-cumprimento de clausulas contratuais, especificagdes ou
prazos;
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c.2.) 6bice ao acompanhamento da obra pela FHE, consoante o disposto no item 11.12.;

c.3.) recusa em cumprir as prescricdes da FHE;

c.4.) paralisacdo dos servigos, sem justa causa e prévia comunicacdo a FHE

c.5.) cometimento reiterado de falhas na execugao do contrato;

¢.6.) fusdo, cisdo ou incorporacdo da licitante vencedora, sem a prévia anuéncia da FHE;
c.7.) decretagdo de faléncia ou o pedido de recuperacgao judicial da licitante vencedora;
c.8.) dissolugao das sociedades da licitante vencedora; e

c.9.) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela FHE.

d) impedimento de licitar e contratar com a FHE pelo prazo de até 3 (trés) anos; e

e) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar que impedird o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

1.17.3. Considera-se como ndo atendimento o atraso superior a 50% do prazo inicialmente
concedido para atendimento de solicitagao da FHE, sem justificativa aceita.

1.L17.4. Serd considerada justificativa, para atraso na entrega das unidades habitacionais a
construir, quando for o caso, a critério da FHE, a ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior,
gue implique em paralisacao (fendmenos de natureza geoldgica, hidrica ou semelhante).

11.L17.5. N3o serdo admitidas, para atraso na entrega das unidades habitacionais a construir, as
justificativas abaixo:

a) falta de material na praca ou defeito verificado naquele ja adquirido;

b) chuvas, exceto as que, comprovadamente, tenham impedido a execuc¢do dos trabalhos,
servindo como prova dessa circunstancia o registro no Livro de Ordem;

c¢) dificuldades na contratacdo de mao de obra e problemas relacionados com equipamentos;

d) interdicdo, determinada pelas autoridades publicas, quando motivadas por culpa da
construtora ou de suas subempreiteiras;

e) acidentes ou falhas técnicas de responsabilidade da construtora; e
f) gualquer outra causa de natureza semelhante as enumeradas.
11.17.6. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c)  ascircunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a FHE;

11.L17.7. A licitante, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, a contar da respectiva notificacdo, poderd
apresentar recurso contra a aplicacdo das sang¢des previstas no contrato.

11.17.8. As penalidades previstas sao independentes e poderdo ser aplicadas cumulativamente.
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11.17.9. As penalidades previstas nos subitens I1.15.2. também poderdo ser aplicadas a licitante que
estiver suspensa temporariamente de participar de licitacdo ou contratar com a FHE ou que
demonstrar ndo possuir idoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica Federal.

11.17.10. Acordam as partes que, se qualquer delas tiver que recorrer ao Judiciario para haver os
seus direitos, por inadimplemento da outra, arcard a que deu causa a demanda com as custas
processuais, multa de 10% (dez por cento) e honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do
proveito econdmico que resulte da demanda.
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111 — PROCESSAMENTO DA LICITACAO

lll.1. CREDENCIAMENTO DE REPRESENTANTES

lll.L1.1. Os documentos de credenciamento poderdo ser enviados, para o e-mail
licitacao.eng@fhe.org.br, a partir de um dia util, antes da data de inicio da abertura da licitacao,
definida no item 1.4.2. deste edital.

111.1.2. Como documentagdo de credenciamento, deverd ser apresentado:

1.1.2.1. Na_condicdo de procurador: documento oficial de identidade e procuragdao por

instrumento publico ou, ainda, por instrumento particular, com firma reconhecida, acompanhada
de documento que estabelece poderes ao subscrito, na forma da lei, com poderes expressos e
especificos para representar a licitante e para praticar todos os atos inerentes ao presente
certame, tais como:

a) assinar, rubricar e datar a Proposta de Prego e demais documentos, nos termos deste edital;
b) solicitar informagdes complementares, especificamente quanto aos anexos do presente edital;
c) apresentar os envelopes da Proposta de Preco, formular e ofertar lances;

d) ser cientificado, em nome da Outorgante, das decisGes proferidas ao longo do certame; e

e) para renunciar ao direito de recorrer e aos prazos recursais relativos a qualquer decisdo
proferida durante todo o certame.

111.1.2.2. Na condicdo de sécio ou dirigente da sociedade: documento oficial de identidade e cépia

autenticada em Cartdrio competente do contrato social registrado no 6rgdo de registro de
comércio competente ou documentacao na qual estejam expressos poderes para exercer direitos
e assumir obrigagdes em nome da licitante.

l1.1.3. A ndo apresentacao do documento de credenciamento ou a sua incorre¢do nao impedirao
a participacao da licitante no certame, porém impossibilitardo o representante de se manifestar e
responder pela empresa, ndo podendo rubricar documentos, fazer qualquer observacdo, ou
interferir no desenvolvimento dos trabalhos, bem como formular e ofertar lances.

l11.1.4. Cada licitante poderd credenciar apenas um representante, que sera o Unico admitido a
intervir nas etapas desta licitacdo e a responder por sua representada, para todos os atos e efeitos
previstos neste edital.

111.1.5. N3o serd admitido um mesmo representante para mais de uma licitante.

111.2. RECEBIMENTO DOS ENVELOPES, ABERTURA E ACEITABILIDADE DA PROPOSTA DE PRECO

l1.2.1. A Comissdo de Contratacdo, na data e hora definidas no subitem 1.4.2. deste edital, dard
inicio a sessdo de abertura das propostas de precos, no modo de disputa fechado e aberto.

111.2.2. Aberta a sessdo, os membros da Comissdo verificardo a inviolabilidade dos lacres de todos
os envelopes recebidos, o que sera facultado aos representantes credenciados.
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111.2.3. A Comissdo de Contratacdo procedera a abertura dos Envelopes de Proposta de Pregos e
conferird se o conteldo corresponde ao solicitado, desclassificando aquelas que ndo estejam em
conformidade com os requisitos neste edital.

l1.2.4. As propostas de Precos serdo rubricadas pela Comissdo de Contratacdo e pelos
representantes credenciados pelos licitantes, que estejam presentes na sessao publica, se assim o
desejarem.

111.2.5. Em seguida, o Presidente da Comissao de Contratacdo anunciard o valor adicional proposto
por cada licitante.

l11.2.6. Na sequéncia, serd iniciado o modo de disputa aberto, no qual as licitantes poderao
apresentar lances publicos e sucessivos por tempo definido.

1.2.7. SO podera participar da fase de lances o representante da licitante devidamente
credenciado na forma do subitem 111.1.2 do Edital.

111.2.8. O Presidente da Comissdo de Contratacdo convidard individualmente os licitantes, em
ordem crescente pelo valor adicional, a partir do autor da segunda menor oferta, a apresentar
lances verbais em até 5 (cinco) minutos.

111.2.9. A licitante detentora da melhor proposta serd sempre a ultima a ofertar lance em cada
rodada.

11.2.10. Serd disponibilizado contador regressivo em tela visivel para que os licitantes
acompanhem o transcorrer do tempo.

111.2.11. O lance se constitui no valor adicional ofertado.
111.2.12. O lance para ser aceito devera:

a) serinferior ao valor das demais propostas apresentadas até aquele momento; e

b) representar o decréscimo de, no minimo, RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) abaixo da ultima
oferta realizada pela mesma licitante.

111.2.13. N3o serdo aceitos dois ou mais lances iguais e prevalecera aquele que for recebido e
registrado primeiro.

111.2.14. Quando convocado pelo Presidente da Comissdo de Contratacdo, se transcorridos 5
(cinco) minutos sem proposicdo de lance, serd declarada a desisténcia da licitante em apresentar
lance verbal, implicando na sua exclusdo da etapa de lances e manutencao da ultima oferta valida
por ela apresentada, para efeito de ordenacdo das propostas.

111.2.15. Enquanto o Presidente da Comissdo de Contratacdo identificar disposicao dos licitantes
em realizar lances, serdo realizadas novas rodadas.

111.2.16. A fase de lances serd encerrada quando ndo houver mais disposicdo dos licitantes em
apresentar lance inferior ao lance vencedor da ultima rodada.

111.2.17. Os lances apresentados e levados em consideracdo para efeito de julgamento serdo de
exclusiva e total responsabilidade da licitante.

111.2.18. Encerrada a etapa de lances, a Comissdo de Contratacdo registrara o ultimo lance ofertado
por cada licitante ou a manutencdo da proposta original, se for o caso, para a classificacdo das
licitantes.

111.2.19. A FHE negociara condi¢des mais vantajosas com o primeiro colocado apds o encerramento
da fase de lances.
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111.2.20. A negociacdo podera ser realizada com os demais licitantes, segundo a ordem de
classificacdo inicialmente estabelecida, considerando a eventual desclassificacdo da licitante
melhor classificada.

111.2.21. A FHE verificard se a licitante, detentora da melhor proposta, possui san¢do que a impeca
de participar de certame ou de realizar contratacdo, mediante Consulta Consolidada de Pessoa
Juridica do TCU (https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br/).

111.2.22. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa licitante e de seu sdécio
majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas
ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicao de contratar com o
Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

111.2.23. A Comissdao de Contratacdo encaminhard para andlise juridica a ocorréncia impeditiva
encontrada na consulta.

111.2.24. Constatada a existéncia de sancao, a licitante sera desclassificada, podendo se manifestar
por recurso em tempo oportuno.

111.3. DO BENEFICIO AS MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

l1.3.1. Serd assegurada, como critério de desempate, a preferéncia de contratacdo para as
microempresas e empresas de pequeno porte, conforme previsto no art. 44 e 45 da Lei
Complementar n2 123, de 2006, e conforme art. 34 da Lei n? 11.488, de 2007, obedecida a ordem
de classificacdo final.

111.3.2. Entende-se por empate as situagdes em que as propostas entregues pelas microempresas
e pelas empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas apresentem valores iguais ou até
10% (dez) por cento superior ao da proposta considerada mais vantajosa para a FHE.

111.3.3. A Comissao de Contratacao verificard, no Portal de Transparéncia do Governo Federal, no
endereco eletronico http://www.portaldatransparencia.gov.br, se o somatério de ordens

bancérias recebidas pela licitante classificada provisoriamente em primeiro lugar, relativas ao
ultimo exercicio e ao exercicio corrente, até o més anterior ao da data da licitacdo, fixada no
preambulo deste edital, ja seria suficiente para extrapolar o faturamento maximo permitido com
condi¢Oes para esse beneficio, conforme artigo 32 da Lei Complementar n2 123, de 2006.

111.3.4. Ocorrendo o empate, proceder-se-a da seguinte forma:

a) a microempresa ou empresa de pequeno porte melhor classificada sera convocada para
apresentar nova proposta de valor inferior aquela considerada vencedora do certame, ocasido em
gue passara a condicdo de primeira classificada do certame;

b) ndo ocorrendo interesse da microempresa ou empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa em apresentar nova proposta na forma da alinea a) deste subitem, serdo convocadas
as remanescentes que porventura se enquadrem na hipdtese do subitem 111.3.2.; e

c) no caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de
pequeno porte e sociedade cooperativa que se encontrem no intervalo estabelecido no subitem
I11.3.2. deste edital, sera realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro
poderd apresentar a melhor oferta.
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111.3.5. Na hipdtese da desclassificacdo da proposta apresentada pela microempresa ou empresa
de pequeno porte, em atendimento ao item IIl.3. deste edital, a licitante autora, originalmente, da
proposta de menor preco voltard a condicdo de proposta mais vantajosa.

l11.3.6. O disposto no item Ill.3. somente se aplicara quando a proposta de menor preco inicial ndo
for apresentada por microempresa ou empresa de pequeno porte.

111.4. JULGAMENTO DA PROPOSTA DE PRECOS

111.4.1 O critério de julgamento adotado serda o menor Valor Adicional.

111.4.2. O desembolso financeiro maximo admitido a ser pago pela FHE (Maximo Valor Adicional),
podera ser divulgado pela Comissdo de Contratagao, durante a sessao de abertura de propostas
de precos, caso seja necessario.

111.4.3. Havendo uma Unica proposta, cujo valor for imediatamente igual ou inferior ao limite
maximo de Valor Adicional, sera considerada como a mais vantajosa pela FHE.

111.4.4. Havendo mais de uma proposta, cujo valor for imediatamente superior ao da primeira, sera
considerada como a segunda mais vantajosa e assim sucessivamente.

111.4.5. No caso de duas ou mais licitantes apresentarem proposta sem valor adicional a ser pago
pela FHE, serd assegurada preferéncia nesta ordem:

a) oferta da maior metragem;

b) avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverdo
preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de
obrigacgdes;

c) desenvolvimento pelo licitante de a¢des de equidade entre homens e mulheres no ambiente
de trabalho, conforme disposicdes do Decreto 11.430, de 2023;

d) desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientacdes dos drgaos
de controle;

e) empresas estabelecidas no Estado de Santa Catarina;
f) empresas brasileiras;
g) empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

h) empresas que comprovem a pratica de mitigacdo de mudancas climaticas, nos termos da Lei
12.187, de 20009.

lll.4.6. Caso a proposta mais vantajosa seja resultante de lance ofertado no modo de disputa
aberto ou de negociacdo, a licitante melhor classificada deverd apresentar a FHE, apds a publicacdo
da Ata da Sessdo da Fase Lances, pelo e-mail licitacao.eng@fhe.org.br, a proposta de precos
condizente com a nova quantidade ofertada, o Resumo Informativo do Empreendimento, de
acordo com o Anexo VIl do Edital, e os documentos de habilitacdo da Secao V.

l11.4.7. Havendo discrepancia entre os valores em algarismos e por extenso, apresentados na
proposta, o valor em algarismo prevalecera.

111.4.8. Os documentos relativos a proposta de precos mais vantajosa serdo encaminhados as areas
técnicas para analise.
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l1.5. DESCLASSIFICACAO DA PROPOSTA DE PRECOS
111.5.1. A proposta sera desclassificada caso:
a) nao esteja em conformidade com o modelo fornecido constante do Anexo IX deste edital;

b) seja ilegivel ou contenha omissdes, rasuras, entrelinhas, alteracdes, adicbes ou itens ndo
solicitados;

c) seja apresentada sem assinatura;

d) ndo apresente, em anexo, os documentos da Secdo IV;

e) a area privativa total ofertada seja inferior a prevista no item 11.3.1;

f) o valor adicional seja superior ao valor maximo da FHE, mesmo apds negociacao;
g) ndo atenda aos critérios estabelecidos neste edital;

h) deixe de atender, no prazo estabelecido, a qualquer diligéncia realizada pela Comissao de
Contratacao.

111.6. ANALISE DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

l11.6.1. Os documentos de habilitacdo, constantes da Secdo IV — Requisitos de Habilitacdo do
presente edital, serdo solicitados apenas da licitante melhor classificada que devera apresenta-los,
apods a publicacdo da Ata de Sessdo de Abertura da Proposta de Precos, em até 3 (trés) dias Uteis,
acompanhando a nova proposta, se for este o caso.

111.6.2. Os documentos relativos a habilitacdao serdao encaminhados as areas técnicas para analise.

11.6.3. A Comissdo de Contratacdo poderd, a qualquer tempo, solicitar informacdes
complementares ou promover diligéncias julgadas necessarias para sanar erros ou falhas.

111.6.4. No caso de diligéncia, a Comissao de Contratacdo concedera o prazo de até 3 (trés) dias
Uteis para que a licitante apresente resposta.

l11.6.5. Na hipdtese de a licitante detentora da melhor proposta desatender as exigéncias
habilitatérias, a Comissdao de Contratacao examinara a proposta ou lance subsequente, verificando
a sua aceitabilidade e procedendo a sua habilitacdo, na ordem de classificacdo, e assim
sucessivamente, até a apuracdo de proposta ou lance que atenda ao edital.

11.7. INABILITAGAO DE LICITANTE

111.7.1. Serd inabilitada a licitante que, apds verificacdo no SICAF e/ou realiza¢do de diligéncia:
a) apresente erro na habilitacdo juridica;

b) permaneca com irregularidade fiscal;

¢) ndo demonstre a qualificacdo técnica exigida;

d) ndo comprove a capacidade econdmico-financeira solicitada;

e) permaneca com irregularidades na documentacdo apresentada;

f) ndo atenda aos critérios estabelecidos neste edital; e
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g) deixe de atender, no prazo estabelecido, a qualquer diligéncia realizada pela Comissdo de
Contratagao.

111.8. RESULTADO DA LICITACAO

111.8.1. Sera declarada vencedora a licitante que apresentar o menor valor adicional, ndo possuir
sangdes junto a Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU (https://certidoes-
apf.apps.tcu.gov.br/) e que cumprir todas as exigéncias fixadas neste edital.

111.8.2. O resultado da andlise da proposta de precos, dos documentos de habilitacdo e da garantia
constara de ata, que sera divulgada no sitio virtual da Instituicdo.

111.9. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

111.9.1. A apresentacdo de recurso quanto ao resultado da licitacdo se darad em fase Unica, no prazo
de 3 (trés) dias uteis, contados da data de divulgacdo da Ata de Analise e Julgamento da Proposta
de Precos.

111.9.2. As licitantes poderdo apresentar contrarrazoes, em igual prazo, que comecara a correr do
término do prazo da recorrente.

111.9.3. Para fundamentar suas razdes ou contrarrazes de recurso, a licitante interessada podera
solicitar vista dos autos a partir do encerramento da fase de lances.

111.9.4. O recurso sera dirigido a Diretoria Administrativa da Fundacdo Habitacional do Exército
(DIRAD), por intermédio da Comissdo de Contratacdo, a qual podera, no prazo de 3 (trés) dias Uteis
contados do prazo final para interposicdo de contrarrazdes, reconsiderar a decisdo recorrida ou
manté-la, encaminhando o recurso acompanhado das justificativas de sua decisdo a DIRAD.

111.9.5. Os recursos terdo efeito suspensivo.

111.9.6. As decisdes serdo lavradas em atas e, posteriormente, publicadas no sitio virtual da
Instituicao.

11.9.7. O acolhimento do recurso implicara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

111.10. ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO DO RESULTADO DA LICITACAO

111.10.1. Concluidos os trabalhos, a Comissao de Contratagao submetera o processo devidamente
instruido a DIRAD que, considerando o relatério sobre a proposta de adjudicacdo do objeto deste
certame, homologara ou ndo o resultado da licitagao.

111.10.2. O resultado da presente licitagao sera divulgado no sitio virtual da Institui¢ao.

11.10.3. Concluida a homologa¢dao do resultado da licitagdo, o Contrato Administrativo sera
celebrado.
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IV — PROPOSTA DE PRECO

IV.1. ELABORACAO E APRESENTACAO

IV.1.1. Todas as licitantes deverdo submeter a Comissdao de Contratacdo, devidamente
acondicionados no Envelope de Proposta de Prego, os documentos abaixo relacionados, até a data
e o hordrio estabelecidos para abertura da sessao publica:

a) Proposta de Pregos, conforme Anexo IX deste edital;
b) Declaragdo de Visita do terreno da FHE, conforme modelo do Anexo Il; e
¢) Resumo Informativo do Empreendimento, de acordo com o Anexo VIII.

IV.1.2. Todos os documentos citados acima deverdo ser apresentados em uma unica via, em papel
timbrado da empresa, sem emendas, rasuras, acréscimos ou entrelinhas, datados e assinados por
representante legal da licitante, que detenha poderes para tanto, manuscritamente ou
digitalmente (por meio de certificado emitido por autoridade vinculada ao ICP Brasil).

IV.1.3. O reconhecimento de firma somente serd exigido quando houver duivida de autenticidade,
salvo imposicao legal.

IV.1.4. Ao elaborar a proposta de precos, a licitante devera computar todos os custos necessarios,
de acordo com as condicdes estabelecidas neste edital, inclusive impostos, taxas, custas e
emolumentos que incidam direta ou indiretamente sobre o objeto licitado.

IV.1.5. Os pregos propostos sdao de exclusiva responsabilidade da licitante, ndo lhe assistindo o
direito de pleitear qualquer altera¢ao, sob alegacao de erro, omissdao ou qualquer outro pretexto.

IV.1.6. Os precos registrados na proposta ou nos lances deverdao estar expressos no padrao
monetdrio nacional, ou seja, com duas casas apods a virgula (ex: RS 1,20). Os valores diferentes
disso poderdo ser acatados, no entanto serdo automaticamente arredondados para menor.

IV.1.7. Alicitante enquadrada como microempresa ou empresa de pequeno porte deverd declarar,
gue atende aos requisitos do art. 32 da Lei Complementar n2 123, de 2006, para fazer jus aos
beneficios previstos nessa lei, conforme Anexo X.

IV.1.8. A declaragao falsa relativa a conformidade da proposta ou ao enquadramento como
microempresa ou empresa de pequeno porte sujeitara a licitante as sancdes previstas em lei e
neste edital.

IV.1.9. E facultado a FHE realizar diligéncias para confirmar informacdes contidas nos documentos
apresentados.

IV.2. PROPOSTA ALTERNATIVA E VANTAGENS

IV.2.1. N3o sera considerada qualquer oferta de vantagem ndo prevista neste edital, inclusive
financiamentos, nem preco ou vantagem baseados nas ofertas dos demais licitantes.
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IV.3.1. A proposta de pregos sera valida por 120 (cento e vinte) dias, contados da data de sua
apresentacao.

IV.3. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA DE PRECOS

IV.3.2. Caso ndo tenha sido assinado o Contrato Administrativo, dentro do prazo de validade da
proposta, e havendo interesse das partes, a licitante, independentemente de notificacdo formal
da FHE, podera apresentar carta de prorrogacao do prazo de sua proposta.

IV.4. APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE PREGOS

IV.4.1. Sera admitida, nesta licitacdo, uma Unica proposta por empresa, que tenha sido constituida
sob as leis brasileiras e que atenda aos requisitos da Secao IV deste edital.

IV.4.2. A Proposta de Precos, inclusive aquela que for encaminhada por correio, deverd ser
apresentada em envelope lacrado e identificado externamente da seguinte forma:

DOCUMENTO DESTINADO A COMISSAO DE CONTRATACAO
SALA 202 (GECOC)
ESTE ENVELOPE SO DEVE SER ABERTO POR INTEGRANTE PERTENCENTE A COMISSAO DE CONTRATACAO

ENVELOPE — PROPOSTA DE PRECOS
LICITAGAO N2 90991/2025 (FHE)
RAZAO SOCIAL DA EMPRESA:

CNPJ:

IV.4.3. Excetuando-se o que se refere ao documento de credenciamento, fica vedada a entrega e
aceitacdo de qualquer carta, documento ou anexo fora dos envelopes.

IV.4.4. A entrega da proposta, conforme especificado neste item, sera considerada pela FHE como
comprovacao de conhecimento e aceitacgao, pela licitante, das condi¢des estatuidas neste edital.

IV.5. CUSTO DE ELABORAGAO DA PROPOSTA DE PREGOS

IV.5.1. A licitante arcara com todos os custos associados a elaboracdo da Proposta de Preco, sendo
que a FHE, em nenhuma hipdtese, sera responsdvel ou se sujeitard a esses custos,
independentemente do resultado deste certame licitatério ou de sua suspensdo, revogac¢do ou
anulacgao.
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V — REQUISITOS DE HABILITACAO

V.1. CONDICOES

V.1.1. A licitante, quando solicitado pela FHE, devera apresentar a Comissao de Contratacao, em
até 3 (trés) dias uteis, os documentos abaixo relacionados, por meio eletronico.

V.1.2. Todas as certidoes e/ou certificados deverdo estar no prazo de validade. No caso de
inexisténcia de prazo de validade da certiddo e/ou do certificado, a Comissdo de Contratagdo so
aceitard aquele(s) emitido(s) até 90 (noventa) dias, contados da data de efetiva abertura da
licitagdo, quando ndao houver manifestagdo da prépria FHE divergente.

V.1.3. No caso de declaragdo, devera ser apresentada em uma Unica via, em papel timbrado da
empresa, datada e assinada por representante legal da licitante, que detenha poderes para tanto,
manuscritamente ou digitalmente (por meio de certificado emitido por autoridade vinculada ao
ICP Brasil).

IV.1.4. O reconhecimento de firma somente serd exigido quando houver duivida de autenticidade,
salvo imposicao legal.

IV.1.5. Quando os documentos apresentados n3ao forem assinados pelo representante legal
descrito nos documentos de constituicdo da empresa, devera ser apresentado instrumento de
procuracdo, publica ou particular, com poderes expressos para representar a licitante em
procedimentos licitatérios e especificos para assinar declara¢des, propostas de preco e demais
documentos, nos termos deste edital, se for o caso.

IV.1.6. As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo encaminhar a documentacdo de
habilitacdao, ainda que haja alguma restricao de regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do art.
43, §192,daLCn2123, de 2006.

IV.1.7. Adeclaragdo falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitacao sujeitara a licitante
as sanc¢Oes previstas em lei e neste edital.

V.2. HABILITAGAO

V.2.1. A habilitacdo das licitantes serd verificada por meio do SICAF (habilitacdo parcial) e da
documentacdo complementar especificada neste edital.

V.2.2. O Certificado de Registro Cadastral junto ao SICAF da licitante devera indicar situacdo de
habilitacdo juridica e regularidade fiscal.

V.2.3. A licitante que ndo possuir Certificado de Registro Cadastral do SICAF ou cujo Certificado
ndo contemple todas as exigéncias do item V.2.2. deste edital, deverdo apresentar ainda os
documentos que supram tais exigéncias, a saber:

a) Registro Comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais e, no caso de sociedades por acdes, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores, devidamente registrado na Junta Comercial;

c) Inscrigao do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova da diretoria
em exercicio;
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d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagao para funcionamento expedido pelo érgao
competente, quando a atividade assim o exigir;

e) Provade inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) da Receita Federal do Brasil
com indicacdo da subclasse 4120-4/00 e/ou 4110-7/00;

f) Prova do domicilio ou sede da licitante e de regularidade com as Fazendas:
f1) Federal (Certiddo Negativa Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido); e
f2) Municipal (Certiddo Negativa de Tributos Municipais);

g) Prova de situacdo regular perante o Fundo de Garantia de Tempo de Servico (FGTS), por meio
de Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

h) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

i) aboa situacdo financeira sera verificada pelos indices resultantes da aplicacdo das formulas a
seguir, com resultado superior a 1 (um), com base no balanco patrimonial e demonstracdes
contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, analisados individualmente, em cada exercicio, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos
provisorios, podendo ser atualizados, quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data de
apresentac¢do da proposta:

Liquidez Geral (LG)

G = ATIVO CIRCULANTE + ATIVO REALIZAVEL A LONGO PRAZO
B PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE

Liquidez Corrente (LC)

_ ATIVO CIRCULANTE
" PASSIVO CIRCULANTE

Solvéncia Geral (SG)

ATIVO TOTAL

SG = =
PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE

j) deverdo comprovar possuir Capital Circulante Liquido — CCL ou Capital de Giro (ativo circulante
— passivo circulante) no valor minimo de 16,66% (dezesseis virgula sessenta e seis por cento) do
valor da operacao da proposta da licitante, tendo por base o Balanco Patrimonial e Demonstracées
Contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei,
analisados individualmente, em cada exercicio.

k) comprovacdo de patriménio liquido ndo inferior a 10% (dez por cento) do valor da operacao
da proposta da licitante, por meio da apresentacdo do balanco patrimonial e demonstracoes
contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, analisados individualmente, em cada exercicio,
apresentados na forma da lei, vedada a substituicdo por balancetes ou balangos provisérios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data
da apresentacao da proposta.

V.2.4. excepcionalmente, no caso de empresa recém-constituida e que ainda ndo tenha encerrado
seu primeiro exercicio social, podera ser apresentado no lugar do balanco patrimonial e
demonstragcGes contdbeis, o balancete ou qualquer outra demonstracao contabil referente ao
periodo compreendido entre o inicio de suas atividades e 0 més anterior a data de apresentagdo
dos documentos para participacdo nesta licitacdo. E obrigatério que a condicdo de empresa recém-
constituida seja devidamente comprovada para aceitagao da excepcionalidade ora citada.
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V.2.5. Serdo aceitos o balango patrimonial e demonstragdes contabeis assim apresentados:

V.2.5.1. para as sociedades andnimas: cdpia da publicagdo em Diario Oficial; ou em jornal de
grande circulacdo, devidamente autenticada na Junta Comercial ou em Oficio de Registro de
Titulos e Documentos Civis das Pessoas Juridicas da sede ou domicilio da licitante; ou balango
patrimonial e demais demonstracdes contabeis juntamente com o recibo de entrega da
Escrituragao Contabil Digital;

V.2.5.2. para as sociedades por cotas de responsabilidade limitada: balan¢o patrimonial e demais
demonstragdes contdbeis juntamente com o recibo de entrega da Escrituragdo Contabil Digital; ou
balango patrimonial e demais demonstragdes contabeis devidamente autenticadas na Junta
Comercial ou em Oficio de Registro de Titulos e Documentos Civis das Pessoas Juridicas da sede
ou domicilio da licitante;

V.2.5.3. para as sociedades sujeitas a Legislacdo do Simples: balango patrimonial e demais
demonstracGes contdbeis juntamente com o recibo de entrega da Escrituracdao Contabil Digital; ou
balango patrimonial e demais demonstragdes contabeis devidamente autenticados na Junta
Comercial ou em Oficio de Registro de Titulos e Documentos Civis das Pessoas Juridicas da sede
ou domicilio da licitante.

V.2.6. declaragao, conforme modelo constante do Anexo Xl, contendo relagdo de compromissos
assumidos, que demonstre que 1/12 (um doze avos) do valor total dos compromissos vigentes na
data prevista para apresentacdo da proposta, inclusive contratos firmados com a administracao
publica e/ou com a iniciativa privada, ndo é superior a 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do ultimo exercicio social, podendo este ser atualizado na forma da subcondigdo anterior.

V.2.6.1. Em se tratando de incorporadora, considerar-se-a compromissos assumidos, além do
previsto no item acima, aqueles oriundos de empreendimentos em andamento e finalizados, que
permanecem vigentes na data prevista para apresentagdo da proposta.

V.2.7. Da habilitagdo técnica

a) Certiddao de Registro de Pessoa Juridica expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) da sede ou do domicilio
da licitante.

b) Certificado do PBQP-H Nivel B (Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat),
indicado, entre outros, o compromisso da empresa com: avaliacdo da conformidade de servicos e
obras; melhoria da qualidade de materiais; formacdo e requalificacdo de mado de obra;
atendimento a normativas técnicas; capacitacdo de laboratérios; avaliacdo de tecnologias
inovadoras; informacdo ao consumidor, e promog¢do da comunicacao entre os setores envolvidos.

¢) Para fins de qualificacdo, foi exigida a demonstracao da capacidade técnico-operacional na
execucdo dos servicos elencados na Tabela 1, alinea d) do subitem V.2.7.

d) A referida afericdao decorre, essencialmente, da necessidade de se assegurar que a empresa
licitante tenha condicdes de executar satisfatoriamente o objeto contratado. Esta é a razdo pela
gual, como regra, as exigéncias elencadas na Tabela 1 se limitaram a comprovacao de expertise na
execucdo de obras e servicos similares ou equivalentes tecnicamente aos do empreendimento
objeto desta contratacdo.

Tabela 1:
Item Descri¢dao da Parcela unid. Parametros Relevancia
Area Construida de tipologia
1. residencial multifamiliar, na Regido m? 4.600 Quantidade
Sul do Brasil
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MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PREGCO

EDITAL DE LICITACAO N2 90991/2025 — FHE

ANEXO | — MATRICULAS CARTORARIAS

1. Matricula n? 43.190 do Registro de Imdveis de Palhoga/SC

REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOGA/SC
Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rua Bemnardino Satumino da Silva, n® 87, Caminho Novo, Palhoga/SC - CEP: 88132-335
Fone: (48) 32424522 e 3242-7900 - Email: cripalhoca@riph.com.br

Site: www.riph.com.br e www.registradores_onr.org.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 43.190 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

Cra 10082 ORI
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOGA/SC

Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rua Bemardino Satumnino da Silva, n® 87, Caminho Novo, Palhoga/SC - CEP: 88132-335

Fone: (48) 32424522 e 3242-7900 - Email: cripalhoca@riph.com.br

Site: www.riph.com.br e www.registradores.onr.org.br

CHNME 105526, 2. 009319055

CONTINUAGAO DA MATRICULA N°. FLS:

EM BRANCO

FICA INUTILIZADO O ESPACO EM BRANCO DESTA MATRICULA, PASSANDO
A AVERBACAO/REGISTRO 2 PARA A PAGINA DE CONTINUACAO N® 2.
PALHOGA, 16 de Qurubro de 2014,
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOGA/SC

Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rua Bemardino Satumino da Silva, n® 87, Caminho Novo, Palhoga/SC - CEP: 88132-335
Fone: (48) 32424522 e 3242-7900 - Email: cripalhoca@riph.com.br
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REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIg " 10702 00mmees2
COMARCA DE PALHOGA Pagina: 2

LIVRO 2-IP Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Titular Ano: 2014

MATRICULA N° 43.190 (CONTINUAGAO) Data: 16 de Outubro de 2014

AV. 2/43.190 - INSCRIGAO IMOBILIARIA, conforme Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 25/09/2014 as fis. 066/068 do livro 0399-E, no 1° Tabelionato de Notas e
Protesto desta Comarca de Palhoga/SC, protocolada neste Oficlo sob n® 128.831 em
16/10/2014, o nyfero de Inscrigdo Imobilidria Municipal do imdvel desta matricula é
01.02.770.0694 olumentos: R$ 79,90. caljs. Dou fé. Selo de fiscalizagéo: DQL22531-
V2HF - RS 1, alhoca, 16 de Outubro de 2014, Janaina Edite da Silveira - Escrevente
Substituta; 7 < e, .

R. 3!43% COMPRA E VENDA, sobre a totalidade do imével desta matricula, conforme
a

Escritur: blica objeto da AV.2, protocolada neste Oficio sob n® 128.831 em 16/10/2014.
TRANSMITENTES: Lindolfo Raulino dos Santos, brasileiro, nascido em 06/07/1832,
aposentado, inscrito no CPF n® 096,367.149-91, portador do RG n® 2.048.939-SESPDC/SC
& Nilda Matilde dos Santos, brasileira, nascida em 20/10/1937, aposentada, inscrita no CPF
n° 001.580.449-01, portadora do RG n° 3.494.278-SESPDC/SC, casados pelo regime da
comunhao universal de bens anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na rua
Recanto dos Santos, s/in®, bairro Passa Vinte, Palhoga/SC. ADQUIRENTES: Carlos
Alberto Crisostomo Agra, brasileiro, nascido em 29/10/1857, divorciado, engenheiro civil,
inscrito no CPF n® 164.366,284-87, portador do RG n® 020674296-7-CREAJAL, residente na
rua Frei Caneca, n® 520, apto 1102, bairro Agrondmica, Florianépolis/SC; Dilney Michels,
brasileiro, nascido em 12/02/1960, advogado, inscrito no CPF n® 378.521.759-53, portador
do RG n°® B834.647-SESPDC/SC, casado com Eloisa Elizete Heming Michels, brasileira,
nascida em 29/07/1968, dentista, inscrita no CPF n° 591.946.260-49, portadera do RG n°
4.837.5611-0-SESP/SC, pelo regime da comunhfio parcial de bens na vigénecia da Lei n°
6.515/77, residentes na rua Luiz Barbaresco, n° 20, apto 1.201, bairro Vila Nova,
Blumenau/SC; e Alexandre Bencke, brasileiro, nascido em 10/12/1968, engenheiro civil,
inscrito no CPF n® 513.833,069-15, portador do RG n® 1.732.475-SESP/SC, casado com
Jane Claudia Abreu Bencke, brasileira, nascida em 06/08/1971, desenhista, inscrita no CPF
n® 907.258.169-53, portadora do RG n® 2.954.777-SESP/SC, pelo regime da comunhao
parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na rua Placida de Souza
Fonseca, n® 55, loteamento Gian e Giovanni, bairro Pereque, Porto Belo/SC. VALOR: R$
251.428,00, tendo sido avaliado para efeitos fiscais pelo mesmo valor, O comprovante de
recolhimento do tributo incidente e do FRJ, bem como as certidées necessarias a este ato,
acham-se citados no Instrumente. Deciararam os contratantes que a presente transagao
nao foi intermediada por cometor de iméveis, por determinagfio da Lei Estadual n® 387/07 e
da Circular n® 0029/07 dg/ LCorregedoria de Justica do Estado. CONDICOES: As da
escritura. Emitida a DOI. Emolumentos: R$ 1.040,00. cafjs. Dou f6. Seio de fiscalizagdo:
DQL22533-208M - R$ 1,455 Palhoga, 16 de Outubro de 2014, Janaina Edite da Silveira -
| Escrevente Substitu ‘Acn

R4 - 43,190 - COMFRA E VENDA, sobre a fragdo ideal de 33,34% do imével desta
matricula @ a 43.191//conforme Escritura Plblica lavrada as fis. 023/025 do Livro 0740-E,
em 25/06/2021, no 7 Tabelionato de Notas e Protesto de Palhoga/SC, protocolada sob n.
205.263, em 21/07/2021. TRANSMITENTE: CARLOS ALBERTO CRISOSTOMO AGRA, ja
qualificado. ADQUIRENTE: DENISE MICHELS, brasileira, aposentada, solteira, maior, sem
vinculo de unido estivel, nascida aos 30/03/1963, inscrita no CPF/MF sob n 732,541.699-
72 8 CNH n 02014196631 DETRAN/SC, residente a rua Frei Caneca, n 520, aparamento
302, Agrondmica, Floriandpolis/SC, VALOR TOTAL: R$ 120.000,00, sendo R$ €0.000,00
referente ao imovel de cada matricula, pagos em espécie, que da oulorgada compradora,
confessa e declara haver recebido em moeda corrente brasileira e cujo prego ihe da plena e

QFIGIC DE REGISTRO DE IMOVEIS - GNPJ n* 11,680.646/0001-83. Rua Bemarding Saluning Da SATS/WS 7 vri0
Carninho Navo, PainocalSC - CEP: 88132.338 Fona/Far: (48) 3742.4577 . Fones: 19426204 - 3242-3383 - 3242-7900
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N.° 43,190 PAGINA: 02v.

geral quitagdo, avaliado para efeitos fiscais RS 93.571,90. CONDIGOES: As da
escritura. A DOI serd cumprida no prazo re; ntar. Emolumentos: R$ 968,95, Dou fé.
Selo de fiscalizagdo: GEV15723-KJE2 - RS . Palhogal/SC, 22 de julho de 2021.
Escrevente (Cibele Francine Rousseng): y

R-5 - 43.190 - COMPRA E VENDA COM CLAUSULA RESOLUTIVA, sobre a totalidade do
mével desta matricula e a 43.191, conforme Escritura Publica lavrada as fls. 135/137V do
ro 149, em 29/03/2023, na Escrivania de Paz do Distrito de Enseada de Brito,
0¢a/SC, protocolada sob n. 227.406, em 30/03/2023. TRANSMITENTES: 1) DILNEY
ICHELS, e sua esposa: ELOISA ELIZETE HEMING MICHELS; 2) ALEXANDRE
BENCKE, e sua esposa: JANE CLAUDIA ABREU BENCKE; 3) DENISE MICHELS, todos j&
alificatos, ADQUIRENTE: FUNDAGAO HABITACIONAL DO EXERCITO-FHE, pessoa
uridica inscrita no CNPJ sob n° 00.643,742/0001-385, situada na Avenida Duque de Caxias,
* a/n°, bairro Setor Militar Urbano, cidade de Brasilia-DF. VALOR: R$ 1.700.000,00, sendo
$ 850.000,00 para cada imével, a ser pago em uma (nica parcela, através de
ransferéncia bancaria efou PIX, apds 10 dias Uteis do registro desta escritura, nos
eguintes dados bancérios: R$ 566.666,68, diretaments na conta de titularidade do
utorgante vendedor DILNEY MICHELS: R$ 566.666,66, diretamente na conta de
tularidade da outorgante vendedora DENISE MICHELS; R$ 566.666,66, diretamente na
onta do outorgante vendedor ALEXANDRE BENCKE. Ocorrendo atraso no pagamento,
ncidira mult® de 10% sobra o valor total em atraso, além de corregdo monetaria pelo INPC
juros os A base de 1° ao més, inclusive pro-rataldia. Que em faze da Clausula
soluti ressa glavada sobre o imével objeto da presente escritura, ora pactuada, na

orma_do$ artigos 121, 122, 127, 128, 474 e 475, do Cédigo Civil Braslleiro, fica
bonvencidnado que/o ndc pagamento do prego em até 10 dias Uteis apés o seu

, reputar-se-a verificada a condigfio, sendo facultado aos outorgante
er a venda. CONDIGOES: As da escritura. A DOI sera cumprida no
ulamentar. Emolumentos: R$ 1.837,00. Dou fé. Selo de fiscalizagdo:

AV-6-43/190 - CANCELA DA\ CLAUSULA RESOLUTIVA DO R-5, conforme

nto firmado em 13/04/2023, protocolado sob n. 228.056, em 18/04/2023, tendo
dado plena, geral e irrevpgave! quitagio da divida, razio pela qual fica cancelada a
clausula resolutiva do R-5, [Emolumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 3,26. FRJ RS 24,73
(FUPESC: 24,42%; OAB, |Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4.88%:
Ressarcimento de Atos Isentos @ Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagBo: GTGE6811-XGHI. Dou fé, Palhoga/SC, 28 de abril de 2023. Escrevente
(Tamirys Branga): "

W

REGISTRO DE MOVEIS DE PALHOCA
Rus Bermardine Satuming da Stva, 0" 87, Caminho Nevo ~
CEP: B8.132-335 - Telafanas: (43) 32424522 ¢ (48) 32423388

Péagina 38 de 92



FUNDAGAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOGA/SC

Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rua Bemardino Saturnino da Silva, n® 87, Caminho Novo, Palhoga/SC - CEP: 88132-335
Fone: (48) 32424522 e 3242-7900 - Email: cripalhoca@riph.com.br

Site: www.riph.com.br e www.registradores.onr.org.br

Continuacao da certiddo da matricula 43.190.

O referido € verdade e dou fé.
Palhoca/SC, 04 de julho de 2024

Maribel Aguiar Lohn — Escrevente

Emolumentos: RS 25,16 —
FRJ: RS 571 T A
ISS: R$ 0,75 Nomal
HCZ18860-BIMO
Total: RS 31,62 Confira os dados do ato env
www.tjsc.jus.br/selo

**Validade desta certidio: 30 dias corridos**
As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas eletronicamente em www.
registrodeimoveis.org.br
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 43.191 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

O 10858, 2 00SM =99

ACCISTRO GERAL m&e IMOVEIS

" COMARCA € PALHOGA
LIVED N° 2-1P Ricards Wicthorn - Cicial Pesignads FLS: 02)

MATRICULA ¥°43.191 Data: 30 de Outubro de 2007
IDENTIFICAGAD DO IMOVEL: Lw an  Passa Vinte, nestd
wunicipio, distante 255,15 notres da esquing nada pela Rua Jolo Bernardindg

0 com o Rua Recantus don Santos, designadas por lote 08, con
A Ares de 1.028,49n° (U w3l wicte & Qito e gquarenta e no ntisetrod
quadrados] ¢ as seguintes medidas e agdes: 1
15,00 notres conm A& Rua Recant oa $ r

a o L
Yatros con terras de Jodo Comelli, lada Qlto & oeste medind 5,52 metroy
con 0 iote 09 e lade esguerdo medindo 68,59 metreos con o lote 07, asbos de
Landolfo Raulino dos Santos.
PROPRIZTARIOS: LINDOLFO RAULINO DOS SANTOS, brasileiro, casado, céduls de
identidade ! /R-2.049.939, agrigultor, CPF n® 0906.367,149-91 = wus  omlber
NILDA MATILDE DOS SANTOS, bras!ilelra, d4dula de identidade 3. -278, do

lar, CPF n® 001.590,499-0° , casados pelo ROUB antez da vig as oy
€.515/77, residentes a Rua Frefeito Reinolido Alves, 35, Passa nesto
V'inxr:ipxo.
TITULO AQUISITIVO: Mat 20 neste Cartdcic aak a® 21678 £ls 161 4o
VLo e 3 , )__J\_.-\
< - 2 NAM

B e d s Tows PAEe S Y Y

datads de 10 de eetenbro de
ta Cidade, datada de 11 de junho d
3 ? davidanente reaprovada pely
2anicipal am 10 ful ¢ 1 deata matriculy

o de um todo 10 AV-2-20 Lt
de livre 2/0¢ >
ivo: Fls. c;}-‘:,g

2N (P&

fls_ 16)
dagquele,
= oficial
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CRNG 104%36.2.0042191 40

CONTINUAGAD DA MATRICULA N* LS.

FICA INUTILIZADO O ESPACO EM BRANCO DESTA MATRICULA, PASSANDO
A AVERBACAQ/REGISTRO 2 PARA A PAGINA DE CONTINUACAO N° 2,
PALHOCA, 16 de Outubro de 2014,

{
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REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE PALHOCA Pagina: 2
LIVRO 2.IP Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Titular Ano: 2014
MATRICULA N° 43.191 (CONTINUACAO) Data: 16 de Outubro de 2014 \

AV. 2/43.191 - INSCRICAO IMOBILIARIA, conforme Escritura Plblica de Compra e Venda,
lavrada em 25/08/2014 as fis. 066/068 do livro 039S%-E, no 1° Tabelionato de Notas e
Protesto desta Comarca de Palhoga/SC, protocolada neste Oficio sob n® 128831 em
16/10/2014, o mimero de Inscrigo Imobiliaria Municipal do imével desta matricula &
. Emolumentos: R$ 79,90, caljs. Dou fé, Selo de fiscalizagdo: DQL22532-
Palhoga, 16 de Outubro de 2014. Janaina Edite da Silveira - Escrevente

=X

R. 3/43.19) - COMPRA E VENDA, sobre a totalidade do imével desta matricula, conforme

i lblica objeto da AV.2, protocolada neste Oficio sob n® 128.831 em 16/10/2014,
NTES: Lindolfo Raulino dos Santos, brasileiro, nascido em 06/07/1932,
aposentado, inscrito no CPF n® 086.367.149-91, portador do RG n° 2.049.939-SESPDC/SC
e Nilda Matilde dos Santos, brasileira, nascida em 20/10/1937, aposentada, inscrita no CPF
n® 001.590.449-01, portadora do RG n° 3,494 278-SESPDC/SC, casades pelo regime da
comunhdo universal de bens anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na rua
Recanto dos Santos, s/n® bairro Passa Vinte, Palhoga/SC. ADQUIRENTES: Carlos
Alberto Crisostomo Agra, brasiieiro, nascido em 29/10/1957, divorciado, engenheiro civil,
inscrito no CPF n® 164.366.284-87, portador do RG n° 020674286-7-CREAJAL, residente na
rua Frei Caneca, n® 520, apto 1102, bairro Agrondmica, Florianépolis/SC; Dilney Michels,
brasileiro, nascido em 12/02/1960, advogado, inscrito no CPF n® 378.521.759-63, portador
do RG n® 834.647-SESPDC/SC, casado com Eloisa Elizete Heming Michels, brasileira,
nascida em 29/07/1968, dentista, inscrita no CPF n® 591.946.260-49, portadora do RG n®
4.837.511-0-SESP/SC, pelo regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lel n°
6.515/77, residentes na rua Luiz Barbaresco, n® 20, apto 1.201, baimo Vila Nova,
BlumenawSC; e Alexandre Bencke, brasileiro, nascido em 10/12/1968, engenheiro civil,
inscrito no CPF n° 513.833.069-15, portador do RG n® 1,732 475-SESP/SC, casado com
Jane Claudia Abreu Bencke, brasileira, nascida em 08/08/1971, desenhista, inscrita no CPF
n°® 907.258.169-53, portadora do RG n® 2.954.777-SESP/SC, pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na rua Placida de Souza
Fonseca, n® 55, loteamento Gian e Giovanni, bairro Pereque, Porto Belo/SC. VALOR: R$
251.428,00, tendo sido avaliado para efeitos fiscais pelo mesmo valor. O comprovante de
recolhimento do tributo incidente e do FRJ, bem como as certidbes necessarias a este ato,
acham-se citados no Instrumento. Declararam os contratantes que a presente transagéo
ndo fol intermediada por corretgr de iméveis, por determinagéio da Lel Estadual n° 387/07 e
da Circular n® 0028/07 da forregedoria de Justica do Estado. CONDIGOES: As da
escritura. Emitida a DOI, olumentos: RS 893,33, cafjs. Dou fé. Selo de fiscalizagdo:
DQL22536-JINI - RS 1,4 lhoga, 16 de Outubro de 2014. Janaina Edite da Silveira -
Escrevente Substituta’ 2

R. 4/43.191, COMP E VENDA, sobre a fragdo ideal de 33,34% do imovel desta
matricula e a 43.190{ conforme Escritura Publica lavrada as fis. 023/025 do Livro 0740-E,
em 25/08/2021, no 4° Tabelionato de Notas e Protesto de Palhoga/SC, protocolada sob n.
205,263, em 21/07/2021. TRANSMITENTE: CARLOS ALBERTO CRISOSTOMO AGRA, j&
qualificado. ADQUIRENTE: DENISE MICHELS, brasileira, aposentada, soltaira, maior, sem
vinculo de uni&o estavel, nascida aos 30/03/1963, Inscrita no CPF/MF sob n 732.541,699-
72 e CNH n 02014196631 DETRAN/SC, residente a rua Frei Caneca, n 520, apartamento
302, Agrondmica, Floriandpolis/SC. VALOR TOTAL: R$ 120.000,00, sendo R$ 60.000,00
referente ao imbvel de cada matricula, pagos em espécie, que da outorgada compradora,
confessa e declara haver recebido em moeda corrente brasileira e cujo prego [he da plena e

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CNPJ n* 11,680 648/0001-53. Rua Bernandino Seturning Da SPRETHA g7 vorss
Caminno Nove, PalhocaSC - CEP: 88132-335 FoceiFax: (48) 3242-4532 - Fones: 1342-5284 - 3242-3380 - 5242.7900
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N.° 43.191 PAGINA2208v.

geral quitagdo, avallado para efeltos fiscals em R$ 93.500,71. CONDIGOES: As da‘
escritura. A DOI serd cumprida no prazo regul ntar. Emolumentos: R$ 966,95. Dou fé.]
Selo de fiscalizagdo: GEV15722-CS3W - R$ . Pathoga/SC, 22 de julho de 2021
Escravente (Cibele Francine Roussenq): i

-5 - 43.191 - COMPRA E VENDA COM CLAUS RESOLUTIVA, sobre a totalidade do
Gvel desta matricula e a 43,191, conforme Escritura Pablica lavrada as fis. 135/137V do
ivro 149, em 29/03/2023, na Escrivania de Paz do Distrito de Enseada de Brito,

i inscrita no CNPJ sob n° 00.643,742/0001-35, situada na Avenida Duque de Caxias,
° s/n®, bairro Setor Militar Urbano, cidade de Brasilia-DF. VALOR: RS 1.700.000,00, sendo
$ 850.000,00 para cada imovel, a ser pago em uma Unica parcela, através de
ransferéncia bancdria efou PIX, apés 10 dias Gteis do registro desta escrilura, nos
uintes dados bancarios: RS 566.666,68, diretamente na conta de titularidade do
utorgante vendedor DILNEY MICHELS; R$ 566.666,66, diretamente na conta de
itularidade da outorgante vendedora DENISE MICHELS; R$ 566.666,66, diretamente na
nta do outorgante vendedor ALEXANDRE BENCKE. Ocorrendo atraso no pagamento,
sobre o valor total em atraso, além de corregdo monetdria pelo INPC

b juros ios & hase de 1° ao més, inclusive pro-rata/dia. Que em faze da Clausula
Resolutiva Expressa griavada sobne o imével objete da presente escritura, ora pactuada, na
orma_dogd artigos 121, 122, 127, 128, 474 e 475, do Cédigo Civil Brasileiro, fica

Lonvenci o que/o nao pagamento do prego em até 10 dias Gteis apos o seu
r-se-a verificada a condigio, sendo facultado aos outorgante
sfazer a venda. CONDIGOES: As da escritura, A DOI serd cumprida no
ulamentar., Emolume . R$ 1.937,00. Dou fé. Selo de fiscalizag&o:
OVH. PalhoanS(y'l\J‘g&Q}abrll de 2023. Escrevente (Tamirys Branga):
EL el

uepimento fimado em 13/ rotocolado sob n. 228.056, em 18/04/2023, tendo

ado plena, geral e i quitagéo da divida, razdo pela qual fica cancelada a
lausula resolutiva do R-S olumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 3,26. FRJ RS 24,73
FUPESC: 24.42%:; OAB:{Peritos e Assisténcia: 24.42%; FEMR/IMPSC: 4,88%;
essarcimento de Atos Isedtos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,556%). Selo de
scallzagdo: GTG66812-EBKJ. Dou fé. Palhoga/SC, 28 de abril de 2023. Escrevente

Tamirys Branga): 4

REGISTRO DE WOVEIS DE PALHOCA
Rua Bermardino Satuming da Siva, n* 87, Caminho Nova — Paloga/SC.
CEP: B8 132-335 - Telafones: (43) 32424522 o (48) 3242-3388
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certidao da matricula 43.191.

O referido é verdade e dou fé.
Palhoca/SC, 04 de julho de 2024

Schirley Concei¢éo — Escrevente

R$ 25,16
R$ 5,71
R$ 0,75
R$ 31,62

Pode: T
Estado de Santa Catanna
Selo Digital de Fiscalizago
Nomal
HCZI18850-RIVR
Confira os dados do ato enx
www.tjsc.jus.br/selo

**Validade desta certiddo: 30 dias corridos**

As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas eletronicamente em www.

registrodeimoveis.org.br
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MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO Il — MODELO DE DECLARACAO DE VISITA AO LOCAL

(Papel timbrado da empresa)

N

A
FUNDAGAO HABITACIONAL DO EXERCITO (FHE)

COMISSAO DE CONTRATACAO

LICITACAO N2 90991/2025 -FHE

Avenida Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano
70630-902 — Brasilia/DF

A empresa , inscrita no CNPJ/MF sob o n2 ,
representada legalmente pelo(a) Sr (a).
, responsavel técnico da empresa, declara para os devidos fins que:

() tenho o conhecimento prévio dos terrenos, objeto da licitacdo. (ou)

() compareci nos terrenos da FHE localizados em Palhog¢a/SC, nos seguintes enderecos: Lote 1 -
Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 7, com area de 1.029,47 m?; e Lote 2
- Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 8, com drea de 1.028,49 m?, tendo
tomado conhecimento de todas as informacdes e condi¢des locais para o cumprimento das
obrigacdes referentes ao objeto da licitagao.

(Nome da cidade), de de 2025.

Nome e assinatura do representante legal
Cédula de Identidade (nUmero e 6rgdo expedidor)

OBSERVACAOQ: caso o representante que estiver subscrevendo o presente documento ndo seja o sécio administrador
ou diretor, declarado no contrato social ou na ata de constituicdo, sera necessario comprovar os poderes para
assinatura.
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EDITAL DE LICITAGAO N2 90991/2025 — FHE

MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO IIl — REQUISITOS MiNIMOS CONSTRUTIVOS

A Fundacdo Habitacional do Exército (FHE) exige as seguintes condi¢gdes minimas a serem
consideradas na elaboracao dos projetos do empreendimento a ser construido nos terrenos
localizados em Palhoga/SC, nos seguintes enderecos: Lote 1 - Rua Bernardino da Rosa com a Rua
Recanto dos Santos, Lote 7, com area de 1.029,47 m?; e Lote 2 - Rua Bernardino da Rosa com a
Rua Recanto dos Santos, Lote 8, com drea de 1.028,49 m?2.

1. Especificacdes Gerais

1.1.  As paredes externas serdo em alvenaria.

1.2, As paredes internas serdo em alvenaria entre unidajdes distintas e alvenaria
e/ou drywall, com protecdo acustica dentro da unidade

1.3,  Devera ser disponibilizada a infraestrutura para ar-condicionado nos quartos e
salas (tubulagbes frigorigenas, dreno e alimentagéo elétrica para sistema SPLIT e/ou
MULTI SPLIT). A aquisi¢édo e instalagéo dos equipamentos ficara a cargo do proprie-
tario.

1.4.  Devera ser prevista a medicéo individualizada de agua, gas e energia.

1.5.  Devera ser prevista a instalagdo de ralo nos boxes dos banheiros.

1.6.  Devera ser prevista a instalagéo de ponto de agua para o filtro préximo a gela-
deira para gue se tenha a opgéo de uso no filtro ou geladeira.

1.7.  Devera ser prevista a instalagédo de ponto para maquina de lavar louga.

1.8.  Devera ser instalado detector de vazamento de gas para o ponto do fogéo, na
cozinha, e aquecedor de passagem.

1.9.  Devera ser prevista a instalagio de aguecedor de agua, de passagem, a gas
individual por unidade.

1.10. Devera ser prevista a instalagédo de ponto de agua quente nos chuveiros.

1.11. Os subsolos, vestiarios e banheiros, quando n&o houver ventilagdo natural,
deverao ter sistema de exaustdo mecanica para renovacdo do ar, conforme normas
vigentes.
1.12. A Fachada podera ser com pintura texturizada ou equivalente de qualidade
superior.
1.13. Devera ser prevista a instalacéo de lluminacdo das areas comuns com lampa-
das de LED e sensor de presenca.
1.14. Devera ser prevista piscina coletiva com infraestrutura pronta para o seu aque-
cimento e filtragem — maquinario a cargo do condominio.
1.15. Instalagdes Especiais:
- Interruptor diferencial nos quadros elétricos;
Instalagéo elétrica provida de sistema de aterramento para todas as toma-

das;
- Automagio predial (controle de bombas e niveis de boias);
- Cabeamento estruturado nas unidades.

1.16. Devera ser previsto local para coleta seletiva de lixo.

1.17. Devera ser previsto controle de acesso por biometria ou reconhecimento facial.
1.18. Devera ser prevista garagem com portdo eletronico, preferencialmente co-

berta.
1.19. Areas Comuns e Lazer, lista ndo exaustiva, a serem entregues equipadas e
decoradas:

Saldo de Festas com churrasqueira;
Espaco Fitness;
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Playground,
Espaco Pet,
Piscina;Horta;
Fire Place;
Hobby box.

1.20. Devera ser previsto espago para funcionarios.

1.21.  As unidades habitacionals deverio ser entregues com churrasqueira

1.22. A Rua Recanto dos Santos, atualmente desprovida de sistema de esgota-
mento sanitario, necessita da previsdo de uma Estacdo de Tratamento de Esgoto
(ETE) em conformidade com as exigéncias legails vigentes.

1.23. Todos os servigos a serem executados deverdo obedecer as normas vigentes
da Assoclagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

2. Especificacdes basicas da Area Privativa da Unidade Habitacional

TIPO DESCRICAO

Revestimento ceramico e/ou porcelanato e/ou piso vini-
Piso lico e/ou pedra. Nas areas molhadas o piso devera ser
resistente a mancha d’'agua.

Porcelanato e/ou pedra e/ou laminado de madeira e/ou

Rodapé T ) S
pe poliestireno e/ou revestimento ceramico.

Revestimento ceramico e/ou porcelanato (resistente a

Paredes (areas molhadas) mancha d’aqua)

Paredes (areas secas) Pintura acrilica.
Teios Forro de gesso com pintura.
Soleira De pedra (granito, marmaore ou outros).

De aluminio e/ou vidro e/ou alvenaria e/ou ago, con-

Guarda-Corpos
P forme as normas de segurancga.

Marca Celite, Incepa, Deca, Roca, Ideal Standard, Sab-
Lougas Sanitarias bia, Mondialle ou equivalente.

Calxas de descarga com dois estagios de acionamento.

Marca Meber, Fabrimar, Deca, Docol, Roca, Perflex ou

Metals equivalente.

Portas de Madeira Portas brancas.

Ambientes com esquadrias amplas para melhor aprovei-

Esquadrias de Aluminio | o nt6 da luz e ventilagio natural.

Com espessuras e especificagdes conforme normas

Vidros cnicas.
Bancadas De pedra (marmore, granito ou outros)
Tanque Tangue de Louca.
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EDITAL DE LICITAGAO N2 90991/2025 - FHE

MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO IV — MODELO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO

Contrato Administrativo, que fazem FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO - FHE, como
OUTORGANTE, e a __<nome da empresa___, como OUTORGADA, na forma abaixo e de acordo
com o previsto no Processo de Licitagcdo do Edital de <informag¢des da licitagdo>-FHE:

Por este instrumento particular datadode <data> , em que sdao contratantes as partes a seguir:

CONTRATANTE, FUNDAGAO HABITACIONAL DO EXERCITO - FHE, fundagao publica, integrante do
Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), com personalidade juridica de direito privado, sem fins
lucrativos, criada pela Lei n2 6.855, de 18 de novembro de 1980, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.643.742/0001-35, com sede em Brasilia/DF, na Avenida Duque de Caxias, s/n?, Setor Militar
Urbano - SMU, CEP 70.630-902, neste ato representada, na forma do ...
<qualificar>..........c........ , por seu ... <qualificar>............. , residente e domiciliado ............
<qualificar>....ccccceeeeecvveeeeenns , € autorizado a realizar o presente negocio juridico nos termos da
Deliberagao da Diretoria da CONTRATANTE, de n2 ....<indicar documentos de aprovacao>......;

CONTRATADA, ....cce. <qualificar>.ieeeeesseees , heste ato representada por ...
<qualificar>.....ccccceeuuuenn. ;e

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIJETO — Constitui objeto deste instrumento o desenvolvimento e
edificacdo de empreendimento imobilidrio, pela CONTRATADA, em terrenos de propriedade da
FHE, que se compromete em adquirir <preencher a metragem> m? de area privativa, distribuida
em unidades habitacionais. O empreendimento sera executado nos seguintes imdveis:

. OFICIAL DE REGISTRO
N2 DE MATRICULA . LOGRADOURO METRAGEM
DE IMOVEIS

*<qualificacdo completa do(s) imével(eis), conforme certiddo de matricula>

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(s) imovel(eis), referido(s) no caput, foi(ram) havido(s) pela
CONTRATANTE, conforme escritura lavrada em <data e escritura de compra>, devidamente
registrada na(s) matricula(s) e cartério de registro do(s) imdvel(eis) supracitado(s). O(s) referido(s)
bem(ns) estd(ao) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus judiciais, extrajudiciais, além de
rigorosamente regular no que concerne a impostos, taxas e despesas condominiais que sobre ele
incidem.

CLAUSULA SEGUNDA — DO EMPREENDIMENTO — Sobre os iméveis descritos na Clausula Primeira,
a CONTRATADA devera edificar, sob o regime de incorporacdao imobilidria de que trata a Lei
4.591/1964, suas alteragGes e legislacdo complementar vigente, um empreendimento de natureza
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................................... <conforme proposta>......................., CUja incorporagao e construgdo serao
de responsabllldade exclusiva da CONTRATADA, que assumird as fungdes de INCORPORADORA,
respeitando o pactuado no presente instrumento e seguindo a proposta apresentada a
CONTRATANTE, em .....<data>......, que integra este instrumento.

PARAGRAFO UNICO — O TERCEIRO GARANTIDOR (INTERVENIENTE GARANTIDORA) e anuente
declara-se solidariamente responsavel pela integralidade de todas as obrigacGes assumidas neste
instrumento, podendo a CONTRATANTE exigir e receber, a seu critério, da CONTRATADA ou da
INTERVENIENTE GARANTIDORA e anuente, parcial ou totalmente, o objeto do presente contrato
e as obrigacdes aqui assumidas.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PAGAMENTO - O pagamento serd efetuado por meio da transferéncia
da propriedade dos terrenos onde sera realizado o empreendimento e do valor adicional aportado
pela CONTRATANTE, da seguinte maneira:

a) os terrenos descritos na Clausula Primeira;

b) o valor adicional de RS (.......... ), que serd usado para a construcdo do empreendimento,
pago pela CONTRATANTE a CONTRATADA, sujeito a reajuste [descrever forma de
pagamento].

PARAGRAFO PRIMEIRO — A OUTORGANTE promete transferir o(s) imdvel(eis), referido(s) na
Clausula Primeira, a OUTORGADA, que, por seu turno, promete entregar, pelo Valor de RS

[cereennn. ], a drea privativa descrita na Clausula Primeira deste instrumento, distribuida em unidades
habitacionais de empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido no(s) imdvel (eis) relacionado(s)
na mesma clausula, cuja descrigdo, localizagdo e vinculagdo das vagas de garagens, areas e
fragcOes ideais serdo explicitadas nos quadros da incorporag¢do imobilidria, tudo de acordo com o
projeto arquitetonico e especificagcbes aprovados, com amplo conhecimento a OUTORGANTE, que
dara sua prévia concordancia:

PARAGRAFO SEGUNDO — DO VALOR ADICIONAL — A CONTRATANTE pagard a CONTRATADA o
valor adicional, conforme as condicGes abaixo estabelecidas:

a) Valor Adicional: a CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valor adicional de RS [valor
adicional] (reais) que sera utilizado para a construcdo do empreendimento.

b) Forma de Pagamento: o valor serd pago pela CONTRATANTE a CONTRATADA da seguinte
forma: a FHE pagara em 4 (quatro) parcelas semestrais, iniciando a primeira no més 6, apds o
inicio da obra, e as préximas nos meses 12, 18 e 24.

c) Reajuste do valor adicional: As parcelas do valor adicional estardo sujeitas ao reajustamento
para mais ou para menos, cujo pagamento ocorrer a partir do 122 més, contado a partir da data
de apresentacdo da proposta. O reajustamento serd pela Variacdo do indice Nacional de Custo da
Construgdo (INCC) — coluna 35 da Fundagdo Getulio Vargas (FGV) ou outro indice que venha a
substitui-lo, tomando-se a taxa do més de apresentagao da proposta de precos como indice inicial
e a taxa do 132 (décimo terceiro) més, contado, também, do més de apresentacdo da proposta,
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como indice final. A mesma metodologia sera aplicada aos periodos subjacentes. O boleto
referente a parcela do reajustamento devera ser acompanhado da respectiva memaria de célculo.

CLAUSULA QUARTA - DOS PROJETOS, MEMORIAIS DESCRITIVOS E ESPECIFICACOES — A
elaboracao de todos os projetos, memoriais descritivos e especificagdes do empreendimento, bem
como a aprovacgdo destes junto aos érgdos competentes, sera de inteira responsabilidade da
CONTRATADA, reservando-se, a CONTRATANTE, o direito de acompanhar esses trabalhos e propor
alteragdes e/ou ajustes que melhor atendam aos seus interesses.

PARAGRAFO UNICO - No projeto elaborado/definido pela CONTRATADA serd admitido um
arredondamento para mais na metragem definida no Edital de Licitacgdo n2 90991/2025-FHE,
limitando-se a alcangar um valor inteiro de Unidades Habitacionais.

CLAUSULA QUINTA - DA INCORPORACAO E DEMAIS COMPROMISSOS — A CONTRATADA e no
caso de INTERVENIENTE GARANTIDORA <se houver empresa garantidora>, por este instrumento,
comprometem-se a:

a) providenciar, por sua conta e responsabilidade, todos os documentos necessarios para a
realizacdo do empreendimento, inclusive: licencas e alvards de construcdo, bem como as suas
renovagdes ou novas emissdes, quando necessario;

b) providenciar o registro da escritura de compra e venda, o registro do Memorial de Incorporacdo
do empreendimento e o registro ou averbacdes das eventuais rerratificacbes do Memorial de
Incorporacao, nos termos da legislacdo pertinente, cujos documentos a serem arquivados no
Oficio de Registro de Iméveis fara parte a minuta da futura convencdo de condominio de
utilizacdo da edificacdo a ser elaborada em conjunto com a CONTRATANTE; e o Habite-se e sua
averbacdo no oficio de registro de imdveis;

c) assumir, perante a CONTRATANTE e demais adquirentes, direta e exclusiva responsabilidade por
todos os 6nus, riscos e encargos necessarios, inerentes e decorrentes da incorporacao e da
execucdo das obras, bem como por todos os encargos sociais e trabalhistas, securitdrios,
tributdrios, administrativos e tudo o mais que disser respeito ao futuro empreendimento até a
sua real conclusdo e entrega, com Habite-se devidamente averbado no Registro Imobiliario,
salvo quanto aos efeitos da comercializacdo das unidades;

d) entregar as unidades imobilidrias que couberam a CONTRATANTE, ao final da sua edificagao,
inteiramente concluidas e perfeitamente livres e desembaracadas de todos e quaisquer 6nus
judiciais e extrajudiciais, arrestos, sequestros, quites de hipotecas, impostos, e tributos de
qualquer natureza;

e) ser a Unica, direta e exclusiva responsavel perante terceiros, a qualquer titulo, e em especial aos
subscritores e adquirentes de unidades autbnomas e distintas do edificio, no que se relacionar
direta ou indiretamente com a incorporacdo e/ou execucdo das obras e servicos do
empreendimento, de modo a desonerar a CONTRATANTE dessas responsabilidades, bem como
de quaisquer outros riscos, 6nus ou encargos de qualquer natureza e a todo o tempo, salvo
guanto aos efeitos da comercializacdo das unidades;
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f) arcar com todos os tributos, custas, emolumentos e demais despesas e encargos necessarios a
construcao do empreendimento, tais como e sem se limitar: impostos; tributos; taxas; custos
diretos e indiretos do imdvel e do empreendimento; emolumentos cartordrios, inclusive as
despesas cartordrias decorrentes da lavratura e do registro imobilidrio da escritura de
transferéncia do(s) terreno(s) para CONTRATADA, registro do memorial de incorporacao,
averbacdo do Habite-se, registro de convencdo e instituicio de condominio; Imposto de
Transmissdao sobre a Transferéncia do Terreno — ITBI, Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU; INSS, FGTS, IRPJ, COFINS; despesas com empresas concessionarias de servicos publicos,
inclusive interferéncias de redes na drea da edificacao; seguros; certiddes; alvara de construcdo
e quaisquer outros gastos decorrentes do empreendimento, desde a data da transmissao da
propriedade do terreno até a data da averbacdo da Carta de Habite-se do empreendimento;

g) figurar como interveniente em todos os contratos de venda das unidades imobilidrias que, por
forca desta escritura, pertencem a CONTRATANTE, celebrados durante a fase de construcao,
assumindo integral responsabilidade como incorporadora e responsavel pela entrega das obras
no prazo e condi¢des aqui pactuadas, bem como de todos os riscos decorrentes da respectiva
incorporagao;

h) observar, integral e tempestivamente, todas as prescrices regulamentares e normativas,
concernentes a incorporacgao e a construgao do edificio;

i) indenizar a CONTRATANTE caso ela tenha prejuizos financeiros advindos de qualquer
responsabilizacdo ou condenac¢do oriundos de reclamag¢bes ou demandas concernentes a
incorporacdo e/ou a construcdo do empreendimento, estritamente nos casos em que tais
demandas envolverem obriga¢des cuja responsabilidade seja, indiscutivelmente, da
CONTRATADA, comprometendo-se, desde logo, a envidar todos os esforcos necessarios a
exclusdao da CONTRATANTE de eventuais processos judiciais que porventura sejam movidos em
decorréncia do empreendimento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Portanto, responderd a CONTRATADA pelo integral custeio do
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, bem como das unidades autdbnomas dele integrantes, inclusive
aquelas a serem entregues a CONTRATANTE, até a efetiva conclusdo das obras, que estara
caracterizada com a expedicdo e averbacdo do Auto de Conclusdo (Habite-se), bem como a entrega
das chaves

PARAGRAFO SEGUNDO — Constitui compromisso da CONTRATANTE arcar com todas as despesas
notariais e de registro de imoveis, referentes a aquisicao das UH futuras que lhe cabem, recebidas
na mesma incorporacdo, tais como o ITBI relativo a entrega das referidas unidades, custas e
emolumentos de registro de iméveis e de tabelionato de notas.

PARAGRAFO TERCEIRO — A CONTRATANTE sera responsavel por todos os custos associados a
seguranca, vigilancia, limpeza e conservacdo dos terrenos, incluindo todas as manutencoes
necessarias para preservacdo da area, até a formalizacdo da escritura de transferéncia definitiva
dos terrenos.

PARAGRAFO QUARTO — A CONTRATADA é, para todos os fins e efeitos juridicos, tnica e exclusiva
responsavel por seus empregados, prepostos e/ou prestadores de servigos, afastando a
CONTRATANTE, em todas as hipdéteses, de qualquer responsabilidade fiscal, trabalhista,
comercial, civil, penal, administrativa e previdencidaria pelos contratos firmados pela
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CONTRATADA. Desde ja, a CONTRATADA e empresas ligadas, coligadas ou integrantes do grupo
econdémico (formal ou informal) obrigam-se a excluir a CONTRATANTE de toda demanda judicial
promovida por seu empregado, preposto e/ou seu contratado para prestacdo de servigos objeto
deste contrato, isentando a CONTRATANTE de todo e qualquer dnus, responsabilidade e/ou
vinculo para com esses.

PARAGRAFO QUINTO - Caso seja mantida a presenga da CONTRATANTE em eventuais
reclamacgdes trabalhistas ou quaisquer outras acdes, administrativas ou judiciais, que tenham
como fundamento matérias reguladas na legisla¢ao ja referida, a CONTRATADA, seus socios e
empresas ligadas, coligadas ou integrantes do grupo economico (formal ou informal) obrigam-
se, desde logo e sem qualquer discussdo, a ressarcir a CONTRATANTE de todos os valores
despendidos e de adiantar pagamentos a serem efetuados em razao de eventuais condenacgoes,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contados da solicitagao nesse sentido, sob pena de multa
de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenag¢do ou do valor efetivamente pago, em
conformidade com o art. 408 do Cadigo Civil.

CLAUSULA SEXTA — DOS CRITERIOS DE ESCOLHA DAS UNIDADES HABITACIONAIS — A pré-selecdo
das unidades sera realizada apds a elabora¢cdo do memorial de incorporac¢do e antes da lavratura
da escritura publica de compra e venda. A escolha das UH serd realizada em espiral, a partir do
ultimo pavimento, girando em torno do prédio de cima para baixo. Caberd primeiramente a
CONTRATANTE realizar a escolha das suas UH, respeitando a distribuicdo de tipologias
previamente acordada no instrumento convocatério.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Na selec3o das unidades habitacionais, a FHE considerara a quantidade
de vagas de garagem distribuidas pelas tipologias, em termos proporcionais, no empreendimento
como um todo.

PARAGRAFO SEGUNDO - A drea privativa total das unidades selecionadas pela FHE n3o podera
ser inferior a area privativa total ofertada pela CONTRATADA do certame. Na hipdtese de haver
diferenca entre o somatério das areas das unidades selecionadas e a total ofertada, a licitante
deverd repassar a FHE uma nova unidade habitacional, sem 6nus, respeitando a proporcionalidade
instituida entre as tipologias.

PARAGRAFO TERCEIRO - Eventual ajuste da &rea privativa total, em raz3o de diferenca apurada
na subtracdo da area privativa das unidades habitacionais selecionadas, devera ser realizado por
termo aditivo ao Contrato Administrativo.

CLAUSULA SETIMA — DA CORRECAO DE ViCIOS E DEFEITOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS
DESTINADAS A CONTRATANTE

PARAGRAFO PRIMEIRO — A CONTRATADA se compromete a corrigir, sem 6nus para a
CONTRATANTE ou para os adquirentes das suas unidades habitacionais, todos os defeitos e
imperfeicGes de construcdao que forem constatados no momento do recebimento das unidades
habitacionais e na entrega das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO - A CONTRATADA devera realizar as corre¢des necessarias no prazo
maximo de 15 (quinze) dias uteis, contados a partir da data de notificacdo formal pela
CONTRATANTE ou pelos adquirentes, salvo se outro prazo for acordado entre as partes.
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PARAGRAFO TERCEIRO — A CONTRATADA estara sujeita a uma multa de 1% (um por cento) mensal
do valor proporcional as unidades imobilidrias que porventura ndo vierem a ser entregues no
prazo. No caso de o periodo ser inferior a um més, a multa devera ser calculada “pro rata die”.

PARAGRAFO QUARTO - A responsabilidade da CONTRATADA pela correcio de defeitos e
imperfeicGes aparentes de construcao nao exclui a responsabilidade civil e ético-profissional pela
solidez e seguranca da construcdo, conforme previsto na legislacdo aplicdvel. Nesse caso, a
CONTRATADA se compromete a corrigir, sem 6nus para a CONTRATANTE ou para os adquirentes
das suas unidades habitacionais, todos os vicios, defeitos e imperfei¢cdes de construcao que forem
constatados nas unidades habitacionais entregues a CONTRATANTE, bem como nas areas comuns
do empreendimento, pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar da data de averbacdo do habite-se.

CLAUSULA OITAVA - DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA — Este instrumento particular
serd aperfeicoado por Escritura Publica de Compra e Venda e levado, <indicar o cartério de registro
competente>, apds a aprovacao, nos 6rgaos competentes, de todos os projetos, da elaboracao
completa do memorial de incorporacio e da obtencdo do alvara de construcdo do
empreendimento.

CLAUSULA NONA - DO PRAZO PARA SUBSCRIGCAO DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA — Apds
a assinatura deste Contrato Administrativo, a CONTRATADA tera até 15 (quinze) meses para
aprovacgao nos orgaos competentes, de todos os projetos, da elaboragdo e registro simultaneo do
memorial de incorporacdo e da obtencdo do alvard de construcdo do empreendimento,
celebragao e registro da Escritura Publica de Compra e Venda, juntamente com o registro das
garantias.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A CONTRATADA estara sujeita a uma multa de 0,1% (um décimo por
cento) do valor total da operacao, por dia de atraso no atendimento de qualquer solicitagcdo da
CONTRATANTE, no descumprimento de clausula do Contrato Administrativo, ou na lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda. Esta multa estd limitada a um total de 10% (dez por cento)
do valor total da operacao.

PARAGRAFO SEGUNDO - A Escritura Publica de Compra e Venda devera ser providenciada pela
CONTRATADA e lavrada em cartorio de notas preferencialmente da regido do imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO — A critério exclusivo da CONTRATANTE, o prazo aqui estabelecido podera
ser prorrogado por um periodo adicional, desde que a CONTRATADA manifeste expressamente
seu interesse na prorrogacdo. Tal manifestacdo deve ocorrer por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias do término do prazo estabelecido. Além disso, a CONTRATADA devera
apresentar justificativas detalhadas para a solicitacdo de prorrogacdo. A CONTRATANTE se reserva
o direito de avaliar essas justificativas para determinar se sdo aceitaveis e justificam a prorrogacao
do prazo.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO - Concluido o projeto, as pranchas/plantas do projeto,
memorial de incorporacdo e os demais documentos graficos deverdo ser encaminhados a
CONTRATANTE para exame e aprovacao. A aprovacdo do projeto, pela CONTRATANTE, ndo exime
seus autores das responsabilidades estabelecidas pelas normas, regulamentos e legislacdo
pertinentes as atividades profissionais, sendo apenas preventiva, sem interferéncia na
metodologia de trabalho do responsavel técnico, e ndo gerara qualquer responsabilidade para a
CONTRATANTE, como também nado excluird nem reduzira as responsabilidades da CONTRATADA.
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PARAGRAFO PRIMEIRO — Caso haja eventual atraso no cronograma, em razdo dos servicos
corretivos decorrentes dos apontamentos feitos pela fiscalizagdo, ndo havera suspensdo do prazo
previsto na Clausula Nona, ficando obstado, a CONTRATADA, imputar qualquer responsabilidade
a CONTRATANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO - Cronograma de marcos temporais de interesse da FHE esta apresentado
no quadro a seguir. A contagem dos prazos terd inicio com assinatura deste instrumento.

Evento Descrigao Prazo
Estudo Preliminar ou Anteprojeto, Projeto Legal, Projetos
1 Basicos, Projetos Executivos, Aprovacdo dos Projetos e Registro até 15 meses
de Memorial de Incorporagao
Obras e Habite-se até 36 meses
3 Entrega das UH destinadas a FHE até 40 meses

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS GARANTIAS — Em garantia do adimplemento das obrigacdes
da presente operacdo, notadamente da obrigacdo de entregar a FHE as UH totalmente prontas e
acabadas, a contratante devera apresentar, apds a elaboracdo do memorial de incorporacgao e
selecdo das unidades pela FHE, garantia equivalente ao valor minimo da operagdo em uma das
modalidades abaixo ou combina-las:

a. Alienagao Fiduciaria de Bem Imovel, observados os seguintes critérios:

a) O(s)imovel(is) devera(ao) ser localizado(s) em areas urbanas. N3do serdo aceitos imoveis
rurais. A destinacdo do imédvel poderd ser residencial ou comercial, sendo que as
benfeitorias existentes serdao consideradas para efeito de valor de avalia¢ao.

b) O(s) imodvel(is) pode(m) estar alugado(s) total ou parcialmente. O(s) imodvel(is)
ofertado(s) em garantia do negécio juridico devera(do) estar livre(s) e desembaracgado(s)
de todos e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, arresto, sequestro, foro ou pensao,
inclusive de hipotecas mesmo legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 da Lei
n29.514, de 10.11.1997, a fim de constituir-se em garantia real fiducidria por ocasidao da
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

c) Ofs) imdvel(is) ofertado(s) em garantia passara(ao) por avaliagdes fisica e juridica da
FHE, que podera recusa-lo(s).

d) Também, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

i. Ficha constante do Anexo VII preenchida para cada matricula cartoraria que
compuser o(s) imoével(is) ofertado(s);

ii. Matricula(s) cartoraria(s) com certiddo de 6nus, emitida(s) ha menos de 30 (trinta)
dias;

iii. Certidao Vintenaria;

iv. Certiddo Negativa de Impostos Municipais (IPTU/TLP), com cdpia da guia de IPTU, do
exercicio vigente;
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v. No caso de terreno, devera ser apresentada documentacdo técnica complementar,
se existir, (topografia, sondagem...) que permita uma avaliagdo mais adequada do
seu potencial; e

vi. Indicagdo de contato para acompanhar os engenheiros avaliadores quando forem
vistoriar os imdveis.

b. Caugao real, que serd reajustada mensalmente com base em 100% do Certificado de
Depdsito Interbancario (CDI), e devera ser depositada na Associacdo de Poupanga e
Empréstimo - POUPEX, no ato da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda.

c. Fianga Bancaria, observados os seguintes critérios:

a) emitida por Banco habilitado a funcionar legalmente pelo Banco Central do Brasil (BCB)
e pertencente a segmento autorizado a emitir carta fianca, conforme normas do
Conselho Monetario Nacional e Banco Central do Brasil, de comprovada solvéncia;

b) a validade da carta fianca e as condi¢des estabelecidas no item anterior devem se
estender até o cumprimento de todas as obriga¢des pela licitante, com disposicdo
expressa de prorrogacdo automatica;

c) acartafianca devera nomear a FHE como beneficiaria, ser devidamente assinada pelos
administradores do banco emissor e prever a rendncia ao beneficio de ordem, conforme
artigo 828 do Cédigo Civil.

d) no caso de parcelamento do custo da carta fianca, deverd ser comprovado o
adimplemento de todas as parcelas na periodicidade de pagamento contratada, sob
pena de aplicacdo de penalidade;

e) a CONTRATADA deverd comprovar a quitacdo integral da fianca bancdria,
simultaneamente a celebragdo da escritura de compra e venda, sob pena de os iméveis
ndo serem transferidos pela FHE;

f) o inadimplemento parcial ou total do custo da fianca bancéria apresentada ensejard a
aplicacdo das penalidades.

d. Terceiro garantidor (Interveniente Garantidora), pessoa fisica ou juridica proprietdria de
imovel(is), que garantird a integra do cumprimento das obrigacdes contratuais, observadas
as seguintes condicdes:

c) os imdveis apresentados pelo terceiro garantidor deverdo observar as mesmas
condi¢Oes previstas na letra “a”;

d) osimodveis responderdo pelo integral cumprimento das obrigacdes contratuais.

e. Seguro Garantia Permuta Imobiliaria: com cobertura para garantia do cumprimento de
todos os compromissos estabelecidos nos Instrumentos Contratuais observadas as seguintes
condicGes:

a) Seguros Adicionais que contemplem coberturas para Riscos de Engenharia,
Responsabilidade Civil, Danos Morais, Lucros Cessantes, Danos Por Erros de Projetos,
Riscos Cibernéticos, Riscos Politicos e Contra Atos Terroristas, Contra Violacdo de
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Propriedade Intelectual (compliance), Contra Violagdo de Confidencialidade (violagdo de
dados); e

b) o Seguro Garantia Permuta Imobilidria e o acréscimo dos Seguros Adicionais deverdo
contemplar todas as obrigacdes contratuais e as coberturas previstas na alinea “a” deste
subitem, garantindo 100% do valor do terreno e do valor adicional aportado pela FHE,
de acordo com o Item II.5 do Edital de Licitagdo n? 90991/2025 - FHE.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Se houver deterioracdo, diminui¢do ou perda da garantia, durante o
prazo contratual, a CONTRATADA devera reforcar ou substitui-la assim que for comunicada pela
FHE.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de fianca bancaria, se a instituicdo fiadora ndo mantiver as
condi¢cOes estabelecidas no Edital de Licitagdo n2 90991/2025-FHE, a CONTRATADA devera
substituir a garantia.

PARAGRAFO TERCEIRO — A garantia somente serd liberada apds a execucdo de todas as obrigacdes
contratuais.

PARAGRAFO QUARTO - O(s) imével(is) ofertado(s) em garantia do negdcio juridico devera(3o) estar
livre(s) e desembaracado(s) de todos e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, arresto, sequestro,
foro ou pensao, inclusive de hipotecas mesmo legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 da
Lei n2 9.514, de 10.11.1997, a fim de constituir-se em garantia real fiduciaria por ocasido da lavratura
da Escritura Publica de Compra e Venda.

PARAGRAFO QUINTO — Em caso de inadimplemento, a FHE executard a garantia constituida,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do que é previsto em
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESOLUTIVA — Caso a referida Escritura Publica de Compra e
Venda ndo possa ser lavrada por motivos alheios e/ou sem que haja culpa das partes, restara a
desisténcia da presente operacdo, hipétese em que as partes retornardo ao seu status quo ante.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O presente instrumento podera ser rescindido pela CONTRATANTE, a
qualquer tempo, mediante simples comunicacado, sem que caiba a CONTRATADA indenizagdo a
qualquer titulo ou direito a retencao, pelos seguintes motivos:

a) cumprimento irregular ou ndo-cumprimento de cldusulas contratuais, especificacdes ou prazos;
b) 6bice ao acompanhamento dos servigcos pela CONTRATANTE, consoante o disposto na
Clausula Décima;

c) recusa em cumprir as prescricdes da CONTRATANTE;

d) paralisacdo dos servicos, sem justa causa e prévia comunicacdo a CONTRATANTE;

e) cometimento reiterado de falhas na execucdo do contrato;

f) a fusdo, cisdo ou incorporacdo da CONTRATADA, que afetem a boa execugdo do contrato;

g) a decretacdo de faléncia ou o pedido de recuperacdo judicial da CONTRATADA,;

h) a dissolucdo da CONTRATADA; e

i) razGes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e imputadas
a CONTRATADA,;
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PARAGRAFO SEGUNDO — Havendo desisténcia por parte da CONTRATANTE da conclusdo do
presente negdcio ou nao sendo lavrada a Escritura Publica de Compra e Venda por sua culpa, a
CONTRATANTE devera restituir todos os valores comprovadamente gastos pela CONTRATADA
relativos ao cumprimento deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO — Operando-se a Cldusula Resolutiva, caso a CONTRATADA n3o execute
integralmente as obrigacdes pactuadas no Contrato Administrativo sera aplicada multa de até 5%
(cinco por cento) sobre o valor da operacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA SUBCONTRATACAO PARCIAL — A CONTRATADA ndo poderd
subcontratar os servicos constantes do objeto deste contato. No entanto, podera fazé-lo
parcialmente, mediante aprovacao prévia e expressa da FHE, com rela¢do a servicos que, por seu
grau de especializacdo, requeiram o concurso de firmas ou profissionais especialmente
habilitados, mantida a responsabilidade direta da CONTRATADA com a FHE.

PARAGRAFO UNICO — Nio poderad ser subcontratada empresa que tenha participado desta
licitacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA CONCESSAO DE FINANCIAMENTO PARA OS ADQUIRENTES -
As partes acordam que a Fundacao Habitacional do Exército — FHE, ou entidade por ela gerida,
serd a primeira op¢do na concessao de financiamento aos adquirentes de unidades imobilidrias no
empreendimento a ser edificado pela CONTRATADA, ficando a cargo exclusivo daqueles
adquirentes, a escolha da instituicdo financeira que ird contratar tal financiamento, ndo tendo a
CONTRATADA, qualquer responsabilidade sobre a decisao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA MATRIZ DE RISCOS — As partes reconhecem a importancia da
Matriz de Riscos elaborada para a identificacao, avaliagdao e mitigacdo dos riscos associados ao
empreendimento e anuem com os termos estabelecidos pela CONTRATANTE com a assinatura do
presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A Matriz de Riscos, a Estrutura Analitica dos Riscos (EAR) e o Dicionario
da EAR sdo apéndices deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - A Matriz de Riscos contém os seguintes elementos:
a) ldentificacdo dos riscos potenciais;

b) Medidas de mitigacdo propostas para cada risco; e

c) Responsaveis pela implementacdo das medidas de mitigacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS ALTERAGOES

PARAGRAFO PRIMEIRO - Eventuais alteracdes deverdo ser procedidas mediante a celebracdo de
Termo Aditivo, a critério da CONTRATANTE, observadas as atualizacdes de prazos e dos valores
assegurados pela garantia.

PARAGRAFO SEGUNDO - N3o dardo ensejo ao reequilibrio econdmico-financeiro (revisdo
contratual) eventos previsiveis, como chuvas sazonais, variacdo sazonal de precos de insumos, ou
dissidios coletivos de empregados.

PARAGRAFO TERCEIRO - O equilibrio econémico-financeiro (REF) inicial do contrato podera ser
solicitado em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
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imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execuc¢do do
contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco
estabelecida no contrato.

PARAGRAFO QUARTO - Também poderd ser solicitado REF por ocorréncia de evento
superveniente alocado na matriz de riscos como de responsabilidade da CONTRATANTE.

PARAGRAFO QUINTO - O REF pode ser solicitado se a execucdo for obstada por atrasos em
procedimentos administrativos perante 6rgao publicos ou licenciamento ambiental, desde que
por circunstancias alheias a CONTRATADA, alocadas na Matriz de Riscos.

PARAGRAFO SEXTO - A Lei 14.133 de 2021 prevé a reparticdo objetiva de riscos por meio da Matriz
de Riscos, onde eventos alocados como responsabilidade da CONTRATADA ndo permitem pleitear
o REF.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS OBRIGACOES

PARAGRAFO PRIMEIRO - Constituem obrigacdes da CONTRATADA, dentre outras previstas neste
edital, arcar com:
a) todos os tributos, custas, emolumentos e demais encargos necessarios, decorrentes da

lavratura da escritura publica e o registro da transferéncia dos terrenos da FHE no competente
cartoério de imovel;

b) as custas cartorarias para escrituragao, registro ou averbagao do cancelamento da constitui¢ao
de Garantia Real Fiducidria nos cartdrios de registro de imdveis competentes;

c) os tributos, custas, emolumentos e demais encargos necessdrios a averbacdo do Habite-se,
registros do memorial de incorporacao; registro de convencao e instituicdo do condominio;

d) despesas com empresas concessiondrias de servigos publicos, IPTU e todos os gastos das UH
ofertadas até a data da transmissdo da propriedade para a FHE;

e) despesas relacionadas aos terrenos, apds a lavratura da escritura publica; e

f) o integral custeio do empreendimento imobilidrio, a ser edificado nos lotes da FHE, bem como
das unidades autébnomas dele integrantes, inclusive aquelas a serem entregues a FHE, até a
efetiva conclusdo das obras, que estara caracterizada com a expedi¢ao do Auto de Conclusao
(Habite-se) e entrega das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO - Constituem obriga¢des da FHE:

a) arcar com todas as despesas notariais, de registro de imdéveis com a aquisi¢cdao das UH futuras
gue Ihe cabem, recebidas na mesma incorporacao, tais como o ITBI relativo a entrega das
referidas unidades, custas e emolumentos de oficial de registro de imdveis e de tabelionato de
notas; e

b) a FHE serd responsavel por todos os custos associados a seguranca, vigilancia, limpeza e
conservacdo dos terrenos, incluindo todas as manutengdes necessarias para preservacdo da
area, até a formalizacdo da escritura publica e transferéncia definitiva dos terrenos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS PENALIDADES
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Sem prejuizo das situagOes previstas no Edital de convocacdo e na Lei de Licitagbes, a
CONTRATADA sera responsabilizada pelo cometimento das seguintes infragbes:

a) nao lavrar a escritura publica de compra e venda dentro do prazo estabelecido;

b) der causa a inexecucdo parcial da escritura publica de compra e venda; e

c) praticar atos que atrasem ou comprometam a execu¢do ou a entrega das unidades
habitacionais em construgao sem motivo justificado.

PARAGRAFO PRIMEIRO —A pratica das infragdes discriminadas nas alineas anteriores dara ensejo
a aplicagdo das seguintes penalidades, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal:
a) adverténcia: quando ndo se justificar a imposicdao de penalidade mais grave;

b) multa de:

1)

2)

3)

0,1% (um décimo por cento) do valor total da operacdo, por dia de atraso no atendimento
de qualquer solicitacdo da FHE, no cumprimento de qualquer cldusula do Instrumento
Particular de Contrato Administrativo, ou na lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda e Outras Avengas. Esta multa esta limitada a um total de 10% do valor total da
operagao;

20% (vinte por cento) do valor da operagdo no caso de ndao atendimento de qualquer
solicitacdo da FHE, no cumprimento de qualquer cldusula do Instrumento Particular de
Contrato Administrativo, ou na lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e Outras
Avencgas; e

1% (um por cento) mensal do valor proporcional as(s) unidade(s) imobilidria(s) que
porventura ndo vier(em) a ser entregue(s) no prazo. No caso de o periodo ser inferior a um
més devera ser calculado o “pro rata die";

PARAGRAFO SEGUNDO- Fica estabelecido que a FHE poderd rescindir o contrato,
independentemente de qualquer aviso extrajudicial ou interpelacdo judicial, sem que caiba a
CONTRATADA indenizacdo a qualquer titulo, nas hipéteses de:

4)

5)
6)
7)
8)
9)

cumprimento irregular ou ndo-cumprimento de cldusulas contratuais, especificacdes ou
prazos;

cometimento reiterado de falhas na execucdo do contrato;

a fusao, cisdo ou incorporacdao da CONTRATADA, sem a prévia anuéncia da FHE;
a decretacdo de faléncia ou o pedido de recuperacao judicial da CONTRATADA;
a dissolucdo das Sociedades da CONTRATADA; e

razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela FHE.

c) Considera-se como ndo atendimento o atraso superior a 50% do prazo inicialmente concedido
para atendimento de solicitacdo da FHE, sem justificativa aceita.
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d) Serd considerada justificativa, para atraso na entrega das unidades habitacionais a construir,
qguando for o caso, a critério da FHE, a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, que
implique em paralisagao (fendmenos de natureza geoldgica, hidrica ou semelhante).

e) Na&o serdo admitidas, para atraso na entrega das unidades habitacionais a construir, as
justificativas abaixo:

1) falta de material na praga ou defeito verificado naquele ja adquirido;

2) chuvas, exceto as que, comprovadamente, tenham impedido a execuc¢do dos trabalhos,
servindo como prova dessa circunstancia o registro no Livro de Ordem;

3) problemas relacionados com equipamentos;

4) interdicdo, determinada pelas autoridades publicas, quando motivadas por culpa da
construtora ou de suas subempreiteiras;

5) acidentes ou falhas técnicas de responsabilidade da construtora; e
6) qualquer outra causa de natureza semelhante as enumeradas.
f) Na aplicagdo das san¢Ges serdao considerados:
1) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
2) as peculiaridades do caso concreto;
3) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
4) os danos que dela provierem para a FHE.

g) A CONTRATADA, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, a contar da respectiva notificacdo,
podera apresentar recurso contra a aplicagdo das sangdes previstas no contrato.

h) As penalidades previstas sdo independentes e poderdo ser aplicadas cumulativamente.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS SITUAGOES DIVERSAS

PARAGRAFO PRIMEIRO - Estabelece-se que quaisquer ac¢Ses judiciais decorrentes de fatores
atribuiveis CONTRATADA serdo de sua exclusiva responsabilidade.

CLAUSULA VISESIMA — DA VIGENCIA — O presente contrato terd vigéncia desde a data de sua
assinatura, até de de20 .

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE — Este
instrumento particular é celebrado em carater irrevogdvel e irretratavel, ressalvadas as hipdteses
de rescisdo contratual indicadas na Clausula Décima Segunda.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO FORO - Fica eleito o Foro da Justica Federal da Se¢do
Judiciaria do Distrito Federal, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente, instrumento,

com expressa renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento.
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<data e local>.
FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO — FHE
OUTORGANTE

Interveniente Garantidora da OUTORGADA

Testemunhas:
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Apéndice - A — Matriz
MATRIZ DE RISCOS (Empreendimento de Palhoga/SC) ALOCACAO
“ CATEGORIA DESCRICAO TRATAMENTO EMPREENDEDORA | COMPARTILHADO
IAlteragdo da legislagao,
R1 Legais (? de regulamentos e norma.s qu~e causem Mitigar/Compartilhar %
Conformidade novos encargos ou obrigagdes ao
lempreendedor.

Litigios financeiros no
R2 Financeiros desenvolvimento do Mitigar/Compartilhar e
lempreendimento.

|Atraso na liberagdo da obra por

R3 Operacionais fatos ndo imputaveis ao Mitigar/Compartilhar R
lempreendedor.
Legais e de lAto oficial que prejudique o .
R4 o c tilh *
Conformidade lempreendimento (Fato do Principe). ompartihar
RS Legais e. de Atras?s ou negagdo de licengas e Mitigar/Compartilhar o
Conformidade alvards.

Reagdes de Stakeholders afetados
R6 Estratégicos direta ou indiretamente pelo Compartilhar w3
lempreendimento.

IAlteragdes na situagdo econdmica
R7 Mercado do pais que provoquem impacto no || Mitigar/Compartilhar
fluxo de caixa do empreendimento.
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Apéndice-B — Estrutura Analitica de Riscos (EAR)

[EmpreendimentoPalhogal

|1 Estrutura Analitica de Riscos (EAR)‘

1.1 Estratégicos| |1.2 Financeiros| |1.3 Legais e de Conformidade| |1.4 Mercado| [1.5 Operacionais|

1.1.1R6 1.2.1R2 1.41R7 1.51R3
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Apéndice-C - Diciondrio da Estrutura Analitica de Riscos (EAR)

Categoria:

Estratégicos.

Descrigao:

Reagdes de Stakeholders afetados direta ou indiretamente pelo empreendimento.

Materializagdo:

* Oposi¢cdo de moradores locais: Os residentes proximos ao empreendimento podem se opor ao projeto devido a
preocupagdes com o impacto ambiental, aumento do trafego ou mudangas na paisagem.

* Reclamagdes de investidores: Investidores podem expressar insatisfacdo se o projeto ndo atender as expectativas de
retorno financeiro ou se houver atrasos e problemas de execugdo.

* Intervengdo de drgdos reguladores: Autoridades podem impor restrigdes ou embargos se o empreendimento ndo cumprir
com as normas e regulamentos.

* Protestos de grupos ambientais: Organizagdes ambientais podem protestar contra o projeto se considerarem que ele causa
danos ao meio ambiente.

Tratamento:

Compartilhar.

Resposta ao Risco:

* Engajamento precoce dos stakeholders: Envolver os stakeholders desde o inicio do projeto para entender suas
preocupacdes e expectativas, e incorpora-las no planejamento. (Empreendedora)

* Comunicagdo transparente: Manter uma comunicagdo aberta e transparente com todos os stakeholders, fornecendo
informagdes claras e atualizadas sobre o progresso do projeto. (Empreendedora)

* Consultas publicas: Realizar consultas publicas e audiéncias para ouvir e responder as preocupagdes da comunidade local e
outros stakeholders. (Empreendedora)

* Planos de mitigagdo ambiental: Desenvolver e implementar planos de mitigagdo ambiental para minimizar os impactos
negativos do empreendimento e demonstrar compromisso com a sustentabilidade. (Empreendedora)

* Acordos e compensagdes: Negociar acordos e compensagdes com stakeholders diretamente afetados para mitigar os
impactos negativos e garantir apoio ao projeto. (Empreendedora)

* Monitoramento continuo: Estabelecer um sistema de monitoramento continuo para identificar e resolver rapidamente
quaisquer problemas ou preocupagdes dos stakeholders. (Empreendedora)

* Reequilibrio econdmico-financeiro (REF): Em contratos administrativos, é possivel solicitar o REF para compensar os
impactos de fatos supervenientes. Entende-se como significativo mudangas acima de 4% do previsto. Isso pode ser feito
mediante a comprovagdo do aumento de custos. Resposta compartilhada com a FHE. As demais respostas sdo exclusivas do
empreendedor.

Alocagdo:

Compartilhado.

Condicdes de Alocagao:

A Lei n2 14.133/2021, conhecida como a nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, aborda o reequilibrio
econdmico-financeiro dos contratos administrativos em seus artigos 124 a 136. Aqui estdo alguns pontos principais:

1. **AlteragGes Unilaterais pela Administragdo**: A Administracdo pode modificar unilateralmente o contrato para melhor
adequacdo técnica ou quantitativa do objeto contratado, desde que respeitados os limites
legais'(https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).
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2. **Reequilibrio Consensual**: O reequilibrio pode ser acordado entre as partes em casos de forga maior, caso fortuito, fato
do principe ou eventos imprevisiveis que inviabilizem a execugdo do contrato conforme
pactuado?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).

3. **Fato da Administragdo**: Em contratagGes de obras e servigos de engenharia, o reequilibrio pode ser solicitado se a
execucgdo for obstada por atrasos em procedimentos como desapropriagdo, desocupagao, serviddo administrativa ou
licenciamento ambiental, desde que por circunstancias alheias ao contratado’(https://www.conjur.com.br/2021-mai-
11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

4, **Reparticdo de Riscos**: A lei prevé a reparticdo objetiva de riscos por meio da matriz de riscos, onde eventos alocados
como responsabilidade do contratado ndo permitem pleitear o reequilibrio econémico-
financeiro?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-

2/).

Fonte:

(1) Heinen: Reequilibrio econdmico-financeiro na Lei de Licita¢Bes. https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-
reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/.

(2) 6.2.2.1.1. Reequilibrio econémico-financeiro (recomposigdo ou revisdo). https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-
reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/.

Categoria:

Financeiros.

Descrigao:

Litigios financeiros no desenvolvimento do empreendimento.

Materializagao:

* Interrupgdes no Empreendimento: Se o empreendimento for interrompido ou atrasado por qualquer motivo, os participes
do contrato podem solicitar compensagéo financeira devido a perda de oportunidades de negdcios ou receitas esperadas.

* Quebra de Contratos: A ndo conformidade com os termos contratuais, como prazos de entrega ou qualidade dos servigos,
pode levar a reivindicagdes de compensagdes financeiras por parte dos parceiros afetados.

Tratamento:

Mitigar.

Resposta ao Risco:

* Planejamento e Gestdo de Projetos: Realizar um planejamento detalhado e uma gestdo eficaz do projeto para minimizar
atrasos e interrupgdes. Isso inclui a defini¢do clara de cronogramas, responsabilidades e recursos necessarios.

* Contratos Bem Elaborados: Elaborar contratos claros e detalhados, especificando as condigGes para a solicitagdo de lucros
cessantes e incluindo cldusulas de limitagdo de responsabilidade e resolugdo de disputas.

* Monitoramento Continuo: Implementar um sistema de monitoramento continuo para acompanhar o progresso do projeto
e identificar possiveis problemas antecipadamente, permitindo agdes corretivas rapidas.

* Comunicagdo Transparente: Manter uma comunicagdo aberta e transparente com todos os participes do contrato,
informando-os sobre o andamento do projeto e quaisquer mudangas que possam impactar os prazos ou a qualidade dos
servigos.

* Seguros e Garantias: Considerar contratar seguros especificos para cobrir possiveis reivindicagGes de lucros cessantes e
incluir garantias contratuais que protejam o empreendimento contra essas solicitagdes. (empreendedora)

* Resolugdo de Conflitos: Estabelecer mecanismos eficazes de resolugdo de conflitos, como mediagdo e arbitragem, para
resolver disputas de maneira rapida e eficiente, evitando longos processos judiciais.

* Consultoria Juridica: Trabalhar com consultores juridicos para revisar e elaborar contratos, garantindo que todas as
cldusulas estejam em conformidade com as leis aplicdveis e protejam adequadamente os interesses do empreendimento.

Alocagao:Compartilhado.
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131 R1

Categoria:

Legais e de Conformidade.

Descrigao:
Alteracgdo da legislagdo, regulamentos e normas que causem novos encargos ou obrigagdes ao empreendedor.

Materializagdo:

* Novos requisitos ambientais: Mudangas nas leis ambientais podem exigir a implementagdo de novas medidas de mitigacéo,
preservagao ou recuperagdao ambiental.

* AlteragGes urbanisticas: Novas normas urbanisticas podem impor mudangas no planejamento do loteamento, como a
necessidade de areas verdes adicionais ou alteragdes na infraestrutura.

* Aumento de custos: A implementagdo de novos encargos ou obrigagdes pode gerar custos adicionais ndo previstos
inicialmente.

* Atrasos no cronograma: A necessidade de ajustar o projeto para cumprir com as novas exigéncias pode causar atrasos na
execugao das obras.

* Impacto na viabilidade do projeto: Dependendo da magnitude das mudangas, a viabilidade financeira e operacional do
empreendimento pode ser comprometida.

Tratamento:

Mitigar/Compartilhar.

Resposta ao Risco:

* Monitoramento continuo da legislagdo: Manter um acompanhamento constante das mudangas na legislagdo,
regulamentos e normas que possam impactar o projeto. (Empreendedora)

* Consultoria juridica especializada: Contar com o apoio de advogados especializados em direito urbanistico e ambiental para
avaliar o impacto das mudancas legais e orientar na adaptagdo do projeto. (Empreendedora)

* Flexibilidade no planejamento: Desenvolver um planejamento flexivel que permita ajustes rapidos no projeto em resposta
a mudangas na legislagdo. (Empreendedora)

* Reserva financeira: Manter uma reserva financeira para cobrir custos adicionais decorrentes de novas obrigacGes legais.
(Empreendedora)

* Comunicagdo com stakeholders: Manter uma comunicagdo aberta e transparente com todos os stakeholders sobre as
mudangas legais e suas implicagdes para o projeto. (Empreendedora)

* RevisOes periddicas do projeto: Realizar revisdes periddicas do projeto para garantir que ele esteja em conformidade com
as normas e regulamentos mais recentes. (Empreendedora)

* Planos de contingéncia: Desenvolver planos de contingéncia para lidar com possiveis atrasos e custos adicionais
decorrentes de mudangas na legislagdo. (Empreendedora)

* Reequilibrio econdmico-financeiro (REF): Em contratos administrativos, é possivel solicitar o REF para compensar os
impactos de mudangas significativas supervenientes. Entende-se como significativo mudangas acima de 4% do previsto. Isso
pode ser feito mediante a comprovagdo do aumento de custos decorrente das novas obrigagdes. Resposta compartilhada
com a FHE. As demais respostas sao exclusivas do empreendedor.

Alocagao:
Compartilhado.

CondicGes de Alocagdo:

A Lei n2 14.133/2021, conhecida como a nova Lei de Licitages e Contratos Administrativos, aborda o reequilibrio
econdmico-financeiro dos contratos administrativos em seus artigos 124 a 136. Aqui estdo alguns pontos principais:

1. **AlteragGes Unilaterais pela Administragdo**: A Administra¢do pode modificar unilateralmente o contrato para melhor
adequagdo técnica ou quantitativa do objeto contratado, desde que respeitados os limites
legais'(https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

2. **Reequilibrio Consensual**: O reequilibrio pode ser acordado entre as partes em casos de forga maior, caso fortuito, fato

do principe ou eventos imprevisiveis que inviabilizem a execugdo do contrato conforme
pactuado?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).
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3. **Fato da Administragdo**: Em contratagdes de obras e servigos de engenharia, o reequilibrio pode ser solicitado se a
execugdo for obstada por atrasos em procedimentos como desapropriagdo, desocupagdo, serviddo administrativa ou
licenciamento ambiental, desde que por circunstancias alheias ao contratado’(https://www.conjur.com.br/2021-mai-
11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

4, **Reparticdo de Riscos**: A lei prevé a reparticdo objetiva de riscos por meio da matriz de riscos, onde eventos alocados
como responsabilidade do contratado ndo permitem pleitear o reequilibrio econémico-
financeiro?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-

2/).

Fonte:

(1) Heinen: Reequilibrio econdmico-financeiro na Lei de LicitagBes. https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-
reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/.

(2) 6.2.2.1.1. Reequilibrio econémico-financeiro (recomposi¢do ou revisdo). https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-
reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/.

Categoria:
Legais e de Conformidade.

Descrigdo:

Ato oficial que prejudique o empreendimento (Fato do Principe).

Materializagdo:

A materializagdo do risco de um ato oficial que prejudique o empreendimento, conhecido como Fato do Principe, ocorre
guando uma decisdo administrativa ou governamental inesperada impacta negativamente o projeto. Isso pode incluir
mudangas em regulamentac¢des, desapropria¢des, ou outras agdes que alterem significativamente as condigdes inicialmente
previstas para o empreendimento.

Tratamento:

Compartilhar.

Resposta ao Risco:

1. Cladusulas Contratuais de Protecdo: Incluir cldusulas especificas nos contratos que permitam a revisdo ou rescisdo do
contrato em caso de Fato do Principe. Isso pode ajudar a proteger os interesses do empreendedor e buscar uma compensagado
adequada.

2. Seguro de Riscos Politicos: Contratar seguros que cubram riscos politicos e administrativos. Esses seguros podem oferecer
uma compensacdo financeira em caso de atos governamentais que prejudiquem o empreendimento.

3. Monitoramento e Analise de Riscos: Manter um acompanhamento constante das mudangas legislativas e regulatdrias que
possam afetar o empreendimento. Isso permite uma resposta rapida e a adogdo de medidas preventivas.

4. Negociagdo com Autoridades: Estabelecer um canal de comunicagdo aberto com as autoridades locais e governamentais
para negociar possiveis solugdes ou compensagdes em caso de atos que prejudiquem o empreendimento.

Alocagao:
Compartilhado.

CondigoOes de Alocagdo:

A Lei n2 14.133/2021, conhecida como a nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, aborda o reequilibrio econémico-
financeiro dos contratos administrativos em seus artigos 124 a 136. Aqui estdo alguns pontos principais:

1. **AlteragGes Unilaterais pela Administragdo**: A Administra¢do pode modificar unilateralmente o contrato para melhor
adequagdo técnica ou quantitativa do objeto contratado, desde que respeitados os limites
legais'(https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

2. ¥**Reequilibrio Consensual**: O reequilibrio pode ser acordado entre as partes em casos de for¢a maior, caso fortuito, fato
do principe ou eventos imprevisiveis que inviabilizem a execugdo do contrato conforme
pactuado?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).
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3. **Fato da Administragdo**: Em contratagdes de obras e servigos de engenharia, o reequilibrio pode ser solicitado se a
execugdo for obstada por atrasos em procedimentos como desapropriagdo, desocupagdo, serviddo administrativa ou
licenciamento ambiental, desde que por circunstancias alheias ao contratado’(https://www.conjur.com.br/2021-mai-
11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

4, **Reparticdo de Riscos**: A lei prevé a reparticdo objetiva de riscos por meio da matriz de riscos, onde eventos alocados

como responsabilidade do contratado ndo permitem pleitear o reequilibrio econémico-
financeiro?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).

5. **Indenizagdo**: Se a execugdo do contrato se tornar impossivel devido a eventos supervenientes, o contrato pode ser
extinto, mas o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro pode resultar em
indenizagdo?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-

2/).

Fonte:

(1) Heinen: Reequilibrio econdmico-financeiro na Lei de Licita¢8es. https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-
reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/.

(2) 6.2.2.1.1. Reequilibrio econémico-financeiro (recomposigdo ou revisdo). https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-
reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/.

Categoria:

Legais e de Conformidade.

Descrigdo:

Atrasos ou negagdo de licengas e alvaras.

Materializagdo:

* Atrasos no cronograma: A espera prolongada pela obtencdo de licengas e alvaras pode atrasar o inicio ou a continuidade das
obras.

* Aumento de custos: Atrasos podem resultar em custos adicionais, como manuteng¢do de equipes e equipamentos parados.

* Impacto na viabilidade do projeto: A negagdo de licengas pode exigir revisGes significativas no projeto ou até mesmo
inviabilizar o empreendimento.

* Problemas legais: Iniciar ou continuar obras sem as devidas licengas pode resultar em multas, embargos e outras sang¢des
legais.

Tratamento:

Mitigar/Compartilhar.

Resposta ao Risco:

* Planejamento antecipado: Iniciar o processo de obtengdo de licengas e alvards o mais cedo possivel, considerando os prazos
e requisitos de cada érgdo regulador. (Empreendedora)

* Consultoria especializada: Contratar consultores ou empresas especializadas em licenciamento ambiental e urbanistico para
auxiliar na preparacgdo e submissdo dos documentos necessarios. (Empreendedora)

* Relacionamento com érgdos reguladores: Manter um bom relacionamento e comunicagdo constante com os érgdos de
aprovagdo para entender suas expectativas e requisitos. (Empreendedora)

* Documentagdo completa e precisa: Garantir que todos os documentos e informagGes submetidos estejam completos e
corretos para evitar atrasos devido a solicitagdes de complementagdo. (Empreendedora)

* Monitoramento continuo: Acompanhar de perto o status das solicitagGes de licengas e alvaras e agir rapidamente para
resolver qualquer pendéncia ou solicitagdo adicional. (Empreendedora)

* Flexibilidade no projeto: Estar preparado para ajustar o projeto conforme necessario para atender as exigéncias dos érgdos
de aprovagdo. (Empreendedora)

* Reequilibrio econdmico-financeiro (REF): Em contratos administrativos, é possivel solicitar o REF para compensar os impactos
de fatos supervenientes. Entende-se como significativo mudangas acima de 4% do previsto. Isso pode ser feito mediante a
comprovagdo do aumento de custos adicionais. Resposta compartilhada com a FHE. As demais respostas sdo exclusivas do
empreendedor.
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Alocagao:
Compartilhado.

CondicGes de Alocagdo:

A Lei n2 14.133/2021, conhecida como a nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, aborda o reequilibrio econémico-
financeiro dos contratos administrativos em seus artigos 124 a 136. Aqui estdo alguns pontos principais:

1. **Alteragdes Unilaterais pela Administragdo™**: A Administragdo pode modificar unilateralmente o contrato para melhor
adequagdo técnica ou quantitativa do objeto contratado, desde que respeitados os limites
legais'(https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

2. ¥**Reequilibrio Consensual**: O reequilibrio pode ser acordado entre as partes em casos de forga maior, caso fortuito, fato
do principe ou eventos imprevisiveis que inviabilizem a execugdo do contrato conforme
pactuado?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).

3. ¥**Fato da Administragdo**: Em contratagGes de obras e servigos de engenharia, o reequilibrio pode ser solicitado se a
execucgdo for obstada por atrasos em procedimentos como desapropriagdo, desocupagao, serviddo administrativa ou
licenciamento ambiental, desde que por circunstancias alheias ao contratado’(https://www.conjur.com.br/2021-mai-
11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

4. **Reparticdo de Riscos**: A lei prevé a reparticdo objetiva de riscos por meio da matriz de riscos, onde eventos alocados
como responsabilidade do contratado ndo permitem pleitear o reequilibrio econémico-
financeiro?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).

Fonte:

(1) Heinen: Reequilibrio econdmico-financeiro na Lei de LicitagBes. https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-
reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/.

(2) 6.2.2.1.1. Reequilibrio econémico-financeiro (recomposi¢do ou revisao). https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-
reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/.

Categoria:
Mercado.

Descrigdo:

Alteragdes na situagdo econdmica do pais que provoquem impacto no fluxo de caixa do empreendimento.

Materializagdo:

* Redugdo na demanda: Em tempos de crise econ6mica, a demanda por novos lotes pode diminuir, afetando as vendas e,
consequentemente, o fluxo de caixa.

* Aumento dos custos: Inflagdo e aumento dos custos de materiais e mdo de obra podem elevar os gastos do
empreendimento, pressionando o fluxo de caixa.

* Dificuldade de financiamento: Em uma economia instavel, pode haver restri¢ées de crédito, dificultando o acesso a
financiamentos tanto para a empresa quanto para os compradores dos lotes.

Tratamento:

Compartilhar.

Resposta ao Risco:

* Diversificagdo de fontes de receita: Buscar outras fontes de receita, como a venda de servigos adicionais ou parcerias
estratégicas, pode ajudar a manter o fluxo de caixa positivo. (Empreendedora)

* Gestdo eficiente de custos: Implementar uma gestdo rigorosa dos custos, buscando sempre a eficiéncia e a redugdo de
desperdicios. (Empreendedora)

* Reserva de contingéncia: Manter uma reserva financeira para enfrentar periodos de baixa demanda ou aumento de custos
inesperados. (Empreendedora)

* Monitoramento constante do mercado: Acompanhar de perto as tendéncias econdmicas e ajustar as estratégias de venda e
marketing conforme necessério. (Empreendedora)

* Flexibilidade nos contratos: Negociar cldusulas contratuais que permitam ajustes em caso de mudangas significativas na
economia, como revisdo de pregos ou prazos de pagamento. (Empreendedora)
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* Reequilibrio econdmico-financeiro (REF): Em contratos administrativos, é possivel solicitar o REF para compensar os impactos
de mudangas significativas supervenientes. Entende-se como significativo mudangas acima de 4% do previsto. Isso pode ser
feito mediante a comprovagdo do aumento de custos decorrente de fatos supervenientes. Resposta compartilhada com a FHE.
As demais respostas sdo exclusivas do empreendedor.

Alocagao:
Compartilhado.

Condigdes de Alocagao:

A Lei n2 14.133/2021, conhecida como a nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, aborda o reequilibrio econémico-
financeiro dos contratos administrativos em seus artigos 124 a 136. Aqui estdo alguns pontos principais:

1. **Alteragdes Unilaterais pela Administragdo**: A Administragdo pode modificar unilateralmente o contrato para melhor
adequagao técnica ou quantitativa do objeto contratado, desde que respeitados os limites
legais'(https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

2. **Reequilibrio Consensual**: O reequilibrio pode ser acordado entre as partes em casos de for¢a maior, caso fortuito, fato
do principe ou eventos imprevisiveis que inviabilizem a execu¢do do contrato conforme
pactuado?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).

3. **Fato da Administragdo**: Em contratagdes de obras e servigos de engenharia, o reequilibrio pode ser solicitado se a
execucdo for obstada por atrasos em procedimentos como desapropria¢do, desocupagao, serviddo administrativa ou
licenciamento ambiental, desde que por circunstancias alheias ao contratado’(https://www.conjur.com.br/2021-mai-
11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

4. **Repartigdo de Riscos**: A lei prevé a reparti¢do objetiva de riscos por meio da matriz de riscos, onde eventos alocados
como responsabilidade do contratado ndo permitem pleitear o reequilibrio econémico-
financeiro?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).

Fonte:

(1) Heinen: Reequilibrio econdémico-financeiro na Lei de Licitag@es. https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-
reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/.

(2) 6.2.2.1.1. Reequilibrio econémico-financeiro (recomposigdo ou revisdo). https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-
reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/.
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151 R3

Categoria:

Operacionais.

Descrigao:
Atraso na liberagdo da obra por fatos ndo imputaveis ao empreendedor.

Materializagdo:

* Burocracia e Processos Administrativos: Atrasos na obtencdo de licengas e autoriza¢des devido a processos burocraticos
lentos ou complexos.

* Mudangas nas Regulamentagdes: AlteragGes nas leis e regulamentagdes locais que exigem revisdes ou ajustes no projeto.

* Interferéncias de Terceiros: A¢Bes de terceiros, como disputas legais, obje¢des de comunidades locais ou problemas com
fornecedores.

* Eventos Naturais: Desastres naturais, como enchentes ou terremotos, que podem interromper o progresso da obra.

Tratamento:

Mitigar.

Resposta ao Risco:

* Planejamento Antecipado: Iniciar o processo de obtengdo de licengas e autorizagdes o mais cedo possivel para acomodar
possiveis atrasos. (Empreendedora)

* Consultoria Juridica e Regulamentar: Trabalhar com consultores juridicos e especialistas em regulamentagdo para garantir
conformidade e antecipar mudangas nas leis. (Empreendedora)

* Comunicagdo e Engajamento: Manter uma comunicagdo aberta e continua com todas as partes interessadas, incluindo
autoridades locais, comunidades e fornecedores, para resolver questdes rapidamente. (Empreendedora)

* Clausulas Contratuais: Incluir cldusulas nos contratos que abordem possiveis atrasos e estabelegam responsabilidades e
medidas de mitigagdo. (Empreendedora)

* Planos de Contingéncia: Desenvolver planos de contingéncia para lidar com eventos imprevistos, como desastres naturais,
garantindo que haja estratégias alternativas para manter o projeto em andamento. (Empreendedora)

* Reequilibrio econdmico-financeiro (REF): Em contratos administrativos, é possivel solicitar o REF para compensar os impactos
de fatos supervenientes. Entende-se como significativo mudangas acima de 4% do previsto. Isso pode ser feito mediante a
comprovagdo do aumento de custos decorrente de fatos supervenientes. Resposta compartilhada com a FHE. As demais
respostas sdo exclusivas do empreendedor.

Alocagao:

Compartilhado.

Condicdes de Alocagdo:

A Lei n2 14.133/2021, conhecida como a nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, aborda o reequilibrio econémico-
financeiro dos contratos administrativos em seus artigos 124 a 136. Aqui estdo alguns pontos principais:

1. **AlteragGes Unilaterais pela Administragcdo**: A Administracdo pode modificar unilateralmente o contrato para melhor
adequagdo técnica ou quantitativa do objeto contratado, desde que respeitados os limites
legais'(https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

2. **Reequilibrio Consensual**: O reequilibrio pode ser acordado entre as partes em casos de for¢a maior, caso fortuito, fato
do principe ou eventos imprevisiveis que inviabilizem a execu¢do do contrato conforme
pactuado?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).

3. **Fato da Administragdo**: Em contratacGes de obras e servigos de engenharia, o reequilibrio pode ser solicitado se a
execucgado for obstada por atrasos em procedimentos como desapropriagdo, desocupagao, serviddao administrativa ou
licenciamento ambiental, desde que por circunstancias alheias ao contratado’(https://www.conjur.com.br/2021-mai-
11/heinen-reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/).

4, **Reparticdo de Riscos**: A lei prevé a reparticdo objetiva de riscos por meio da matriz de riscos, onde eventos alocados
como responsabilidade do contratado ndo permitem pleitear o reequilibrio econémico-
financeiro?(https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/).
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(1) Heinen: Reequilibrio econdmico-financeiro na Lei de Licita¢Bes. https://www.conjur.com.br/2021-mai-11/heinen-
reequilibrio-economico-financeiro-lei-licitacoes/.

(2) 6.2.2.1.1. Reequilibrio econdmico-financeiro (recomposi¢do ou revisdo). https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/6-2-2-1-1-
reequilibrio-economico-financeiro-recomposicao-ou-revisao-2/.
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EDITAL DE LICITAGAO N2 90991/2025 - FHE
MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO V — MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, COM
PRESTAGAO DE GARANTIAS, NA FORMA ABAIXO:

S Al B A M quantos esta virem que em <data>, nesta cidade de <xxxxxxx>, neste Servico
Notarial, perante mim, escrevente, compareceram partes, entre si justas e contratadas, a
saber: de um lado, doravante denominada, simplesmente, OUTORGANTE: FUNDACAO
HABITACIONAL DO EXERCITO — FHE, fundacio publica, com personalidade juridica de direito
privado, sem fins lucrativos, criada pela Lei n? 6.855, de 18 de novembro de 1980, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 00.643.742/0001-35, com sede em Brasilia/DF, na Avenida Duque de
Caxias, s/n2, Setor Militar Urbano - SMU, CEP 70.630-902, neste ato representada, na forma
do art. 16, inciso Il, de seu Estatuto, aprovado pela Portaria n2 <....>, de <data>, do
Comandante do Exército, publicado no DOU n2<.....>, Secdo 1, de <data>, pp. <.....> por seu
Presidente <QUALIFICACAO>, cujas cdpias dos atos constitutivos e dos documentos de
identificacdo de seu representante encontram-se aqui arquivadas no dossié desta
escritura; e, de outro lado, como OUTORGADA e também Incorporadora, doravante
denominada, simplesmente, OUTORGADA: <NOME E QUALIFICACAO>, representada neste
ato, <NOME E QUALIFICACAO>, cujas copias dos atos constitutivos e dos documentos de
identificacdo do representante encontram-se aqui arquivadas, no dossié desta escritura; e
<se houver outra empresa garantidora>, ainda, na qualidade de INTERVENIENTE(S)
GARANTIDORA(S) da OUTORGADA: <NOME E QUALIFICACAO>, representada(s) neste ato
<NOME E QUALIFICAGCAO>, cujas cépias dos atos constitutivos e dos documentos de
identificacdo do representante encontram-se aqui arquivadas no dossié desta escritura. Os
presentes, juridicamente capazes, reconhecidos e identificados como os préprios por mim,
escrevente, do que dou fé. E pelas partes contratantes me foi dito que ajustaram a
celebracdo da presente escritura publica de compra e venda, mediante as cldusulas e
condi¢des seguintes: 1. CLAUSULA PRIMEIRA - A OUTORGANTE ¢é senhora e legitima
possuidora, a justo titulo e boa-fé, em mansa e pacifica posse, livre e desembaracado de
todos e quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, arresto, sequestro, foro ou pensao,
inclusive de hipotecas, mesmo legais, da plena propriedade, do(s) imével(eis) designado(s)
por: <enderego completo do(s) imével(eis)>, com a drea de <.....>m? e demais caracteristicas
constantes da(s) matricula(s) n2 <.....>, do Cartdrio <.....>, o qual se encontra(m) lancado(s)
no(s) Cadastro(s) Imobilidrio(s) da Secretaria de Fazenda do <.....> sob o n2 <.....>. 1.1. DO
TITULO AQUISITIVO - Que ofs) referido(s) imével(eis) foi(ram) havido(s) por ela,
OUTORGANTE, conforme escritura lavrada <.....>, devidamente registrada sob o n°<.....>, da
matricula e cartério de registro do(s) imével(eis) supracitado(s). 2. CLAUSULA SEGUNDA -
DO EMPREENDIMENTO A SER EDIFICADO - Sobre o(s) imével(eis) descrito(s) na Clausula
Primeira, a OUTORGADA promete edificar, sob o regime de incorporagao imobilidria de que
trata a Lei 4.591/1964, suas alteragGes e legislagdo complementar vigente, um
empreendimento de natureza <.....>, com drea total aproximada de <.....>, constituido de
uma obra formada por <.....>, sendo: <detalhar o empreendimento> e <.....>unidades
imobiliarias autbnomas, com as respectivas vagas de garagem a elas vinculadas, designadas
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pelos apartamentos, a saber: <....>, cuja incorporacdo e construcdo serdo de
responsabilidade exclusiva da OUTORGADA, que promete assumir as func¢des de
INCORPORADORA. 2.1. As areas, fragdes ideais de terreno, localizagdo, vinculagao de vagas
de garagem as respectivas unidades autébnomas e demais caracteristicas do
empreendimento acham-se conforme projeto de arquitetura aprovado sob o n2 <.....>, em
datade<.....>, pela Secretaria de <.....>, e quadros de areas elaborados em obediéncia a NBR-
12.721, da ABNT. Esses documentos estdo devidamente assinados pelas partes contratantes
e integram o Memorial de Incorporacdo que estd sendo levado a registro no <.....> do
Registro de Iméveis do <.....>, juntamente com a presente escritura. 3. CLAUSULA TERCEIRA
— DA ALIENACAO - Que assim como possui o(s) referido(s) imével(eis), a OUTORGANTE
vende e transfere a OUTORGADA, em carater ad corpus, como de fato e na verdade vendido
e transferido tem, o(s) terreno(s) descrito(s) e caracterizado(s) na Clausula Primeira,
avaliado(s) pelas partes, para efeitos fiscais, na data da assinatura deste instrumento, em R$
<.....> (.....). 3.1 DO VALOR ADICIONAL — A OUTORGANTE pagard a OUTORGADA o valor
adicional de RS <....>, que sera utilizado para a constru¢do das unidades distribuidas no
empreendimento. 3.1.1 Forma de Pagamento — O valor adicional serda pago pela
OUTORGANTE a OUTORGADA da seguinte forma..... 3.1.2 Reajuste do Valor Adicional -
<descrever o reajuste>. 3.2 A OUTORGANTE recebera da OUTORGADA, em pagamento pelo
valor total da operagdo, a drea privativa de <....> m?, distribuida em unidades imobiliarias
autéonomas, com os respectivos valores individuais a elas atribuidos para os efeitos fiscais,
que ficarao de propriedade exclusiva dela, OUTORGANTE, relacionadas no subitem "3.5."
desta Clausula. 3.2. Fica pactuado, como referéncia, que o valor constante do caput desta
Clausula corresponde a <.....>% de unidades imobilidrias autdbnomas, as quais serdo de
propriedade da OUTORGANTE, independentemente da area total construida. 3.3. O valor
certo, liquido e exigivel da obrigacdo pactuada é de RS <.....> (......) que corresponde ao "
Valor de Construgdo " das unidades do empreendimento que couberem a OUTORGANTE, no
momento da assinatura do presente contrato. 3.3.1. Para fins de execu¢ao, em razao de
eventual descumprimento das obrigacbes aqui pactuadas, sem prejuizo das perdas e
danos, sera considerado como valor de referéncia o “Valor de Construcdo” das unidades
imobiliarias do empreendimento que couberam a OUTORGANTE da época do
inadimplemento. 3.3.2. Para o presente instrumento, entende-se que a expressao “Valor de
Construcdo” significa o somatério dos precos individuais que serdo atribuidos a todas as
unidades imobilidrias do empreendimento que caberdo a OUTORGANTE. 3.3.3. O Valor de
Construcdo serd reajustado mensalmente de acordo com o indice Nacional da Construcdo
Civil (INCC) ou outro indice que venha a substitui-lo. Desse modo, o valor da obrigacdo serd
sempre o caracterizado como “Valor de Construcdo” das unidades imobilidrias ainda nao
entregues. 3.4. DA AREA PRIVATIVA QUE PERTENCERA A OUTORGANTE POR FORCA DESTE
INSTRUMENTO — A OUTORGANTE recebe, neste ato, pelo valor total da operacdo descrita
no item 3.3 deste instrumento, <.....> (......) m?, distribuidos em unidades imobiliarias
autonomas, integrantes do empreendimento acima reportado, representadas pelos
apartamentos e respectivas vagas de garagem a eles vinculadas, a saber: <descrever
unidades e vagas de garagem>; 3.5. DO VALOR ATRIBUIDO A CADA UNIDADE IMOBILIARIA
— As partes atribuem a cada um dos referidos apartamentos os seguintes valores: <descrever
valores das unidades>. 4. CLAUSULA QUARTA — DA INCORPORACAO E COMPROMISSOS
DECORRENTES DA OUTORGADA E INCORPORADORA - Obriga-se a OUTORGADA: a)
promover, por sua conta e, responsabilidade, todos os documentos necessarios para a
realizacdo do empreendimento, inclusive: licencas e alvards de construcao, bem como as
suas renovagdes ou novas emissdes, quando necessario; simultaneamente com o registro da
presente escritura, o registro do Memorial de Incorporagao do empreendimento e o registro
ou averbagdes das eventuais rerratificagdes do Memorial de Incorporagao, nos termos da
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legislacdo pertinente, cujos documentos a serem arquivados no oficio de registro de iméveis
fard parte a minuta da futura convencdo de condominio de utilizagcdo da edificagdo a ser
elaborada em conjunto com a OUTORGANTE; e o Habite-se e sua averbagao no oficio de
registro de imodveis; b) assumir, perante a OUTORGANTE e demais adquirentes, direta e
exclusiva responsabilidade por todos os 6nus, riscos e encargos necessarios, inerentes e
decorrentes da incorporacdo e da execucdo das obras, bem como por todos os encargos
sociais e trabalhistas, securitarios, tributarios, administrativos e tudo o mais que disser
respeito ao futuro empreendimento até a sua real conclusdo e entrega, com Habite-se
devidamente averbado no Registro Imobiliario, salvo quanto aos efeitos da comercializacao
das unidades; c) entregar as unidades imobilidrias que, por for¢a desta escritura, couberam
a OUTORGANTE, ao final da sua edificacao, inteiramente concluidas e perfeitamente livres e
desembaracadas de todos e quaisquer 6nus judiciais e extrajudiciais, arrestos, sequestros,
quites de hipotecas, impostos, e tributos de qualquer natureza; d) ser a unica, direta e
exclusiva responsavel perante terceiros, a qualquer titulo, e em especial aos subscritores e
adquirentes de unidades autbnomas e distintas do edificio, no que se relacionar direta ou
indiretamente com a incorporacdo e/ou execugdo das obras e servigos do empreendimento,
de modo a desonerar a OUTORGANTE dessas responsabilidades, bem como de quaisquer
outros riscos, 6nus ou encargos de qualquer natureza e a todo o tempo, salvo quanto aos
efeitos da comercializacdo das unidades; e) arcar com todos os tributos, custas,
emolumentos e demais despesas e encargos necessarios a constru¢ao do empreendimento,
tais como e sem se limitar: impostos; tributos; taxas; custos diretos e indiretos do imdvel e
do empreendimento; emolumentos cartordrios, inclusive as despesas cartorarias
decorrentes da lavratura e do registro imobilidario da presente escritura, registro do
memorial de incorporagao, averbagao do Habite-se, registro de convencao e instituicao de
condominio; Imposto de Transmissao sobre a Transferéncia do Terreno — ITBI, Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU; INSS, FGTS, IRPJ, COFINS; despesas com empresas
concessionarias de servigos publicos, inclusive interferéncias de redes na area da edificagao;
seguros; certiddes; alvarda de construcdo e quaisquer outros gastos decorrentes do
empreendimento, desde a data da transmissao da propriedade do terreno até a data da
averbacdo da Carta de Habite-se do empreendimento, observando o disposto no item 4.2;
f) figurar como interveniente em todos os contratos de venda das unidades imobilidrias que,
por forca desta escritura, pertencem a OUTORGANTE celebrados durante a fase de
construcdo, assumindo integral responsabilidade como incorporadora e pela entrega das
obras no prazo e condi¢des aqui pactuadas, bem como de todos os riscos decorrentes da
respectiva incorporacdo; g) observar, integral e tempestivamente, todas as prescricdes
regulamentares e normativas, concernentes a incorporacdo e a construcdo do edificio; h)
indenizar a OUTORGANTE caso ela tenha prejuizos financeiros advindos de qualquer
responsabilizacdo ou condenacdo oriundos de reclamag¢des ou demandas concernentes a
incorporagdo e/ou a construcdo do empreendimento, estritamente nos casos em que tais
demandas envolverem obrigacdes cuja responsabilidade seja, indiscutivelmente, da
OUTORGADA, comprometendo-se, desde logo, a envidar todos os esforcos necessarios a
exclusdo da OUTORGANTE de eventuais processos judiciais que porventura sejam movidos
em decorréncia do empreendimento; 4.1. Apds a data da averbacdo da Carta de Habite-se,
as despesas condominiais e de vigilancia serdo de exclusiva responsabilidade dos respectivos
proprietdrios das unidades auténomas, inclusive as despesas de IPTU/TLP, se for o caso,
calculadas pro-rata tempore. 4.2. Caberdao a OUTORGANTE as despesas relativas a imposto
de transmissdao e emolumentos cartorarios relacionadas com as unidades imobiliarias por
ela recebidas. 5. CLAUSULA QUINTA - A OUTORGANTE n3o tem nenhuma obrigacio,
decorrente da presente operagao, no tocante as atividades de construgdo e incorporagao do
empreendimento a ser desenvolvido pela OUTORGADA. 5.1. As partes reconhecem e

Pégina 75 de 92



FUNDACAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

declaram expressamente inexistir, a qualquer tempo e sob qualquer circunstancia,
solidariedade, por minima que seja, entre a OUTORGANTE e a OUTORGADA, no que tange
as obriga¢des de incorporar, construir e entregar as unidades que compdem o
empreendimento, no prazo e nos estritos termos do respectivo Memorial de Incorporacao.
5.2. As partes reconhecem e declaram que eventuais reclamacdes ou demandas
concernentes a incorporagdo e/ou a construgdo do empreendimento serdo sempre
respondidas e suportadas, Unica e exclusivamente, pela OUTORGADA. 5.3. As partes ajustam
gue a OUTORGADA se obriga a aceitar a denunciacdo a lide, nos termos da legislacdo
processual civil, quando possivel em face do procedimento judicial escolhido pelo
reclamante ou, caso esse procedimento ndo admita tal intervencdo de terceiro, a
OUTORGADA ficara obrigada a assumir a defesa da OUTORGANTE, estritamente nos casos
em que a demanda envolver obrigac¢des relacionadas a incorporacdo e/ou a construgdo do
empreendimento mencionado neste publico instrumento, contratando diretamente
advogados e arcando com todos os custos, remuneracdes e 6nus inerentes, podendo ainda
promover a denunciacdo da lide a empresa contratada para construcao, se for o caso. 5.4. A
OUTORGADA assume, perante a OUTORGANTE, total responsabilidade em relacdo aos
servicos de terceiros subcontratados, tanto pela boa execucdo dos projetos quanto pelas
eventuais postula¢des de terceiros, em razao dos mesmos servigos, inclusive reparagoes
civis. 5.5. A OUTORGADA compromete-se, na qualidade de incorporadora do
empreendimento, a dispensar o mesmo padrao de atendimento aos adquirentes de suas
proprias unidades e aos adquirentes das unidades que couberem a OUTORGANTE. 6.
CLAUSULA SEXTA — DO PROCEDIMENTO CONSTRUTIVO - O procedimento construtivo e as
especificacbes dos materiais a serem empregados nas obras objeto deste instrumento
deverdo obedecer as melhores normas de construcao, tanto na qualidade dos projetos,
guanto dos materiais empregados, que deverdo ser de primeira qualidade, além de atender
integralmente as normas prescritas pela ABNT quanto a resisténcia, durabilidade e demais
requisitos. 6.1. Todas as especificagcdes de acabamento e equipamentos das areas comuns e
privativas a serem utilizados na construcao do empreendimento estao definidas nos quadros
de la VIl da NBR 12721 que compdem o Memorial de Incorporagao nos termos do Art. 32,
alinea g, da Lei n2 4.591, de 16/12/64, com as alteracdes introduzidas pelas leis posteriores,
bem como pela Lei n? 10.406 de 10/01/2002. 6.2. O empreendimento serd executado no
prazo maximo de <.....> meses a contar da data de registro da Presente Escritura junto ao
Cartorio <.....>; A critério exclusivo da OUTORGANTE, o prazo aqui estabelecido podera ser
prorrogado por um periodo adicional, desde que a OUTORGADA manifeste expressamente
seu interesse na prorrogacao. Tal manifestacdo deve ocorrer por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias do término do prazo estabelecido. Além disso, a OUTORGADA
deverda apresentar justificativas detalhadas para a solicitacdo de prorrogacdo. A
OUTORGANTE se reserva o direito de avaliar essas justificativas para determinar se sdo
aceitdveis e justificam a prorrogacdo do prazo. 6.3. A data de averbacdo da Carta de Habite-
se no Cartdrio de Registro de Imdveis serd considerada como a data de conclusdo do
empreendimento. 6.4. O descumprimento do prazo estipulado nesta Clausula importara no
pagamento, pela OUTORGADA a OUTORGANTE, de multa no montante de 20% (vinte por
cento) do “Valor de Construcdo” da época do inadimplemento, ndo sendo esta cumulativa
com a multa estipulada no caput da Clausula Décima Terceira deste instrumento. 6.5. As
penalidades previstas no item 6.4. ndo poderao ser exigidas nos casos em que constatado(s)
impedimento(s) oriundo(s) de ato(s) ou omissdo(des) de terceiro(s), ndo se limitando mas
incluindo omissdes, atos praticados ou restricdes impostas pelos poderes publicos
municipais, estaduais, distritais ou federais, bem como decisdes judiciais de qualquer tipo
ou natureza e, ainda, impugnacdes, interpelagdes ou atos de particulares, seja para fins do
processo de registro da incorporacdo ou expedicdo do competente alvara de construcao,
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assim como em casos fortuitos ou de forca maior durante o periodo de execu¢do ou
conclusdo da obra. 6.6. As Partes definem desde ja como casos fortuitos e de for¢ca maior os
seguintes eventos, sem prejuizo de outros que possam se caracterizar como tal: (a) greves
gerais ou parciais de funcionarios federais, estatuais, municipais ou do Distrito Federal, e
ainda, da industria da construgdo civil ou de alguma atividade que afete o andamento da
execucdo das obras, bem como a emissdo do "habite-se"; (b) demora dos portos, tais com
greves, "operacao padrao", congestionamento de trafego e outras ocorréncias que retardem
a liberacdo de materiais importados, destinados a utilizacdo ou colocacdo nas obras, desde
gue comprovada a relacdo de "causa e efeito"; (c) estado de guerra ou perturbacdo da ordem
publica; (d) chuvas prolongadas que impegam a execucdo das obras no prazo
convencionado, assim entendidas quando o indice pluviométrico didrio for superior a
15,00mm nas fases da obra em que os servicos estiverem sensiveis a esta ocorréncia; ou
ainda, terremotos e outras intempéries da natureza; (e) incéndios, explosdes ou sinistros
gue impecam o trabalho ou lhe reduzam o seu ritmo; (f) suspensado ou falta prolongada de
transporte coletivo, quando comprovadamente afetar o andamento das obras; (g) atraso das
Autoridades Publicas no processamento e emissdo do Certificado de Conclusao de Obra, o
"habite-se"; (h) falta, ainda que momentanea, dos materiais especificados no memorial
descritivo ou de similares que os substituam; (i) condi¢des de constituicdo do solo nao
reveladas nas sondagens prévias, que impossibilitem a execucdo das escavacdes, das
fundagbes, dos escoramentos dos prédios vizinhos, nos prazos para tanto inicialmente
previstos; (j) eventuais demandas judiciais promovidas por terceiros ou por condéminos. 6.7.
No momento adequado, a OUTORGADA requerera as autoridades competentes a emissdo
do respectivo "Habite-se", ndo respondendo a OUTORGADA por eventual demora em sua
obtencdo decorrente de caso fortuito ou for¢ca maior, razdo pela qual a OUTORGADA por
eles expressamente nao se responsabiliza, de acordo com o disposto no art. 393 do Cddigo
Civil. 7. CLAUSULA SETIMA — DO ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS DAS UNIDADES
HABITACIONAIS DESTINADAS A OUTORGANTE - A OUTORGANTE acompanhara a execucdo
das obras nos empreendimentos, com a finalidade exclusiva de verificar a perfeita execucao
dos servicos, bem como do cumprimento dos projetos, das especificagdes, das Normas
Brasileiras, das posturas municipais e das exigéncias das concessionarias locais de servicos
publicos. 7.1. O acompanhamento realizado pela OUTORGANTE ndo tem o condao de
interferir na metodologia de trabalho da construtora responsavel, e ndo gerard nenhuma
responsabilidade a OUTORGANTE quanto a execucdo das obras e servigos, como também
ndo excluird nem reduzira as responsabilidades da construtora pela execucdo das mesmas
obras e servicos. 7.2. A OUTORGANTE poderd acompanhar a obra, periodicamente, por meio
de engenheiro(s), arquiteto(s) e/ou técnico(s), para verificar a perfeita execucdo dos servigos
bem como o cumprimento dos projetos, das especificacdes, das Normas Brasileiras, das
posturas municipais e das exigéncias das concessionarias locais de servicos publicos. 7.3. A
OUTORGANTE podera embargar ou rejeitar servigos, recusar materiais e mao de obra que
ndo estejam de acordo com o previsto nos memoriais descritivos do empreendimento. 7.4.
A OUTORGADA devera ceder, no canteiro de obras, sem 0Onus para a OUTORGANTE,
instalacGes adequadas ao desempenho das atividades de acompanhamento. 7.5. A
OUTORGANTE acompanhara, por meio de relatérios mensais apresentados pela
OUTORGADA, o desenvolvimento fisico-financeiro do empreendimento. 8. CLAUSULA
OITAVA — DA VENDA DAS UNIDADES HABITACIONAIS: 8.1. A OUTORGADA fica obrigada,
desde ja, a intervir nos contratos de comercializacdo das unidades imobiliarias de
propriedade da OUTORGANTE, assumindo integral responsabilidade como
INCORPORADORA e responsavel pela entrega das obras no prazo e condigdes constantes no
Memorial de Incorporacdo e neste Instrumento. 8.2. Cada Parte estabelecera livremente,
uma em relagao a outra, sua prépria estratégia e politica de venda e pregos. No entanto,
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com vistas ao equilibrio do negdcio, as Partes poderdo estabelecer acordos complementares
ao presente Instrumento. 8.3. Cada Parte realizara livremente, uma em relagdo a outra, seus
proprios processos de venda, no que tange aos aspectos contratuais e financeiros. 8.4. Cada
Parte operard livremente, uma em relacdo a outra, as atividades de atendimento e mostra
de suas prdprias unidades habitacionais aos interessados. 8.5. A vistoria das unidades
habitacionais vendidas serd realizada, em um mesmo ato, com a participacdo da
OUTORGADA, da OUTORGANTE e do adquirente interessado. 8.6. A entrega das unidades,
apods o Habite-se averbado, sera realizada em um mesmo ato, com a participacdo da
OUTORGADA, da OUTORGANTE e do adquirente interessado. 8.7. A OUTORGADA
proporcionard a OUTORGANTE local para operacdo de sua carteira de vendas e de
financiamento imobilidario em seu estande comercial, até a venda de sua ultima unidade
habitacional. A OUTORGANTE tera direito a utilizar o estande nas mesmas condicdes
oferecidas a OUTORGADA. 8.8. A OUTORGANTE poderda usufruir da estrutura de vendas
montada pela OUTORGADA, incluindo-se necessariamente, o escritério de vendas e a
visitacdo a unidades demonstrativas decoradas, até a venda de sua ultima unidade
habitacional. 8.9. A OUTORGADA devera fornecer a OUTORGANTE, 01 (uma) cépia do book
de vendas e do caderno do vendedor, para cada unidade habitacional destinada a
OUTORGANTE, além de copias dos folders e outros materiais de propaganda. 8.10. As partes
acordam que, nas vendas de unidades habitacionais mediante concessao de financiamento
imobiliario, serd oferecido aos adquirentes, como primeira op¢do, os servicos da Fundacgao
Habitacional do Exército — FHE, ou entidade por ela gerida. 9. CLAUSULA NONA - DO
RECEBIMENTO DAS UNIDADES HABITACIONAIS PELA OUTORGANTE: 9.1. As unidades
auténomas de propriedade da OUTORGANTE ser-lhe-3o entregues, prontas e acabadas, pela
OUTORGADA, no prazo previsto no subitem 6.2. acima, mediante a averbacao do "Habite-
se" no cartério de imdveis competente, valendo aquela averbagdo como comprovacao do
adimplemento da respectiva obrigacdao de fazer. 9.2. O recebimento ndo implica, sob
nenhuma hipdtese, renuncia, preclusdo, dispensa ou reduc¢dao aos prazos legais para
eventuais reclamagdes contra vicios, defeitos e imperfei¢des de construcao até entao nao
constatados, ou pelo mau funcionamento dos equipamentos instalados, pelo que
respondera a OUTORGADA, assim como ndo excluem a responsabilidade civil e ético-
profissional da OUTORGADA pela solidez e seguranca da construgdo. 9.3. O recebimento das
fracOes ideais das dreas comuns, pela OUTORGANTE, ocorrerd por ocasido da entrega e
recebimento dessas dareas a entidade condominial estabelecida. 9.4. A VISTORIA E O
RECEBIMENTO das unidades habitacionais que cabem a OUTORGANTE serd realizada apés a
comunicacao formal sobre a liberacdo do imdvel e entrega do empreendimento, com
Habite-se devidamente averbado no Registro Imobilidrio, nos estritos termos do respectivo
Memorial de Incorporacdo, bem como o fornecimento de agua e energia elétrica
devidamente regularizados. 9.4.1. Caso sejam detectadas ocorréncias, elas serdo
formalmente comunicadas para que a OUTORGADA adote as providéncias necessarias para
regularizacdo. 9.4.2. A OUTORGANTE ndo recebera unidades habitacionais que estejam em
desacordo com o padrdo de qualidade ou com as especificacgdes minimas descritas no
memorial descritivo do respectivo empreendimento ou cujas ocorréncias ndo forem
regularizadas no prazo de 15 (quinze) dias apds o recebimento da comunicacdo. Além disso,
o padrdo de qualidade das unidades habitacionais da OUTORGANTE ndo serd, em hipotese
alguma, inferior ao das unidades habitacionais da OUTORGADA. 9.4.3. Sanadas as
pendéncias e demonstrada que a unidade habitacional se encontra perfeitamente livre e
desembaracada de todos e quaisquer 6nus judiciais e extrajudiciais, arresto, sequestro, quite
de hipotecas, impostos e tributos de toda natureza, a OUTORGANTE assinara o Termo de
Entrega e Recebimento da UH que |lhe cabe. 9.4.4. ENTREGA DAS CHAVES - As UH que
couberem a OUTORGANTE deverdo ser entregues prontas ou, ao final da sua edificacao,
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inteiramente concluidas, com habite-se devidamente averbado no Registro Imobilidrio, no
prazo e nos estritos termos do respectivo Memorial de Incorporagao, perfeitamente livres e
desembaracgadas de todos e quaisquer 6nus judiciais e extrajudiciais, arrestos, sequestros,
quites de hipotecas, impostos e tributos de toda natureza. 9.4.5. Apds a assinatura do Termo
de Entrega e Recebimento da Unidade Habitacional, a OUTORGADA devera realizar a entrega
das chaves e apresentar a seguinte documentacdo: a) certificados de aprovacdo de
instalacGes ou de garantia de equipamentos, materiais ou servigos especializados, quando
for o caso; b) projetos devidamente atualizados conforme as modificacdes efetuadas por
ocasido da construcdo (“as built"); c) Convencdo do Condominio e Manual de Uso, Operagdes
e Manutengao pelos proprietarios dos imdveis. 9.5. Concluidas as obras e apds a averbagao
do "Habite-se”, passardo a correr por conta da OUTORGANTE todas as despesas relativas as
unidades auténomas ainda de propriedade desta, inclusive as que forem realizadas com a
instalacdo do condominio e demais contribuicdes condominiais, impostos e taxas que sobre
as mesmas vierem a incidir a partir de entdo. 9.6. As despesas pertinentes as unidades
comercializadas durante a fase de construcdo do empreendimento serdo suportadas pelos
respectivos adquirentes a partir da averbacdo do "Habite-se" do empreendimento. 10.
CLAUSULA DECIMA — DA MULTA - Na hipétese de descumprimento total ou parcial de sua
obrigacdo de entregar, prontas e concluidas, as unidades imobilidrias de propriedade da
OUTORGANTE, na forma do pactuado neste instrumento, ressalvados os casos fortuitos e/ou
de forca maior, na forma da lei, a OUTORGADA pagard a OUTORGANTE, a titulo de multa
moratdria, quantia mensal equivalente a 1% (um por cento), "pro rata die", do valor
proporcional da(s) unidade(s) imobilidria(s) que porventura ndo vier(em) a ser entregue(s)
no prazo, enquanto durar o atraso, com base no “Valor de Constru¢ao” dessa(s) mesma(s)
unidade(s) imobiliaria(s) ndo entregue(s), conforme o disposto no inciso 3.3.1 da Clausula
Terceira. 10.1. Para esse efeito, sera considerado "valor proporcional das unidades
imobilidrias" devidamente corrigido (s) pela Variagdo do Indice Nacional de Custo da
Construgao (INCC) — coluna 35 da Fundacgdo Getulio Vargas (FGV). 10.2. Fica estabelecido
gue esse valor servird, inclusive, para fins execu¢cdao em razao de eventual inadimplemento
das obriga¢des aqui pactuadas, a contar da data deste instrumento, sem prejuizo das perdas
e danos. 11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DO CUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES PELA OUTORGADA Em garantia da obrigac3o constante da Cldusula Segunda,
Cladusula Terceira e seus incisos, cujo valor global, no momento da assinatura deste
instrumento, é de RS <.....> (.....), bem como do adimplemento de todas as obrigaces que
estdo e serdo pactuadas por meio desta Escritura Publica, especialmente da obrigacdo da
OUTORGADA de entregar a OUTORGANTE, totalmente prontas e acabadas as unidades
auténomas descritas no item 3.5 — UNIDADES IMOBILIARIAS QUE PERTENCERAO A
OUTORGANTE POR FORCA DESTA ESCRITURA", no prazo indicado na Clausula Sexta, inciso
6.2., nos termos da Clausula 92 e seus incisos, a OUTORGADA oferece: Caugao Real que sera
reajustada mensalmente com base em 100% do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI).
O valor da caucdo devera ser depositado, no ato da assinatura da Escritura de Compra e
Venda, na Associacdo de Poupanca e Empréstimo - POUPEX, entidade gerida pela FHE. O
valor depositado como caucdo real sera liberado a OUTORGADA, quando for o caso,
devidamente reajustado, OU Fiang¢a Bancaria: a) Emitida por banco habilitado legalmente
pelo Banco Central do Brasil (BCB) a funcionar; pertencente a segmento autorizado a emitir
carta fianca; cujo valor de Patrimdnio Liquido seja superior em 10 vezes ao valor da Carta
Fianca e de comprovada solvéncia; e b) A validade da carta fianca e as condi¢des
estabelecidas no item anterior devem se estender até o cumprimento de todas as obrigacdes
pela OUTORGADA. Se houver deterioragao, diminuicdo ou perda da garantia, durante o
prazo contratual, a OUTORGADA devera reforgar ou substitui-la assim que for comunicada
pela FHE. A(s) garantia(s) ofertada(s) somente serdo liberadas a OUTORGADA apds a
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execucdo de todas as obrigacOes contratuais. A FHE, por liberalidade e a seu critério
exclusivo, poderd liberar parcialmente a garantia proporcionalmente as UH recebidas.
Execugao da Garantia: Em caso de inadimplemento, a FHE executara a garantia constituida,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do que é previsto
em contrato. Alienagao fiduciaria de bem imdvel préprio ou de terceiro: AJUSTAR CONFORME
0 NEGOCIO JURIDICO Seguro Garantia Permuta Imobiliaria: com cobertura para garantia do
cumprimento de todos os compromissos estabelecidos nos Instrumentos Contratuais
observadas as seguintes condic¢des: a) Seguros Adicionais que contemplem coberturas para
Riscos de Engenharia, Responsabilidade Civil, Danos Morais, Lucros Cessantes, Danos Por
Erros de Projetos, Riscos Cibernéticos, Riscos Politicos e Contra Atos Terroristas, Contra
Violacdo de Propriedade Intelectual (compliance), Contra Violacdo de Confidencialidade
(violagdo de dados); e b) o Seguro Garantia Permuta Imobilidria e o acréscimo dos Seguros
Adicionais deverdo contemplar todas as obrigacdes contratuais e as coberturas previstas na
alinea “a” deste subitem, garantindo 100% do valor do terreno e do valor adicional aportado
pela FHE, de acordo com o Item II.5 do Edital de Licitagdo n2 90991/2025 — FHE.

Comparecem a este ato e avenga, na qualidade de INTERVENIENTES GARANTIDORAS das
obrigacdes firmadas pela OUTORGADA, a empresa <NOME>, ja qualificada no predmbulo deste
Instrumento e na forma pela qual estdo representadas, e alienam a OUTORGANTE e ao mesmo
tempo Credora, em carater fiduciario, conforme os termos da Cladusula Décima Quarta, os iméveis
de sua propriedade, a seguir descritos e caracterizados, os quais se encontram livres e
desembaracados de todo e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, arresto, sequestro, foro ou
pensdo, inclusive de hipotecas mesmo legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514, de 10.11.1997, a saber: 11.1. DO IMOVEL DE PROPRIEDADE DA
GARANTIDORA <NOME>: 11.1.1. <DADOS DO IMOVEL DADO EM GARANTIA), possuindo o lote a
area de <.....>m?, e demais caracteristicas constantes da matricula n2 <.....>, do Cartdrio <.....>;

AQUISITIVO - que o referido imdvel foi havido pela garantidora por forca da <DADOS DA
MATRICULA E ESCRITURA DE COMPRA E VENDA>; 12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA
GARANTIA FIDUCIARIA - As garantidoras alienam em garantia fiducidria, em favor da
OUTORGANTE, os imdveis descritos e caracterizados no subitem 11.1.1. da Clausula Décima
Primeira, com todas as acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhes
forem acrescidas, inclusive as benfeitorias voluptuarias que ndao puderem ser levantadas sem
danos ao imével, sem direito a indenizacao, e vigorara pelo prazo necessario ao adimplemento das
obrigacdes e seus respectivos encargos, conforme exposto na Cladusula Quinta, permanecendo
integra esta Garantia até que a OUTORGADA cumpra integralmente todas as obrigacdes
contratuais ou legais vinculadas ao presente negécio juridico. 12.1. Por forca desta escritura
publica, as INTERVENIENTES GARANTIDORAS cedem e transferem a OUTORGANTE e CREDORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos imdveis objetos da garantia,
reservando-se a posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta
alienacdo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢ao, tudo na forma da lei.
12.2. Quando do registro desta escritura publica, estara constituida a propriedade fiduciaria em
nome da OUTORGANTE e Credora, e efetivado o desdobramento da posse, tornando-se as
INTERVENIENTES GARANTIDORAS possuidoras diretas e a OUTORGANTE, possuidora indireta dos
imoveis ora dados em garantia fiducidria. 12.3. A posse direta de que ficam investidas as
INTERVENIENTES GARANTIDORAS manter-se-a enquanto adimplente a OUTORGADA, obrigando-
se as INTERVENIENTES GARANTIDORAS a manter, conservar e guardar os imoveis dados em
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garantia, pagando pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdoes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre tais bens ou que sejam inerentes a garantia. 12.4.
Se a OUTORGANTE e Credora vier a pagar algum dos encargos inerentes aos imoveis dados em
garantia, as INTERVENIENTES GARANTIDORAS deverdo reembolsa-la dentro de 30 (trinta) dias,
contados do recebimento de sua comunicacdo, sendo aplicdveis as mesmas penalidades para
casos de inadimplemento. 12.5. A OUTORGANTE e Credora reserva-se no direito de, a qualquer
tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
guaisquer outras contribui¢des. 12.6. Nos termos do disposto nos paragrafos 42 e 52 do artigo 27
da Lei 9.514/97, jamais haverd direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pela OUTORGANTE e Credora. 12.7. Na hipdtese de as propriedades dos iméveis dados
em garantia se consolidarem em nome da OUTORGANTE e Credora, a indenizacdo por benfeitorias
nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos toda a divida e demais acréscimos
legais, sendo que, em ndo ocorrendo a venda dos imdveis no publico leildo, ndo haverda nenhum
direito de indenizagdo pelas benfeitorias. 12.8. As INTERVENIENTES GARANTIDORAS, para a baixa
do gravame fiducidrio, deverdo apresentar ao competente cartério de registro de imodveis
documento habil firmado pela OUTORGANTE e Credora, no qual autoriza o cancelamento do
registro do gravame fiduciario, de forma a reverter a propriedade plena dos imdveis em favor das
INTERVENIENTES GARANTIDORAS. 12.9. Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, conforme
estabelecido no Art. 26, paragrafo 22, da Lei n? 9.514/97, contados do vencimento da obrigacéo,
a OUTORGANTE e Credora, ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimacao e,
mesmo que nao concretizado esse procedimento, a OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES
GARANTIDORAS, em pretendendo purgar a mora, deverao fazé-lo com o pagamento dos encargos
ndo pagos e 0s que vencerem no curso da intimagao, incluindo juros compensatdrios contratuais,
multa, juros de mora, os encargos e despesas decorrentes da intimacdo, e tributos incidentes e
devidos. 12.10. O procedimento de intimac¢do obedecera aos seguintes requisitos: a) as intimacdes
da OUTORGADA Devedora e das INTERVENIENTES GARANTIDORAS serdao requeridas pela
OUTORGANTE ao oficial do competente Registro de Imdveis, para satisfazer, no prazo de quinze
dias, a prestacao vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais,
as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacdo; b) a diligéncia de intimacgao sera solicitada pelo Oficial do
Registro de Imdveis, da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, inclusive de Comarca diversa da localidade do imdvel, ou, ainda, pelo Correio, com
aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelas Devedoras ou por quem deva receber a
intimacado; c) as intimac¢des poderdo ser realizadas pessoalmente a OUTORGADA Devedora e as
INTERVENIENTES GARANTIDORAS ou perante seus representantes legais ou procuradores
regularmente constituidos; d) se o destinatdrio da intimagao se encontrar em local incerto e ndo
sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira
ao primeiro promover sua intimacgao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgacao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo; e) Quando,
por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos e documentos ou o
serventudrio por eles credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia
sem o encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da
familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével, a fim
de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts.
252,253 e 254 da Lein?213.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil); 12.11. Purgada
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a mora perante o cartério de registro de imdveis, convalescera a escritura de alienacdo fiduciaria,
cabendo também a OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS o pagamento
das despesas de cobranca e de intimacdo; 12.12. Eventual diferenca entre o valor objeto da
purgacdo da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga pela(s) OUTORGADA Devedora
e INTERVENIENTES GARANTIDORAS juntamente com o valor da obrigacdo que vencer apds a
purgacao da mora no Cartdério de Registro de Imdveis; 12.13. Se a mora for purgada por cheque,
este devera ser exclusivamente cheque OP (Ordem de Pagamento), nominativo a OUTORGANTE
Credora ou a quem expressamente indicado na intimagdao; 12.14. Uma vez consolidada a
propriedade na OUTORGANTE e Credora, por for¢ca da mora ndo purgada, devera o imével ser
alienado pela OUTORGANTE e Credora a terceiros, conforme observancia aos procedimentos na
Lei n29.514, de 20/11/97 e suas alteragdes, inclusive as previstas na Lei n2 13.465, de 11/07/2017,
como a seguir se explicita: a) a alienacdo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b)
o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da
consolidagao da plena propriedade em nome da OUTORGANTE e Credora, devendo ser ofertado
pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento; c) ndo havendo oferta em valor igual ou
superior ao que as PARTES estabeleceram, conforme alinea "b", supra, o imével sera ofertado em
22 leildo, a ser realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico leildo,
pelo valor da divida apurada e das despesas; d) os publicos leiles serdo anunciados mediante
edital Unico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por 3 (trés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo; e e) a OUTORGANTE e Credora, ja como
titular do dominio pleno, transmitirda o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imdvel ao
licitante vencedor; 12.15. Para fins do leildo extrajudicial, as PARTES adotardo os seguintes
conceitos: a) as PARTES atribuem a cada um dos iméveis ora dados em garantia fiduciaria, os
valores constantes do inciso 11.1.1. da Clausula Décima Primeira desta escritura, obedecidos os
demais requisitos previstos neste contrato; b) valor da divida é equivalente a soma das seguintes
guantias: b.1) valor do saldo das obrigacdes ndo adimplidas (unidades ndo entregues), acrescidas
das penalidades moratdrias e despesas abaixo elencadas; b.1.1) IPTU e outros tributos ou
contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se for o
caso; b.1.2) taxa diaria de ocupagdo fixada em um décimo percentual (0,1%) sobre o valor do
imdvel, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida a partir do trigésimo dia
subsequente ao da consolidacdo da plena propriedade na pessoa da OUTORGANTE e Credora;
b.1.3) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela Credora em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de
qgualquer quantia a OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS; b.1.4) imposto
de transmissdao que eventualmente tenham sido pagos pela Credora, em decorréncia da
consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento da OUTORGADA Devedora e das
INTERVENIENTES GARANTIDORAS; e b.1.5) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome
da OUTORGANTE e Credora; c) despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para
a realizacdo do publico leildo, nestes compreendidos, entre outros: c.1) os encargos e custas de
intimacdo da OUTORGADA Devedora e das INTERVENIENTES GARANTIDORAS; c.2) os encargos e
custas com a publicacdo de editais; e ¢.3) a comissao do leiloeiro; 12.16. Se o maior lance oferecido
no primeiro leildo for inferior ao valor dos iméveis, sera realizado um segundo leildo; 12.17. No
segundo leildo serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida
e demais despesas, hipdtese em que, nos cinco (05) dias subsequentes, ao integral e efetivo
recebimento, a OUTORGANTE e Credora entregard a OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES
GARANTIDORAS a importancia que sobejar, como adiante disciplinado: a) podera ser recusado o
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maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida e das despesas, caso em que a divida
perante a OUTORGANTE e Credora sera considerada extinta e exonerando a OUTORGANTE e
Credora da obrigacdo de restituicdo a OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES
GARANTIDORAS, de qualquer quantia a que titulo for; b) extinta a divida apurada, dentro de cinco
(5) dias, a contar da data da realizacdo do segundo leildo, a OUTORGANTE e Credora disponibilizara
a OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS um termo de extingao da
obrigacdo; e ¢) também serd extinta a divida se, no segundo leildao, ndo houver licitante; 12.18.
Caso em primeiro ou em segundo leildo restar importancia a ser restituida a OUTORGADA
Devedora e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS, a OUTORGANTE e Credora colocara a diferenca
a sua disposicdo, considerado nela incluido o valor da indenizacdo das benfeitorias, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, podendo tal diferenca ser depositada
em contas-correntes das INTERVENIENTES GARANTIDORAS; 12.19. A OUTORGANTE e Credora
manterd, em seus escritérios, a disposicdo da OUTORGADA Devedora e das INTERVENIENTES
GARANTIDORAS, a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses,
contados da realiza¢do do(s) leildo(lGes); 12.20. A OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES
GARANTIDORAS deverado restituir o imével no dia seguinte ao da consolidagdo da propriedade em
nome da OUTORGANTE Credora, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de
pagamento a OUTORGADA Devedora e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS, ou aquele que tiver
adquirido o imével em leildo, da penalidade diaria equivalente a 0,1% (um décimo por cento) sobre
o valor do imével, como definido neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo
pagamento; 12.21. A penalidade diaria referida no inciso 12.20 anterior incidird a partir do
trigésimo dia subsequente ao da consolidacdo da propriedade; 12.22. N3o ocorrendo a
desocupacdo dos imdveis no prazo e forma ajustados, a OUTORGANTE e Credora, seus
cessiondrios ou sucessores, inclusive os adquirentes dos imoveis, quer tenham adquiridos no leildo
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se a OUTORGADA
Devedora e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS cientes de que, nos termos do art. 30 da Lei
9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no
prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do
imdvel, a consolidagao da plena propriedade em nome da OUTORGANTE e Credora, ou o registro
do contrato celebrado em decorréncia da venda do imdvel no leildo ou posteriormente ao leilao,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor
da taxa diadria de ocupacdo e demais despesas previstas neste contrato; 12.23. As obrigacGes
constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores e
cessiondrios ou outorgantes cessionarios da OUTORGADA Devedora e das INTERVENIENTES
GARANTIDORAS, ficando, desde j4, autorizados todos os registros, averbacdes e cancelamento que
forem necessarios perante o Oficial do Registro de Imédveis competente, ficando estabelecido que,
havendo conveniéncia da OUTORGADA Devedora e das INTERVENIENTES GARANTIDORAS, estas
poderdo transferir direitos e obrigacbes aqui previstas a terceiros, que passarao deter direitos e
obrigacBes deste instrumento, mantidas as condi¢cbes pactuadas, com o que, desde ja, a
OUTORGANTE e Credora anui, devendo, porém, ser devidamente notificada da alteracdo da
responsabilidade pelos pagamentos; 12.24. Figurando como Devedoras a OUTORGADA Devedora
e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS, estas PARTES declaram-se solidariamente responsaveis por
todas as obriga¢gdes assumidas perante a OUTORGANTE e Credora, sendo que, mutua e
reciprocamente, constituem-se procuradoras uma da outra, para fins de recebimento de citagdes,
intimacdes e interpelacdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrentes da
presente escritura, de modo que, realizada a citagdo ou a intimacdo, na pessoa de qualquer uma
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delas, estara completo o quadro citatério; 12.25. O gravame fiduciario sera baixado tdo logo a
OUTORGADA e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS apresentem a averbacdo da carta de Habite-
se na Matricula do imédvel; 12.26. As PARTES, por mutuo acordo, poderdo substituir os bens
gravados com alienacdo fiduciaria por outros de igual valor; 13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As
partes, de comum acordo, nomearam o empreendimento o nome de <preencher>. 14. CLAUSULA
DECIMA QUARTA - A OUTORGADA responderd por todas as despesas decorrentes da presente
escritura, tais como imposto de transmissdao do terreno, custas e emolumentos cartorarios
concernentes a registros, averbagdes, rerratificagcbes, aditamentos, certiddes, eventuais
cancelamentos de instrumentos publicos de mandato que sejam de sua responsabilidade. 14.1. A
OUTORGANTE ndo sera responsavel por nenhuma diferenca no valor do imposto de transmissao,
no que se refere ao terreno, que seja no futuro apurada e cobrada, se for o caso, a qual serd
suportada, com exclusividade, pela OUTORGADA. 15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA
IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE - As disposi¢des contidas na presente Escritura, com
Prestacdo de Garantias, sdo ajustadas em cardter irrevogavel e irretratdvel para as PARTES
contratantes, que se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo ao pleno, geral
e irrenuncidvel cumprimento do presente termo, em todas as suas cldusulas e condi¢des. 16.
CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO - N3o obstante a sua irrevogabilidade e a
irretratabilidade, as partes ajustam que o negdcio podera ser rescindido, de pleno direito, nas
hipdteses mencionadas nesta Clausula. 16.1. O presente instrumento poderd ser rescindido pela
OUTORGANTE, a qualquer tempo, mediante simples comunicagao, sem que caiba a OUTORGADA
indenizacdo a qualquer titulo ou direito a retencdo, pelos seguintes motivos: a) cumprimento
irregular ou ndo-cumprimento de cldusulas contratuais, especificacdes ou prazos; b) dbice ao
acompanhamento da obra pela OUTORGANTE, consoante o disposto na Clausula Décima e seus
incisos; c) recusa em cumprir as prescricoes da OUTORGANTE, decorrente do acompanhamento
da obra; d) paralisacdo das obras, sem justa causa e prévia comunicacdo a OUTORGANTE; e)
cometimento reiterado de falhas na execucdo do contrato; f) a fusdo, cisdo ou incorporacdo da
OUTORGADA, que afetem a boa execucdo do contrato; g) a decretacdo de faléncia ou o pedido de
recuperacao judicial da OUTORGADA; h) a dissolugcdo da OUTORGADA; e i) razdes de interesse
publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e imputadas a OUTORGANTE; 16.2.
Ocorrendo a rescisao deste instrumento, em razdo de qualquer das situa¢des elencadas no inciso
16.1. desta Clausula, a excecao daquela contida na alinea "i", a OUTORGADA ficara sujeita a pagar,
a OUTORGANTE, multa no montante de 20% (vinte por cento) do valor referido no Item 3.4.1 da
Clausula Terceira deste instrumento, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor de Construcdo das
unidades que cabem a OUTORGANTE, na época do ilicito contratual, ndo sendo esta cumulativa
com a multa estipulada no caput da Clausula Décima deste instrumento. 17. CLAUSULA DECIMA
SETIMA - RESOLUTIVA - Em caso de inadimplemento das obrigagdes pactuadas neste contrato e
previstas no instrumento convocatério, ocorrerd a resolucao do contrato, e a OUTORGADA e
INTERVENIENTE GARANTIDORA ficardo sujeitas a execucdo da garantia por elas ofertadas. A
execucdo da garantia serd realizada de acordo com os termos e condi¢Oes estabelecidos neste
instrumento, sem prejuizos das demais medidas legais cabiveis para protecdo dos interesses da
OUTORGANTE 18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - A CONTRATADA n3o podera subcontratar as obras
e servicos constantes do objeto deste contrato. No entanto, poderd fazé-lo parcialmente,
mediante aprovacdo prévia e expressa da FHE, com relacdao a servicos que, por seu grau de
especializagao, requeiram o concurso de firmas ou profissionais especialmente habilitados,
mantida a responsabilidade direta da CONTRATADA com a FHE. N3do podera ser subcontratada
empresa que tenha participado da Licitacdo n® 90991/2025-FHE. 19. CLAUSULA DECIMA NONA-
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Qualquer alteracdo quanto aos termos e condi¢des do ajuste representado por este instrumento
somente serd aceita e valida mediante prévio instrumento escrito, devidamente assinado pelas
PARTES. 20. CLAUSULA VIGESIMA - DA CONCESSAO DE EMPRESTIMO E/OU FINANCIAMENTO
PARA A PRODUCAO - Fica desde ja pré-acordado que, caso a OUTORGADA necessite recorrer a
empréstimo e/ou financiamento para a produc¢do, para cumprir o objeto da escritura, o que
podera ocorrer a qualquer tempo apds o registro do memorial de incorporagdo, este sera
previamente solicitado a Associa¢ao de Poupancga e Empréstimo — POUPEX (entidade gerida pela
OUTORGANTE), que, respeitada sua politica de concessao de crédito, inclusive no que toca as
garantias, podera ou ndo concedé-lo. 20.1. Caso a POUPEX ndo venha a conceder o citado
empréstimo ou financiamento, a OUTORGADA podera recorrer liviemente a outros agentes
financeiros. 21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - No caso de desapropria¢do, a OUTORGANTE
farad jus a importancia equivalente ao valor do terreno, e a OUTORGADA fara jus aos valores
estabelecidos para as benfeitorias. 22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Para todos os fins e
efeitos de direito, a OUTORGANTE, a OUTORGADA e as INTERVENIENTES GARANTIDORAS
declaram que leram, compreenderam e aceitam a presente escritura nos termos expressos em
gue foi lavrada, a qual é resultado da livre manifesta¢do de suas vontades, concordando com todas
as suas cldusulas e condicdes, obrigando-se por si e sucessores a qualquer titulo, bem como
mandatérios, a bem e fielmente cumpri-la. 23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA MATRIZ DE
RISCO — As disposicdes da Cldusula Décima Quinta e seguintes do Contrato Administrativo n®
, de __/ /20 __, relativas a Matriz de Risco, vigerdo até assinatura do Termo de
Recebimento Definitivo das unidades habitacionais pela FHE. 24. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA -
DO FORO - Fica eleito o Foro da Justica Federal da Se¢do Judicidria do Distrito Federal para dirimir
quaisquer duvidas oriundas da presente escritura publica, com expressa renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja. 25. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DECLARACAO DAS
PARTES - Declaram as outorgantes e as garantidoras, por seus representantes, para todos os

efeitos de direito civil e penal, que inexiste qualquer acdo de natureza real e pessoal
reipersecutdria, ou qualgquer outro 6nus de natureza real que vincule ou possa representar riscos
para os imoéveis objetos desta escritura. 26. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA- As partes foram
orientadas por este tabelido sobre a possibilidade de obtengdo prévia das certidoes de feitos
ajuizados expedidas pela Justica do Distrito Federal e dos Territorios ou Estadual, Justica Federal
e Justica do Trabalho, em nome das alienantes, em atendimento ao disposto no art. 12 do
Provimento n2 21, de 29/01/2018, publicado no DJE em 31/01/2018, da Corregedoria da Justica
do Distrito Federal e dos Territorios. 27. CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Finalmente, pelas
PARTES me foi dito, via seus representantes legais, que aceitam esta escritura publica em seu
inteiro teor, tal como se encontra redigida, por estar em tudo de acordo com o ajustado,
declarando expressamente que se obrigam e se responsabilizam pelo cumprimento das obrigacdes
estipuladas. 28. CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — DOS DOCUMENTOS, CERTIDOES E IMPOSTOS
APRESENTADOS - Foram-me apresentados para a lavratura da presente escritura os seguintes
documentos e certiddes: <descrever documentos>. 28.1. Das certidoes emitidas em nome das
outorgantes: <descrever documentos>. 28.2. Das certidoes emitidas em nome das garantidoras:
<descrever documentos>. Emitida DOI-Declaracdo Sobre Operacdo Imobilidria, conforme
Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal. A presente Escritura é feita em consonancia
com o previsto no Processo de Licitacao do Edital de <informagdes da licitagdo>-FHE. E de como
assim o disseram e me pediram, lhes lavrei a presente que, lida na presenca das partes e achada
conforme, outorgaram, aceitaram e assinam.
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EDITAL DE LICITACAO N2 90991/2025 — FHE
MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO VI — DECLARACAO DE OPCAO DE GARANTIA

A opgao pelas garantias devera ser exercida apds a conclusdo do memorial de incorporagao.

(Papel timbrado da empresa)
A
FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO - FHE
CONCORRENCIA N2 90991/2025-FHE
Avenida Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano - SMU
70630-902 — Brasilia/DF

A empresa ,inscrita no CNPJ n.2 ,
, por intermédio de seu representante legal, Sr. (a).
, portador (a) da Carteira de Identidade n.2
e do CPF n.2 , DECLARA que opta pela(s) seguinte(s) modalidade(s)
de garantia(s)™:

( ) alienacao fiduciaria de bem(ns) imével(is).
( ) caugao real;

( ) fianca bancaria;

( ) terceiro garantidor; e

( ) seguro garantia permuta imobiliaria.

* Se a escolha for de combinacgdo de garantias, a licitante deverd assinalar mais de uma opcao.

(Nome da cidade), de de

Nome e assinatura do representante legal

OBSERVACAO: caso o representante que estiver subscrevendo o presente documento ndo seja o
socio administrador ou diretor, declarado no contrato social ou na ata de constituicdo, serd
necessario comprovar os poderes para assinatura.
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EDITAL DE LICITACAO N2 90991/2025 - FHE
MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO VIl — FICHA DOS IMOVEIS OFERTADOS EM GARANTIA

TERRENO OFERTADO EM GARANTIA - INFORMACOES

A. IDENTIFICACAO
Endereco (1):

Area Terreno (2): | m?2[ Destinacao (3): | [ cCoef. de Aproveitamento (4): |
Nome do Proprietario (5):

Telefone (6): | [E-mail (D |

Nome do Contato (8): |

Telefone (9): | [E-mail (10) |

B. DESCRICAO DO TERRENO

Existe Estudo de Aproveitamento de terreno (11)?

Existe Estudo Topografico (12)?

Existe Estudo de Sondagem (13)?

O terreno possui Passivo Ambiental (14)?
O terreno tem benfeitoria a ser demolida (15)?
(se positivo, informar a area a ser demolida)

C. DOCUMENTACAO MINIMA EXIGIDA (PARA ANALISE INICIAL)
Proposta de Compra e Venda (16) (NAO SE APLICA)

Matricula atualizada (17)

Relatério Fotografico e localizagéo do imovel no Google (arquivo KMZ) (18)

D. CARACTERISTICAS DO TERRENO
Rede de esgoto? (19)
i nao
Abastecimento de energia? (20
Sim [I~ao

Rede de Aguas Pluviais? (21)
Cdsim —
Terreno sujeito a alagamentos? (22)
Cosim —
Existe Area de Preservacao Permanente (APP) ou area non aedificandi ? (23)
Sim Nao

Existe torre de alta tensédo no _terreno? (24)
Egsim [—
Existe torre de telefonia celular no terreno? (25)
o sim Inao
Existe arvore nativa sujeitas a reposicao ou nao passivel de retirada? (26)
sim Nao

Existe restricdo com relacdo ao Patrimoénio Histérico? (27)
Esim Cnao

Se sim, Qual?

E. CARACTERISTICAS DO ENTORNO

O terreno esta proximo a postos de gasolina, cemitérios, induastrias ou outra destinagéo que
deve ser analisada quanto a possibilidade de gerar contaminag&o no solo? (28)
sim Nao
Se sim, Qual?
Existemn edificios residenciais multifamiliares proximos ao terreno analisado? (29)
Sim [INao

Se sim, responder as perguntas a seguir:

Qual o padrao das construcdes vizinhas? (30)

[Jropular [eaixo
[Imeaio [Jaite

Qual a média do n° de pavimentos (descreven? (31)

Qual a tipologia dos apartamentos do entorno (n° de quartos, area privativa, outros)? (32)

A infraestrutura de apoio no local é completa (mercados, bancos, farmacias, padarias,
outros)? (33)
Cdsim Inao

F. DADOS DO RESPONSAVEL
Nome (34):
TELEFONE (35): E-MAIL:

Observagao: O Arquivo em Excel consta da Documentac¢do Basica disponibilizada no sitio virtual da FHE —
www.poupex.com.br, menu: “FHE POUPEX > Transparéncia > Editais > Licitacdes Presenciais > 2025”.

Pégina 87 de 92



FUNDACAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

EDITAL DE LICITACAO N2 90991/2025 — FHE
MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO VIII — RESUMO INFORMATIVO DO EMPREENDIMENTO

Resumo Informativo do Empreendimento

Area dos Terrenos 2.057,96 m?
Area Total Construida
Area Privativa Total do Empreendimento
Area Privativa Total da FHE
Quantidade de Pavimentos
, 2
Area das UH (m?) Qualrtos

(1 suite)
Quantidade de UH do empreendimento 2 Quartos
Quantidade de UH destinadas a FHE 2 Qualrtos

(1 suite)
Quantidade de Vagas de Garagens destinadas a FHE
Custo Unitdrio de Construcdo da Unidade Privativa
Custo Total estimado da construcdo do empreendimento em RS

(Nome da cidade), de de

Nome e assinatura do representante legal
Cédula de Identidade (nimero e érgdo expedidor)

OBSERVACAOQ: caso o representante que estiver subscrevendo o presente documento n3o seja o sdcio
administrador ou diretor, declarado no contrato social ou na ata de constituicdo, serd necessario

comprovar os poderes para assinatura.
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EDITAL DE LICITAGCAO N2 90991/2025 — FHE

MODALIDADE CONCORRENCIA — TIPO MENOR PRECO

ANEXO IX - MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

N

A

FUNDAGAO HABITACIONAL DO EXERCITO (FHE)
COMISSAO DE CONTRATAGAO

LICITAGAO N2 90991/2025 -FHE

Avenida Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano
70630-902 — Brasilia/DF

Apresentamos e submetemos a apreciagdo, dessa Comissdo de Contratagdo, nossa Proposta de Pregos para
venda de 1.182,57 m? (um mil, cento e oitenta e dois metros quadrados e cinquenta e sete centimetros) de
area privativa, distribuida em unidades habitacionais de empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido
em bens imédveis de propriedade da Fundagdo Habitacional do Exército (FHE), todos localizados em
Palhoca/SC, a ser pago com a transferéncia dos terrenos listados a seguir e com um valor adicional aportado
pela FHE: (Lote 1) Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 7, com area de 1.029,47 m?;
e (Lote 2) Rua Bernardino da Rosa com a Rua Recanto dos Santos, Lote 8, com area de 1.028,49 m?;
conforme caracteristicas constantes do Edital de Licitagdo N2 90991/2025 — FHE, assumindo inteira
responsabilidade por qualquer erro ou omissao que venha a ser verificada na sua elaboracao.

a) Area privativa da FHE em m? 1.182,57

b) Valor do Terreno em R$ 2.980.615,44

c) Valor Adicional em R$

d) Valor Total da Operacdao em R$
(b) +(c)

Valor Total da Operagao por Extenso:

Declaramos, portanto, para todos os efeitos legais, que concordamos com todas as condi¢des do
edital e anexos, aos quais nos submetemos integral e incondicionalmente.

Todos os documentos indicados da Secao IV do edital foram anexados a esta proposta.

O prazo de validade desta proposta é de até 120 (cento e vinte) dias consecutivos, contado da data
de sua apresentacao.

Declaramos que foram considerados na elaboracdo desta proposta todos os custos necessarios, de
acordo com as condicdes estabelecidas no edital, inclusive impostos, taxas, custas e emolumentos que
incidam direta ou indiretamente sobre o objeto licitado, sem que nos caiba, em qualquer caso, direito
regressivo em relacdo a Fundagdo Habitacional do Exército (FHE).

(Nome da cidade), de de

Nome e assinatura do representante legal
Cédula de Identidade (nimero e 6rgdo expedidor)

OBSERVACAOQ: caso o representante que estiver subscrevendo o presente documento n3o seja o sdcio
administrador ou diretor, declarado no contrato social ou na ata de constitui¢ao, serd necessario comprovar
os poderes para assinatura.
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ANEXO X — DECLARACAO DE MICROEMPRESA OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE

(Papel timbrado da empresa)

A

FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO - FHE
CONCORRENCIA N2 90991/2025-FHE

Avenida Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano - SMU
70630-902 — Brasilia/DF

A empresa ,inscrita no CNPJ n.2 ,
, por intermédio de seu representante legal, Sr. (a).
, portador (a) da Carteira de Identidade n.2
e do CPF n.2 , DECLARA que que se enquadra na condi¢cdao de
microempresa ou empresa de pequeno porte, atendendo aos requisitos do art. 32 da Lei
Complementar n2 123, de 2006. Dessa forma, faz jus aos beneficios previstos nessa lei.

(Nome da cidade), de de

Nome e assinatura do representante legal
Cédula de Identidade (nimero e érgdo expedidor)

OBSERVACAOQ: caso o representante que estiver subscrevendo o presente documento n3o seja o sécio
administrador ou diretor, declarado no contrato social ou na ata de constituicdo, serd necessario
comprovar os poderes para assinatura.
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ANEXO XI — RELACAO DE COMPROMISSOS ASSUMIDOS

Declaramos que esta empresa )
inscrita  no  CNPJ (MF) n@ , inscricdo  estadual n?

, estabelecida no (a) possui 0s
seguintes contratos firmados com a iniciativa privada e administragao publica:

Data de Inicio Data de
Nome do N2/Ano R . Valor total do
L (més/ano) Conclusdo
Orgdo/Empresa do contrato R contrato
(més/ano)
Valor total dos Contratos
(Nome da cidade), de de 2025.
Nome e assinatura do representante legal Nome e assinatura do contador
Cédula de Identidade Cédula de Identidade
(numero e 6rgdo expedidor) (numero e 6rgao expedidor)

OBSERVACAO:

(1) caso o representante que estiver subscrevendo o presente documento ndo seja o sdcio
administrador ou diretor, declarado no contrato social ou na ata de constituicdo, sera necessario
comprovar os poderes para assinatura; e

(2) caso o contrato esteja submetido a sigilo comercial, o nome da empresa devera ser anonimizado.
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ANEXO XII — DECLARACAO DE REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

(Papel timbrado da empresa)
A
FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO (FHE)
COMISSAO DE CONTRATACAO
LICITACAO N2 90991/2025 - FHE

Avenida Duque de Caxias s/n?, Setor Militar Urbano
70630-902 — Brasilia/DF

...................................................... , inscrita no CNPJ sob 0 N° ..ccovvveveveeeeiiieeecccceivieeeen,, POT
intermédio de seu representante legal 0(a) Sr(@)....cccocoeeeeriiiieeeeiiciiieeeeeeceee, , portador(a) da
Carteira de Identidade N2 .....ccccoeevvvvvinneerinnnns €do CPF N2 ., , DECLARA, sob as

penalidades da lei, para fins de participacdo no LICITACAO N2 90991/2025 — FHE, que:

a) cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas; e

b) ndo permitir a pratica de trabalho andlogo ao escravo ou qualquer outra forma de trabalho
ilegal na execucdao de suas atividades, bem como implementar esfor¢os junto aos seus
respectivos fornecedores de produtos e servicos, a fim de que esses também se
comprometam no mesmo sentido;

c) nado emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 (dezesseis) anos. Ressalva: emprega (INFORMAR NUMERO DE
MENORES) menor(es), a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz;

d) ndo permitir a prdtica ou a manutencdo de atos discriminatérios que limitem o acesso a
relacdo de emprego, bem como a implementar esforcos nesse sentido junto aos seus
respectivos fornecedores; e

e) buscar prevenir e erradicar praticas danosas ao meio ambiente, exercendo suas atividades em
observancia dos atos legais, normativos e administrativos relativos a produg¢ao, consumo e
destinacdo dos residuos sdlidos de maneira sustentdvel, implementando ainda esforcos nesse
sentido junto aos seus respectivos fornecedores.

(Nome da cidade), de de 2025.

Nome e assinatura do representante legal
Cédula de Identidade (nUmero e 6rgdo expedidor)

OBSERVACAOQ: caso o representante que estiver subscrevendo o presente documento n3o seja o sdcio
administrador ou diretor, declarado no contrato social ou na ata de constitui¢ao, serd necessario comprovar
os poderes para assinatura.
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