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Questionamento n2 1 - Edital de Licitacdo n? 90933/2025 — FHE

A Comissdo de Contratacdo da Fundagdo Habitacional do Exército (FHE) foi questionada sobre os
itens abaixo, referentes ao Edital de Licitacdo n? 90933/2024 — FHE, tendo apresentado as seguintes respostas:

Dia: 10/2/2025

Item 1 — Com relagdo as taxas de condominio apds o habite-se relativas as unidades auténomas ainda em
posse da outorgante, o item 9.5 do Anexo V — Modelo de Escritura Publica de Compra e Venda constante na
Errata n2 1 estabelece que estas correrdo por conta da outorgante; porém esta informag¢do ndo se encontra no
edital. As taxas de condominio pds habite-se se dardo da forma como esta descrito no Anexo V?

Resposta da Comissdo: Sim. Além da averbag¢do do Habite-se, é necessario que se tenha o Termo de Entrega

devidamente assinado, caracterizando o recebimento das unidades. Esse documento, previsto no Item 11.11.4
do edital, formaliza o recebimento das unidades.

Com o Termo de Entrega assinado, as taxas de condominio apds a averbagdo do Habite-se serdo de
responsabilidade da FHE, conforme o Item 9.5 do Anexo V — Modelo de Escritura Publica de Compra e Venda.
No entanto, as despesas pertinentes as unidades comercializadas durante a fase de construcdo do
empreendimento serdo suportadas pelos respectivos adquirentes a partir da averbagdo do Habite-se do
empreendimento, conforme o Item 9.6 do Anexo V. Em ambos as situagdes, é necessario que se tenha o
Termo de Entrega assinado.

“_n

A obrigacdo estd em conformidade com o disposto no edital, especificamente no Item .13, letra “e”, que
esclarece que todos os gastos das unidades habitacionais ofertadas até a data da transmissdo da propriedade
para a FHE sdo de responsabilidade da licitante vencedora. Além disso, o Item 11.13.2 reforgca que a licitante
vencedora respondera pelo integral custeio do empreendimento imobiliario, incluindo as unidades auténomas
que serdo entregues a FHE, até a efetiva conclusdo das obras, caracterizada pela expedicdo do Habite-se e
entrega das chaves.

A Errata n2 1 é parte integrante do Edital.

Item 2 — O Anexo Il — Requisitos Minimos Construtivos estabelece em seu item 1.8 que “Devera ser prevista a
instalacdo de aquecedor de dgua, de passagem, a gas individual por unidade.” No entanto, ressalta-se que tal
previsdo demanda uma série de adaptagdes construtivas (rede de distribuicdo exclusiva de 4gua quente
totalmente em PPR, dutos de exaustdo dos gases resultantes da queima do aquecedor de passagem, ponto de
gas, ventilagcGes permanentes) que acabam por elevar o valor necessario para a construcdo das unidades. Além
disso, ressalta-se que, dentro do modelo proposto pelo Anexo lll, e considerando o mercado imobilidrio da
regidao onde o empreendimento serd realizado, o aquecedor de passagem obrigatdrio possui baixa atratividade
(ou seja, ndo apresenta uma boa relagdo custo-beneficio). Assim, é possivel, por exemplo, tornar opcional a
previsdo para instalacdo do aquecedor de passagem?

Resposta da Comissdo: Ndo havera a necessidade de instalacdo de aquecedor de agua, de passagem, a gas
individual por unidade. O aquecimento dos chuveiros sera elétrico.

Item 3 — O Anexo Il — Requisitos Minimos Construtivos estabelece em seu item 2 — EspecificacGes basicas da
Area Privativa da Unidade Habitacional que os tetos deverdo ser em forro de gesso com pintura. Porém na
regido onde serd instalado o empreendimento é comum que as instalagdes sejam executadas embutidas no
contrapiso (no caso de instalagdes hidraulicas, de climatizacdo e de gas) e na laje (no caso de instalagbes
elétricas e de telecomunica¢Oes). Essa pratica acaba por dispensar a utilizacdo do forro de gesso para a
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execucdo destas instalacOes, salvo as tubula¢des de esgoto de banheiros e areas de servico, devido ao uso da
caixa sifonada. Assim, é possivel considerar a utilizagdo obrigatéria de forro de gesso apenas nos tetos dos
banheiros e areas de servico?

Resposta da Comissao: Nas unidades habitacionais a serem entregues a esta FHE, nao.

A utilizacdo do forro de gesso, além de proporcionar um acabamento muito melhor e um custo equivalente,
comparado ao chapisco e reboco de teto, proporciona facil manutencdo de instalagGes elétricas e
telecomunicagdes e rede de distribuicdo de agua.

Ressalte-se que, podera ser dispensada a utilizagdo de tabica metélica, em vios menores que 9,0 m2.

Item 4 - O Anexo Ill — Requisitos Minimos Construtivos estabelece em seu item 1.15 a previsdo de
“Cabeamento estruturado nas unidades”. E possivel um maior esclarecimento do que especificamente esta
sendo considerado como “cabeamento estruturado”?

Resposta da Comissdo: Considerar na sala, a instalacdo de 1 ponto de antena coletiva com a passagem do cabo
RGC e 1 ponto de telefone com o cabo CCI.

Na cozinha, considerar a instalagdo de 1 ponto de interfone.

Para os quartos, instalar a infraestrutura necessaria de 1 ponto, em tubulagdo vazia (para futuras instalagées
de voz e dados).

Item 5 - O Anexo lll — Requisitos Minimos Construtivos estabelece em seu item 2 a previsao de Metais,
Bancadas de pedra e Tanque de louga. Considerando o mercado imobilidrio da regido do empreendimento a
ser instalado, ressalta-se ndo ser uma pratica comum a entrega destes materiais, independente do padrdo da
obra. Assim, é possivel tornar opcional a entrega destes materiais?

Resposta da Comissao: Nas unidades habitacionais a serem entregues a esta FHE, nao.

O item bancada de cozinha podera ser em granito verde Ubatuba com cuba de inox.
Serd necessdria a entrega de metais em todos os pontos de agua.

O tanque da area de servi¢o podera ser em fibra ou marmore sintético.

Item 6 - Com relagdo ao Anexo VIII — Resumo Informativo do Empreendimento, este documento exige diversas
informacdes especificas. No entanto, a base de dados para o preenchimento deste anexo serd um estudo
preliminar, ou seja, estes niUmeros estardo sujeitos a alterages. Por exemplo, a confirmagdo da éarea total
construida exata sé serd possivel apds a aprovag¢dao do projeto arquitetonico. Desta forma, visto que no
momento do preenchimento do Anexo VIII dispde-se de um estudo preliminar, serdo aceitas diferengas entre
os numeros preenchidos e os dados finais do empreendimento apds a aprovacdo do projeto arquitetonico,
desde que claramente dentro de um limite toleravel?

Resposta da Comissdao: Em principio, sim. A tipologia devera atender ao estabelecido no subitem I.3.1 do
Edital, mostrada no quadro abaixo.

Intervalo de Area Privativa ’ , Numero Minimo de
. 2 Tipologia
Admitida em jm Vagas de Garagens
50a70 20 (1 suite) 1
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O somatério das areas privativa das Unidades Habitacionais (UH) ofertadas a FHE deverd ser no minimo
1.182,57m? (um mil, cento e oitenta e dois metros quadrados e cinquenta e sete centimetros quadrados),
transformado em unidades habitacionais inteiras.

Brasilia-DF, 19 de fevereiro de 2025.

NI\ AN Assinado de forma digital
) =11 “\*)” por WASHINGTON MOREIRA
‘ . CORRENTE:00761538780

\ 1 ‘\\ Dados: 2025.02.19 13:06:54
i ‘\\ -03'00'

WASHINGTON MOREIRA CORRENTE
Presidente da Comissdo de Contratagao
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